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VALKOMMEN TILL ARSSTAMMA

Anmalan m.m.

Aktiedgare skall for att fa delta i Arsstdmman: dels
vara infoérd i den av Euroclear Sweden AB férda ak-
tieboken torsdag 3 april 2016, dels anmala sitt del-
tagande till Bolaget senast torsdag 7 april k1.12.00
enligt nagot av féljande alternativ: POST: Amhult 2
AB, Flygledarevagen 3A, 423 37 Torslanda/ E-MAIL:
catharina@amhult2.se/TEL: 031-92 38 35 eller
FAX: 031-92 21 88.

Vid anmalan bér uppges namn, personnr./organi-
sationsnr. samt registrerat aktieinnehav, dels an-
méla antalet bitrdden (hogst tva) aktiedgaren avser
medfora till arsstdmman pa satt som féreskrivs i
foregaende stycke.

Aktiedgare som latit férvaltarregistrera sina aktier
maste i god tid fore den 7 april 2016 genom forval-
tarens forsorg tillfalligt 1ata inregistrera aktierna i
eget namn hos Euroclear Sweden AB for att fa ratt
att delta i &rsstdmman.

Aktiedgare som foretrdds genom ombud skall ut-
farda skriftlig daterad fullmakt fér ombudet. Full-
makten bér i god tid fore stAmman insandas till
Bolaget under ovanstaende adress. Om fullmakten
utfardats av juridisk person skall bestyrkt kopia
av registreringsbevis fér den juridiska personen
bifogas.

Det totala antalet aktier i bolaget uppgar till 6 158
600 aktier och det totala antalet roster i bolaget
uppgar till 24 383 600 roster.

Forslag till dagordning

Stdmmans 6ppnande

Val av ordférande vid stAmman

Upprattande och godkdnnande av rostlangd

Godkannande av forslag till dagordning

Val av en eller tva justeringsméan

Provning av om stdmman blivit behoérigen

sammankallad

Framléggande av arsredovisning och revisions-

berattelse

8. Beslut angaende

a) faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

b) dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust enligt den faststillda balansrdakningen

c) ansvarsfrihet at styrelsens ledaméter och verk-
stallande direktor

9. Valavny styrelse och i forekommande fall revisor
samt styrelse suppleanter och revisorssuppleanter

10. Faststallande av arvoden at styrelse och revisor

11. Ovriga fragor

Ok W=

N

Utdelning

Styrelsen har foreslagit att utdelning inte skall
lamnas for rakenskapsperioden 2015 (2015.01.01-
2015.12.31).

Aktiedgarna i Amhult 2 AB (publ),

org.nr. 556667-0492, "Bolaget” kallas hdrmed

till drsstémma onsdag den 13 april 2016 kl.14.00
pa Kulturhuset Vingen, konferenslokal Térnan,
Amhults Torg 7, 423 37 Torslanda.

Beslutsforslag

Punkt 9

Aktiedgare som representerar mer &n 90% av
bolagets roster har féreslagit omval av ordinarie
ledaméter Alf Lindqvist, Eigil Jakobsen och Anders
Wengholm samt nyval av oberoende ledamot
Niels Techen. Styrelseledamots uppdrag géller intill
dess att nista arsstdmma har avhallits.

Handlingar infér érsstémman
Redovisningshandlingar och revisionsberéttelse,
liksom styrelsens fullstdndiga forslag till beslut,
kommer att hallas tillgangliga fér aktiedgarna pa Bo-
lagets kontor i Torslanda med ovan angiven adress
fran och med den 23 mars 2016. Kopia av ndmnda
handlingar kommer &ven att sdndas till aktiedgare
som begar det och darvid uppger sin postadress.

Tidplan fér ekonomisk information
2016-05-03 1:a kvartalsrapport (31 mar 16)
2016-08-25 2:a kvartalsrapport (30 jun 16)
2016-11-03 3:e kvartalsrapport (30 sept 16)
2017-02-23 Bokslutskommuniké (2016)

Torslanda den 3 mars 2016
AMHULT 2 AKTIEBOLAG (publ)

Styrelsen

Végbeskrivning fran Géteborg

Goteborg centrum €6 mot Oslo genom Ting-
stadstunneln. Direkt efter Tingstadstunneln mot
Torslanda. €fter Volvo félj véig 155 mot Torslanda C.
I rondell nr 2, svéng vénster och 500 m rakt fram.
€ntré i gavel Hulturhuset Vingen.

Med kommunala férdmedel BUSS 24 HJUVIK/ULLA
VARHOWMEN med avgang klockan 13.09 fran

Nils €ricson Terminalen till hallplats Amhult torg.
Ankomst ca 13.42.
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VD HAR ORDET

2015 var ett ar som skiljer sig frdn andra. Var omvérld skakade pd mdnga satt. Allt ifrdn svag till-
véixt, terrorddd och flyktingkatastrofer till rekordldga réntor. Aret har for vér del bjudit pa en hel del
intressant, en och annan hojdpunkt och sa det myckna vardagliga grévandet. Detta grévande som
i sluténdan leder till ett gediget bolag.

Var projektaktivitet ar hég. 2015 har préglats av viktiga satsningar infér framtiden for att fortsatt
utveckla och producera Amhult Centrum etapp Il. 2015 levererade Amhult 2 en slutproduktion av
kvarter Radarflyget, vart ankare i handelsomradet. Hér kommer Willys att 8ppna sin butik under varen
2016 och Friskis & Svettis 6ppnade sin verksamhet i december 2015. Jag kan dérmed konstatera
att verksamheten gdr bra, men att drets resultat pdverkas av var tillvéxttokt. Under 2016 kommer
intékterna frén vara nya hus att 6ka bolagets intjéiningsférmaga och pdverka vart kassafléde. Detta
tillsammans med bolagets moderata belaningsgrad samt tillgang till ldngfristiga krediter gor att vi
har en investeringskapacitet som méter upp fortsatt produktion under 2016. Jag kanner stark tilltro
till vér aofférsidé och var strategi att bygga nytt med kvalitet till en tillfredsstéllande avkastning.
Faktorer som majliggdér produktion Gver de skiftande konjunkturcyklerna. Det ér en av livets harda
Iéxor att man aldrig har konstant medvind och att man alltid skall vara beredd att sékra upp for storm.

Jag vill liksom tidigare betona vért goda geografiska ldge strax utanfér centrala Géteborg. Sve-
rige &r ett land dér urbaniseringen gdr snabbt och det dr i de véxande regionerna i sédra delen
av landet som ocksd den ekonomiska tillvéixten finns. Framgangsrika och attraktiva samhdllen som
praglas av teknisk utveckling och méjligheter till god utbildning och ér dessutom samhéllen som
bejokar mangfald och 6ppenhet. Efterfragan pd bostdder ér naturligtvis stérst i tillvéxtomrdden som
Stockholm, Géteborg och Malmé med kranskommuner och i dessa regioner ser vi en snabb &kning
av landets befolkning.

Detta innebdr att vi kommer att ha ett fortsatt fokus pd byggnation av bostéder under 2016 i vart
arbete med att bygga en langsiktig hallbar och attraktiv stadsdel i Torslanda. Det &r hér vi deltar i
byggandet av morgondagens bostdder och arbetsplatser. Om alla véra fina projekt kan du lésa mer
om pd de kommande sidorna dér vi naturligtvis sérskilt vill uppmérksamma 6ppningen av vért férsta
handelskvarter och byggnationen av véra kommande hyresrétter i kvarter Signalflyget 1.

Vi kan dock inte vila i befintliga markomraden och hér planerad produktion. Vi utmanar oss sjéiva
och séker aktivt projekt att vidareutveckla och investera i. Detta arbete maste Amhult 2 géra tillsam-
mans med berérda kommuner fér att hdr snabbare komma fram till byggstart fér exempelvis nya
bostadsprojekt. Férutom bostéiderna fér vi inte glémma att infrastruktur och service skall finnas med.

Om vi kan skapa detta i Torslanda ges ocksad mdjligheter till nya flyttkedjor dar éldre kan bryta
upp till ett lattare och mer bekvémt boende i en stadsdel som de kdnner vél samtidigt som unga
familjer ges méjlighet till att byta upp till stérre bostad utan att behéva byta dagis och skola. Att
finna dessa maéjligheter, arbeta fram underlag fér planbeslut i samrdd med kommun och dérefter
genomféra produktionen &r en av bolagets stora utmaningar.

Det géngna aret och den finansiella utvecklingen som just nu praglar var omvérld ér en knepig frdga
med mdnga facetter. Om vi skall skaka kristallkulan fér 2016 indikerar marknaden forsiktig tillvéxt.
For fastighetsbranschen och bolagets del gynnas vi av ldgre réntekostnader, det ger oss goda
mdjligheter att producera fastigheter till en rimlig kostnad och leverera en produkt efterfrégad av
marknaden. Det gynnar var position och tillvéixten i bolaget.

For att nd véra mal ér det viktigt att vi behdller en hdg aktivitet i bolaget,
fortsétter fokusera pd en effektiv och hallbar férvaltning samt fortsatt
investerar i kommande kvarter. Har géller det att inte tumma pa
kvaliteten i var fastighetsproduktion. Vart geografiska ldge
liksom fastigheternas hyresgdster kommer att bli andra
viktiga faktorer framgent. Att skapa ett fint férvaltnings-
bestand och en attraktiv stadsdel &r det vi siktar pd att
astadkomma tillsammans och det ér det du ska férvéinta
dig som égare.

Det &r ocksa roligt att se den fina oktieutvecklingen och
jag tar det som ett kvitto pd det fértroende bolaget har
P& marknaden.

Det &r tack vare vara medarbetares engagemang
och hérda arbete som vi har ldmnat 2015 starkare.
Tillsammans har vi kommit att bli en stark
organisation med en gemensam tro pd den
agenda vi har lagt fér framtiden.

RAvslutningsvis vill jag passa pd att rikta ett
stort tack till véra égare fér ert fértroende.
Vi ser fram emot ett fortsatt

framgdngsrikt 2016.

P4 Aterhérande.
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AMHULT 2

Aret 2015

e Nettoomsattningen uppgick for rékenskapsaret 2015 till
4 997 TSEK (6 965 ).

e Resultat efter finansiella poster ér -3 093 TSEK (-2 317).
e Arets resultat efter skatt uppgidk till 51 828 TSEHK (91 520).

e Resultat per aktie fére och efter utspddning uppgar till
8,42 S€EH (14,86 ) baserat pa ett vigt genomsnitt pa
antalet utestdende aktier, 6 158 600 (6 158 600) st.

e Substansvérde per aktie uppgar till 62,47 SEK (54,006).

e Styrelsen féreslar med anledning av koncernens investerings-
behov infér byggnation av Amhult Centrum, etapp I,
ingen utdelning.

e fastighetsvardet uppgick till 523 207 TSEK (316 459).

AFFARSIDE

Amhult £ skall projektera, bygga och férvalta bostadsfastigheter och kommersiella fastigheter pé ett
rationellt och kostnadseffektivt sétt i Géteborg med omnejd. Byggandet och férvaltningen skall ske med
omsorg till hyresgdsterna, fér att dérigenom skapa Iénsamhet i fastighetsbestandet.

VISION

Att i férsta hand genomféra byggnationsprojektet Amhult Centrum, etapp Il, samt dérefter vara en av
huwudaktérerna i Torslanda avseende férvaltning och uthyrning av kommersiella lokaler och bostéider.
Tillvéixt i féretaget skall skapas genom att bebygga befintlig mark i Torslanda kostnadseffektivt, genom
vadl projekterad och styrd byggnation. Detta genomférs genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla
delar fran projektering till genomférande med bibehdllen hég kvalitet. Bolaget stréivar efter Iangsiktiga
férvaltningsobjekt inom tva omréden; kommersiella lokaler och bostéider.
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EKONOMISK OVERSIKT

Sammanfattning ) .
Hyresintékter uppgick till 2 577 TSEK (2 127) med en genomsnittlig Fastighetsbestand
uthyrningsgrad om 90% (60%). Resultatet uppgick till -602 TSEK  Pen 31 december 2015 uppgick
(-839). Det genomsnittliga resultatet ar hogre for rakenskapsaret  Amhult 2:s fastighetsbestand till
2015, vilket framst beror pa hogre hyresintakter. 523 207 TSEK (316 459).

Admini.strat.ionsintékterna uppgick till 1 346 TSEK (988). Resul- Uik Gt e @t rvesierels
tatet uppgick till -14 TSEK (-106). Det genomsnittliga resultatet & g5, torale 137 257 TSEK (78 741),
négot battre fér rdkenskapsaret 2015, vilket framst beror pa hogre
intakter.

Intakter vardepapper uppgick till 1 074 TSEK (3 851). Resultatet
uppgick till -135 TSEK (491). Det genomsnittliga resultatet ar lagre
for rakenskapsaret 2015 vilket framst beror pa ett mindre antal _
transaktioner och en mindre aktieportfol;.

Rorelseresultatet uppgar totalt till -2 733 TSEK (-2 508).

Vardeforandring pa fastigheter uppgick under aret till 69 600 TSEK

hela beloppet, avser ny-, till- och
ombyggnad.

(95 383).

Flerarsjamforelse, koncernen* 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning (TSEK) 4 997 6 965 6 050 32 229 39 154
Resultat efter finansiella poster (TSEK) -3 093 -2 317 -236 3 597 -2 668
Resultat i % av nettoomséattningen (TSEK) -61,91% -33,3% -3,9% 11,2% -6,8%
Balansomslutning (TSEK) 581 131 388 042 21 839 238 016 219 109
Soliditet (%) 66,21% 85,8% 75,0% 89,0% 88,0%
Avkastning pa eget kapital (%) -0,9% -0,6% -0,1% 1,6% -1,4%
Avkastning pa totalt kapital (%) -0,5% -0,6% 0,0% 1,6% -1,2%
Kassalikviditet (%) 32,46% 196,9% 49,1% 349,5% 525,5%
Substansvarde per aktie (SEK) 62,47 54,06 39,20 45,59 41,48
Flerarsjaimforelse, moderbolaget* 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséattning (TSEK) 3195 5517 4 515 30 698 37 875
Resultat efter finansiella poster (TSEK) -1 444 5 626 2 301 -2 328
Resultat i % av nettoomséattningen (TSEK) -45,2% 0,1% 13,9 7,5% -6,1%
Balansomslutning (TSEK) 150 186 151 070 151 062 120 699 119 121
Soliditet (%) 99,3% 99,5% 99,5% 99,5% 99,4%
Avkastning pa eget kapital (%) -0,9% 0,0% 0,5% 1,9% -1,9%
Avkastning pa totalt kapital (%) -0,9% 0,0% 1,2% 1,0% -2,2%
Kassalikviditet (%) 7 619,4% 10 006,3% 9 666,9% 6 792,0% 1907,3%

*Definitioner av nyckeltal, se tillaggsupplysningar

Resultatdisposition

FORSLAG TILL DISPOSITION AV BOLAGETS VINST

Till drsstémmans férfogande star:

Balanserad vinst 927 132 623

Arets vinst -1 129 845
26 002 778

Styrelsen foreslar att:
i ny rékning 6verféres 26 002 778

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar
med tillhérande tilldggsupplysningar och bokslutskommentarer.
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FORVALTNINGSBERRTTELSE

Bakgrund

Ambhult 2 grundades i november 2004. Ursprunget till Amhult 2 ligger i
Tipp Fastighets AB. Tipp Fastighets AB inriktade sig ursprungligen pa
transportverksamhet men utvecklade under aren sin fastighets-
verksamhet, och flyttade som forsta foretag ut verksamheten till Tors-
landa gamla flygfalt (efter Torslanda Flygplats avveckling).

Da marken pa Torslanda gamla flygfalt, cirka 44 000 m?, var foremal
for detaljplaneéndring fran industrikaraktar till boende och handel, lades
detta projekt i ett eget bolag, Amhult 2. Amhult 2 har sedan grundan-
det 4gnat sig at byggnation och forsaljning av Brf. Flygledaren, l6pande
uthyrning av mark och lokaler, handel med finansiella instrument,
samt arbete med detaljplaneunderlaget for Amhult Centrum, etapp
II. Detaljplanen vann laga kraft den 2 januari 2012 och 2013 inleddes
produktionen av Brf Luftseglaren och projektering av kvarter P samt O
paborjades. 2014 paborjades produktion av kvarter P som avslutades
arsskiftet 2015-2016. 2015 pabodrjades produktionen av kvarter O och
kvarter N.

Moderbolag

Moderbolaget Amhult 2 AB (publ) ansvarar f6r den l6pande forvalt-
ningen av koncernen och for fragor gentemot aktiemarknaden sasom
exempelvis finansiell rapportering och aktiemarknadsinformation
samt IT- och personalfragor. Bolaget har fem medarbetare.

Dotterbolag
Amhult 2 AB (publ) har ett helagt dotterbolag Terrester AB. Dot-
terbolagets tillgdng bestar av atta fastigheter och ett dotterbolag.
Forvaltningen sker med moderbolagets personal.
Dotterdotterbolaget Amhult Centrumparkering AB, organisations-
nummer 556904-1865 dar Amhult Centrumparkerings tillgdng bestar
av 1 fastighet, samt dotterdotterbolaget Charlie Bostads AB org nr:
559042-2407. Forvaltning sker med moderbolagets personal.

HKoncernen

Koncernen har fem medarbetare. Koncernen bestar av moderbolaget
Amhult 2 AB (publ) med det helagda dotterbolaget Terrester AB samt
Terrester AB:s dotterbolag Amhult Centrumparkering AB, org nr:
556904-1865, Charlie Bostads AB, org nr: 559042-2407. Amhult 2
ar den sammanfattande bendmningen. .

Upphandling av externa tjénster

I de fall externa tjanster har upphandlats stalls hoga krav pa de
foretag som anlitas nar det galler kvalitet, kundbemétande, service
och miljéhansyn.

Organisation
Ambhult 2:s strategi ar att forvalta fastigheterna i en decentraliserad
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Amhult 2 AB

(publ)

Terrester AB

100%

Amhult Centrum-
parkering AB
100%

Charlie
Bostads AB
100%

och smaskalig organisation med stark narvaro pa marknaden.

Den decentraliserade organisationen ger korta beslutsvigar som
skapar handlingskraft. Genom att vara lokalt férankrad far bolaget
nérhet till kunderna samt god kédnnedom om den lokala fastighets-
och hyresmarknaden med dess férdndringar och affiarsmojligheter.
Medarbetarna erbjuds utvecklande arbetsuppgifter i den platta or-
ganisationen dar kompetensutveckling och erfarenhetsutbyten ar
viktiga moment.

Viktigt i féretaget ar att vi alla arbetar under gemensamma varden
och tillsammans skapar en foretagskultur med standig férbattring.
Delmoment i detta &r god ordning och strukturerat arbete i en milj6é
med hogt i tak som gynnar fritt tdnkande. Var lokala nérvaro och
kunskap ar avgorande for var framgang och vart foretagande skall vara
ansvarsfullt ekonomiskt och socialt. Vara affarer skall praglas av en
sund affar med hog kompetens, hog affarsmoral och av ansvarskéan-
nande.

Arbetet i Amhult 2 styrs av besluts- och arbetsordning, policies och
instruktioner. Policy finns fér ekonomiarbetet, information, férsédkring
samt personal.

Medarbetaren

For vara anstallda skall Amhult 2 sta fér en stabil arbetsplats med
liten personalomséttning, korta beslutsvagar och kostnadseffektiv or-
ganisation. Bolaget skall stédja medarbetarens kompetensutveckling
och varna om medarbetarna och deras hélsa.

Den platta organisationen med snabba beslutsvagar gor att varje
medarbetare har tydliga ansvarsomraden med stor frihet inom res-
pektive omrade, vilket inneb&dr bade professionell samt personlig
utveckling.

Ambhult 2 erbjuder foretagshéalsovard i syfte att behalla och forbattra
halsan och samtliga anstéllda far ersattning for friskvard. Anvand-
ningen av systemstod i form av IT inom koncernen skall mojliggéra en
sdker och effektiv rapportering och uppféljning av versamheten. Den
tekniska plattformen bygger pa standardprodukter och ett lokalt nat-
verk, vilket skall borga for hog sékerhet och laga underhallskostnader.

Miljéarbete
Verksamheten skall strava efter att minimera paverkan pa miljon.
Fastigheterna skall om mgjligt produceras med individuell el- och
vattenmétning for att optimera effektivast mojliga energiutnyttjande
i syfte att minimera energiférbrukningen.
Med detta system kan de boende paverka sina utgifter da de endast
betalar for sin egen forbrukning och inte for hela fastighetens.
Det 6vergripande malet nar det galler avfall ar for bolaget att detta
skall minimeras, saval eget som hyresgisters och entreprendrers.

Samhéllsengagemang

Amhult 2 ar ett lokalt férank-
rat bolag som kanner ett starkt
engagemang for den stadsdel vi
arbetar i och med.

Ett satt att synas och verka
for trivsel och aktivitet i omradet
ar att stodja idrotten i stadsde-
len och giarna ungdomsidrotten.
Viktigt i besluten ar att stodet
skall tillgodose bade pojkars och
flickors intressen, vara av lokal
karaktar och férhoppningsvis bi-
dra till en positiv samhéallsutveck-
ling i det naromrade dar foretaget
verkar.

Amhult 2 har agerat som sponsor
i Torslanda IK. Torslanda IK &ag-
nar sig at fotboll och i mindre om-
fattning bordtennis vars hemma-
arena ar Torslandavallen. Klub-
ben grundades 1944 och har idag
ca 1000 aktiva medlemmar.
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FASTIGHETSBESTAND

Fastighetsbestandet ligger i dotterbolaget Terrester AB, férutom fast-
igheten Amhult 207:1 Stridsflyget som ligger i Terresters dotterbolag
Amhult Centrumparkering AB.

Bestandet ligger centralt och sammanhangande beldget i Amhult,
Torslanda. Fastigheterna bestar frimst av industrilokaler och lager pa
omrade som genomgatt detaljplanedndring, undantaget Amhult 205:1
som bestar av ett nyproducerat undermarksgarage samt tre handels/
kontorslokaler samt Amhult 206:1 Radarflyget som bestar av ett han-
delshus som fardigstalldes i december 2015.

FASTIGHET FASTIGHETSAGARE MARKAREAL
Amhult 207:1 Stridsflyget Amhult Centrumparkering AB 2 543 m?
Amhult 206:1 Radarflyget Terrester AB 6 848 m®
Amhult 206:2 Radarflyget Terrester AB 4 996 m?
Amhult 208:1 Signalflyget Terrester AB 1 033 m?
Amhult 208:2 Signalflyget Terrester AB 3888 m?
Amhult 205:1 Luftseglaren Terrester AB 3245 m?
Amhult 108:3 Terrester AB 2 287 m?
STAMFASTIGHETEN:

Amhult 108:2 Sjéflygplanet  Terrester AB 9212 m®
Amhult 108:1 Sjéflygplanet  Terrester AB 9 504 m®

Delar av mark och befintliga lokaler ar uthyrda pa korta avtal infér
den kommande byggnationen.

Férvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med
IAS 40. Fastigheternas verkliga varde sakerstélls genom en vardering
av Varderingsinstitutet i Vastra Sverige AB. Senaste varderingen ar
utférd per 2015-12-31. Varderingen baseras pa avkastningsmetoden
och kalkylen innebar en analys av framtida betalningsstrémmar som
innehavet forvantas generera under kalkylperioden. Vidare framriaknas
ett avkastningsbaserat nuvarde baserat pa periodens betalnetto, det
egna kapitalet av restvardet vid kalkylperiodens slut samt lanat kapital
vid vardetidpunkten.

For fastigheter som ar féoremal for vasentlig om- till- eller nybyggnad
faststalls vardet till varde fére projektstart med tillagg fér projektkost-
nader. S& snart projektet fardigstallts genomférs en extern vardering
enligt ovan. Noteras bor att vardering alltid innehaller ett matt av sub-
jektivitet och det slutgiltigt korrekta vardet pa en tillgang erhalls forst
nér en faktisk affar genomférs av oberoende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hansyn bor tas till ett
visst osdkerhetsmoment vid bedémningar baserade pa det varde som
faststéallts vid varderingen.

Hyresintdkter
Koncernens hyresintakter uppgick till 2 577 TSEK (2 127).

Administrationsintékter

Administrationsintédkter avser tjinster som koncernens personal utfort
for narstaende kunder.

Fastighetskostnader

Driftskostnaderna uppgar till -1 915 TSEK (-2 027 ). Ijamférelse med
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foregdende period sa har drifts-
kostnaderna minskat.

Driftskostnader bestar bl.a. av
el och va, forsakring samt repara-
tion och underhall av befintliga
byggnader och mark.

Investeringar

De investeringar som gjorts har
varit projekteringskostnader infér
byggnationen av detaljplaneom-
radet samt paboérjande av bygg-
nation.

Finansiering

For att projektering av fastighe-
terna skall kunna ske kravs att
det finns en fungerande finansiell
marknad. Projektering kommer
ej att ske férran finansiering och
ranteniva ar sékerstalld.

Belaningsgrad

Amhult 2:s strategi &r att bela-
ningsgraden i projekt skall uppga
till maximalt 60%, 6vrig finan-
siering skall ske genom nyemis-
sioner, nya investorer och férsalj-
ningar av en del av bostédderna
som bostadsratter. Denna strategi
ligger fast for Amhult Centrum,
etapp II.

Finanspolicy

Ambitionen &r att den framtida
belaningsgraden ej skall 6verstiga
60%. Bolaget skall ha en tillrack-
ligt stor likviditetsreserv for att
kunna fullgéra betalningsforplik-
telser. Overlikviditet skall placeras
i finansiella instrument med hog
likviditet.

Organisation

All finansiell riskhantering sker i
moderbolaget. Besluten for place-
ring av de finansiella instrumen-
ten tas av styrelsen.

Finansnetto

Finansnettot uppgar i ar till -360
TSEK (191), utav detta ar 100%
(100%) hanférligt till ranteintak-
ter/rantekostnader.




DETAUPLANEOMRADET

Amhult Centrum

Amhult ar ett av Goteborgs expansiva bostadsomraden och ligger i
stadsdelen Torslanda pa nordvéstra Hisingen, 1,5 mil fran centrala
Géteborg. Genom Amhult gar Ockerédleden vilket ar férbindelselanken
till Géteborg for 6arna i Géteborgs norra skargard, Héné, Ockerd och
Bjorko m.fl. Laget ar unikt med narhet till havet, batliv och en utsikt
vid vackert vader dnda ut till Vinga fyr.

I Torslanda bor idag ndrmare 25 000 personer, vars centrum ar
belaget i Amhult. Genom byggandet av etapp Il av Amhult kommer det
att byggas ytterliggare cirka 500 bostéder i centrala Amhult. Amhult
Centrum bestar av tva delar. Etapp I bestar av Amhult Tradgards-
staden, ICA Maxi och ett mindre kdpcentra i dess anslutning.

Etapp II som Amhult 2 AB avser att prospektera ligger i anslutning
till etapp I.

Hisingen

Hisingens utveckling har stor betydelse for Goteborg. Pa Hisingen finns
bolag som bland annat Volvo AB, Volvo Personbilar AB, Géteborgs
Hamn, vilket &r nordens stéra hamn, och Lindholmens Science Park,
samt olika handelsomraden.

Goteborgs Norra skargard

Pa Hisingen bor cirka en fjardedel av Goteborgs invanare. Goteborgs
norra skdrgard Ockerd Kommun brukar ridknas till Géteborgs norra
skargard. Kommunen bestar av tio bebodda 6ar som alla ligger mellan
Vinga och Marstrand. Ockerd &r jamte Gotland den enda kommun i
Sverige som saknar fast landférbindelse. Kommunen nar man genom
avgiftsfri bilfadrja som gar fran farjelaget Lilla Varholmen, endast 5
kilometer frAn Amhult. Nar Sveriges dar avfolkas gar Ockerés 6ar mot
trenden och har en stigande positiv befolkningstillvaxt.

Numera bor det ndrmare 13 000 personer pa 6arna, vilka kommer att
fa Amhult Centrum som sitt narmaste stérre handelscentrum.

Tréngselskatt

Trangselskatt i Goteborg ar en punktskatt pa vagtrafik som tas ut
vid passage genom, in i och ut ur ett definierat geografiskt omrade i
tatorten Goteborg.
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Huvudsyftena med trangsel-
skatten ar att minska fordons-
trangseln i Goteborgs centrum,
férbattra framkomligheten och
miljon i innerstaden och pa ut-
valda strackor samt bekosta stora
infrastruktursatsningar i Gote-
borgsomradet.

De omraden dar det finns betalstationer 4r de centrala delarna av
Goéteborg (inklusive Lindholmen) samt dlvéverfarterna Alvsborgsbron,
Gotaalvbron och Tingstadstunneln.

Till skillnad fran Stockholm beskattas 4ven de som passerar staden
pa de flesta huvudvagarna, bland annat E6 och E20. Detta kan leda
till att vissa bilister nyttjar vagar utanfér den egentliga avgiftsringen,
som inte &r anpassade for genomfartstrafik. Darfor beskattas dven
vissa vagar utanfor ringen, som annars skulle drabbas av mycket mer
trafik.

Amhult 2:s bedémning &ar att fortsatta trangselskatter kommer att
gynna handeln i den egna stadsdelen.

Detaljplanen

I det befintliga Amhult finns férutom bostadsomraden med villor och
bostadsratter, ett kopcentra med ICA Maxi-butik och andra dagligva-
rubutiker, kyrka och kulturhus. I de 6versiktsplaner och detaljplaner
som arbetats fram och stéllts ut fér Amhult, etapp II, féredras planer
som etablerar en “blandstad”. Det ar en inspirerande vision dar span-
nande, tata och hallbara miljoer beskrivs i en arkitektur for att skapa
moéten mellan manniskor.

Detaljplanen for Amhult Centrum etapp II var utstalld under perioden
13 april till 17 maj 2011. Den 29 november 2011 tog Byggnadsnamn-
den i Goéteborgs Stad beslut om antagande av detaljplanen och den 2
januari 2012 vann planen ”laga kraft”.

Blandstad

Blandstad ar en atergang till en stadstyp med kvartersformer som
innehaller tydliga granser mellan offentligt och privat. Miljén ger en
stadsmassighet som bidrar till hég status, ofta med bade skyddande
bostadsgardar och utemiljoer till kontor och andra verksamheter dar
det gar att gora valutformade offentliga rum.

En fullédig blandstad ska ha en finkornig mix av olika funktioner i dess
stadsmiljéer, kvarter och byggnader. Bostédder i olika upplatelseformer,
arbetsplatser, handel, kultur och néjen skall ligga néra varandra.
Miljon framkallar en kéansla av trygghet och hemkénsla, bidrar till att
minska bilberoendet och skapar intressanta moétesplatser for boende
och besokare.

Stadstypen smastad ar ockséa ytef-
fektiv, ger god orienterbarhet och
bidrar till en god social struktur.

Synen pa "pa de nya moderna
blandstaderna” grundar sig i for-
hoppningen om att skapa stads-
delar som kan bli fysiskt, eko-
nomiskt, ekologiskt och socialt
hallbara pa lang sikt.

Kunden

Bolagets kunder ar idag framst
naringsidkare inom handel och
byggnation som etablerat sig pa
korta kontrakt i befintliga lokaler
och mark i etapp II i avvaktan pa
produktionsstart.
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AMHULT CENTRUM €TAPP I

Byggandet av Amhult Centrum etapp |I

Det fastighetsbestand som Amhult 2 genom dotterbolaget Terraster AB samt Amhult Centrumparkering
AB &ger utgor ca 43 556 m? markyta, vilket utgér etapp II i byggandet av ett nytt Amhult Centrum. Fast-
igheterna bestar idag framst av industrilokaler och lager.

Efter laga kraft vunnen plan i januari 2012 genomférdes en fastighetsreglering dar delar av bolagets
fastigheter som i planen tillhérde allmén plats, busstorget, 6verférdes till kommunens fastighet.

Vidare yrkade Amhult 2 pa att lantméateriférrattningen genomférdes pa de férsta kvarteren i omradet
for att mojliggdéra projektering av marken. Férrattningarna agde laga kraft i juli 2012.

FARDIGSTALLDA KVARTER

Kvarter K - Luftseglaren / Parkering samt lokaler
Under varen 2013 paborjades byggandet av kvarter K, Amhult 205:1
Luftseglaren. Till huvudentreprenor utsags Wastbygg AB. Kvarteret
bestod av 52 bostadsratter fardigstdllda sommaren 2014. En 3D
fastighetsindelning skedde i juli 2014 och kvar i fastigheten Amhult
205:1 agd av Terrester AB kvarstar undermarksparkering samt 3
butikslokaler.

Bostadsratterna ags idag av Brf Luftseglaren i fastigheten Amhult 205:2.
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KVARTER UNDER UPPFORANDE

Kvarter P - Radarflyget / Handel och kontor

Hyrestagare i fastigheten ar en Willys butik med dagligvaror i botten-
plan och en friskvardsanlaggning i Friskis & Svettis regi pa plan tva.
Ovriga ytor &r vikta fér féretagsbostéder och kontor.

Kvarteret fardigstalldes i december 2015 och Willys éppnar under
varen 2016.

Kvarter O - Stridsflyget / Handel och parkering

I anslutning till bussterminalen uppfors kvarter O. Produktion av
kvarteret startades under hosten 2015 och planeras for i bottenplan en
hamburgerrestaurang och pa plan 2 fér kontor. Ovrig yta i fastigheten
planeras till 14 st féoretagsbostéder i tva plan. Markparkering kommer
att anordnas pa utsida fastigheten.

Kvarteret berdknas fardigstallt varen 2016.

Kvarter N - Signalflyget 1 / Handel och bostéder

Kvarter N vetter mot busstorget och mot lokalgatan. Kvarteret omfat-
tar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen 4 300 m? och har byggs
53 bostader med upplatelseformen hyresratter. I bottenplan planeras
fér en handelslokal om ca 300 m?.

Byggstart skedde i augusti 2015 och kvarteret berdknas fardigstallt
varen 2017.

Kvarter L och M - Signalflyget 2 / Bostdder WHHHH
Kvarteren L och M som vetter mot busstorget kommer att inrymma a
bostader. Medgiven bruttoarea enligt detaljplanen ar totalt for kvar-
teret 5 000 m2, varav 4 600 m2 bostader.

Har finns dven mojlighet till 400 m2 handel.

Preliminért planeras husen i kvarteret kvarsta i bolagets regi som
hyresratter.

H B 8 8
HoooE

— B O
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KVARVARANDE FASTIGHETER ATT PROJEKTERA

Kvarter U / Handel och kontor

Kvarteret som omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om
totalt 9 000 m? utgdrs av 6 000 m? kontor, butiksyta om 3 000 m?
for livsmedel och 6vrig handel.

Kvarter H / Bostdder
Kvarter H omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om
4 100 m?, varav 3 400 m? planeras till bostdder, antingen hyres-
lagenheter eller bostadsratter.

Mojligheter finns att pa ytterligare 700 m? bebygga kvarteret
med bostader eller handel och livsmedelsférsaljning.

Kvarteret Radarflyget
Willys i bottenplan
och friskis & Svettis

Kvarter | / Bost&der

Huvuddelen av kvarter I som omfattar totalt medgiven bruttoarea

enligt detaljplanen om 7 000 m? kommer att inrymma bostader.
Mojlighet finns dock att inrymma 600 m? handel i dessa ytor.

Kvarter J / Bostdder
Kvarter J utgérs i av bostader. Totalt medgiven bruttoarea enligt
detaljplanen forkvarteret uppgar till 3 200 m?.

Kvarter S och T/ Bost&der
Kvarteren som omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen
om 6 700 m? och planeras inrymma 6 700 m? bostadsyta.

Dock finns dven har méjlighet att i ytan inrymma 1 900 m?
o6vrig handel.
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MOJUGHETER OCH RISKER

ALUMANT

Trots den allmént avvaktande ekonomin och boéljegangen i varlds-
ekonomin ar utvecklingen pa svensk fastighetsmarknad god. Den
langsamma aterhdmtningen i omvarlden och en relativt svag konjunk-
turutveckling fér nagra av Sveriges viktigaste exportmarknader har
dock paverkan. Svensk tillvaxt drivs i hég grad av inhemsk efterfrdgan
och privat konsumtion. Omfattande penningpolitiska stimulanser har
vidtagits av vastvarldens ekonomier.

En av omvarldens alla faktorer med paféljande verkan &r den hu-
manitéra flyktingkatastrofen med anledning av krigen i Mellanéstern
som har fatt ett stort antal ménniskor att séka skydd i Europa. En
av de utmaningar som lyfts i den svenska debatten &r bland annat
att bostadsbyggandet behéver avsevart 6ka fér att kunna tillgodose
behovet av bostéder. I Sverige med dess befolkning pa totalt 9 838
480 (SCB 31 okt 2015) invanare rader ett bostadsunderskott. Att
tillgodose detta behov for alla kommer att innebara ett stort politisk
arbete och ansvar under de kommande aren.

Ett attraktivt gap mellan rénta och fastigheters avkastning har lett
till att kapital soker sig till investeringar i fastigheter med en obalans
mellan utbud och efterfragan. Konsekvensen har blivit sjunkande
avkastningskrav. I stravan efter avkastning ser vi en 6kad riskaptit
och en bred efterfragan pa den svenska fastighetsmarknaden.

Ranteldget
Sedan slutet av 2015 ar reporantan oférandrad pa —0,35 procent. Den
svenska ekonomin &ar beroende av utvecklingen i omvarlden och det
rader en fortsatt osékerhet kring styrkan i den globala konjunkturen
och kring penningpolitiken i omvéarlden.

Den géngse uppfattningen som poangteras ar att det ar viktigt att
med laga rantor héalla i den positiva trenden for att uppna inflations-
malet.

Utsikter

Penningpolitiken i omvarlden kommer att vara fortsatt expansiv.
Europeiska Centralbanken utokade sina obligationskdp och sankte
inldningsrantan i bérjan av december 2015. Det laga rantelaget i
Sverige har bidragit till att vi har en relativt stark konjunktur. Svensk
ekonomi utvecklas starkt dar finanspolitiken blir expansiv bade 2016
och 2017. Detta ger extra skjuts at konjunkturen. BNP férvantas vixa
med drygt 3 procent i genomsnitt under 2016-2017 och den svenska
inflationen férvantas stiga men har dock under férhallandevis lang
tid varit under malet pa 2 procent.
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Sysselsattningen har 6kat de
senaste aren och bland annat
foretagens anstédllningsplaner
pekar pa en minst lika snabb
O6kning framoéver. Arbetslésheten
fortsatter darmed att falla tillbaka
och nar 6,5 procent 2017 (KI de-
cember 2015).

En allt starkare konjunktur i
omvarlden bidrar bade till hogre
internationella priser och en ho-
gre efterfragan pa svenska varor
och tjanster.

Detta leder till ett hogre resursutnyttjande och stigande kostnadstryck
och det blir i och med detta lattare for foretagen att hoja priserna.

Sammantaget pekar detta pa att den globala tillvixten och infla-
tionen stiger de kommande aren spar Riksbanken.

Den héga invandringen innebéar pa kort sikt kraftigt 6kade offentliga
utgifter (KI december 2015) och trots den forbattrade konjunkturen
de nadrmaste aren kommer de offentliga finanserna att uppvisa un-
derskott. Sedan slutet av december har ocksa kronan starkts mot
flertalet valutor. Skulle utvecklingen fortsdtta varnar Riksbanken
for att den paborjade inflationsuppgéangen kan brytas och har darfor
aviserat beredskap att agera i fragan.

Fastighetsmarknaden

Fastighetsmarknaden ar en spegling av den Ovriga ekonomin och
paverkas av faktorer som sysselsattning, demografisk utveckling och
konsumtion, realréntan, tillgdng till krediter och riskben&genhet.
Fastighetssektorn &r en del av det ekonomiska systemet och viktig
for den finansiella stabiliteten. Fastighetskriser kan saledes innebara
konsekvenser fér ekonomin.

Europeiska systemriskndmndens (ESRBs) publicerade i januari 2016
tva rapporter om EU-landernas fastighetsmarknader, for bostader
respektive kommersiella fastigheter, vilka pekar pa samband mellan
fastighetssektorn och finansiell stabilitet. ESRBs rapporter analyserar
dels strukturella skillnader mellan fastighetsmarknaderna i olika EU-
lander, dels kriser pa fastighetsmarknaderna i EU sedan 1990-talet.
ESRB drar ett flertal slutsatser dar de konstaterar att det idag finns en
rad olika s& kallade makrotillsynsatgarder for att minska sarbarheter
kopplade till fastighetssektorn. Dessa makrotillsynsatgarder fokuserar
pa stabiliteten i det finansiella systemet som helhet. Exempel pa sa-
dana politiska och finansiella atgarder ar att begransa hur stora lan
hushall far ta i forhéllande till vardet pa bostaden (bolanetak) eller i
férhallande till inkomsten (skuldkvotstak). ESRBs slutsatser i rap-
porterna visar pa bedémningen att en kombination av olika atgarder
kan vara mer effektivt for att minska sarbarheter i fastighetssektorn
an en enskild atgard.

De tre storstadsregionerna Stockholm, Géteborg, Malmo vantas sam-
mantaget fortsatt visa en starkare tillvaxt an 6vriga landet. Cirka 70%
av den framtida befolkningstillviaxten i Sverige kommer att ske i de
tre storstadslénen. Fram till 2040 berdknas befolkningsméngden i
dessa lan uppga till ca 6,7 miljoner invanare vilket 4r en 6kning med
ca 1,6 miljoner invanare (NAI Svefa).

En av de stora trender som vi ser
paverkar fastighetsmarknaden
ar just den stora inflyttningen till
vara storstadsomraden. Till foljd
av denna urbanisering och den
bostadsbrist som den kraftiga
inflyttningen for med sig varderar
marknaden riskerna i en bostads-
investering i en tillvixtort som
mycket sma. Detta innebéar att
investeringsstrategierna utékas
fran enbart nyproduktion till se-
kundéara objekt.

Till exempel ser vi exempel pa
bolag dar affarsidéen ar en sats-
ning fokuserad pa utveckling av
miljonprogrammets fastigheter.
En annan tendens ar den dar
privata aktorer i allt hégre ut-
strackning nyproducerar.
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Den kommersiella fastighetsmarknaden

Den nordiska transaktionsmarknaden vaxte med 36 procent under
2015 jamfort med 2014, enligt Pangea. Tillvixten var sarskilt stark i
Norge och Danmark, dar transaktionsvolymerna mer an férdubbla-
des. Finland noterade ocksa en stark tillvaxt om 30 procent. I Sverige
sjonk daremot transaktionsvolymen nagot till 15,5 miljarder euro (143
miljarder kronor) under 2015, men det ar fortsatt den enskilt storsta
marknaden i Norden.

For Norden som helhet slar transaktionsvolymen under 2015 darmed
de tidigare rekordaren 2006 och 2007. Den starka transaktionsmark-
naden drivs av 6kat intresse fran internationella fastighetsinvesterare.
Utlandska investerare stod for drygt 35 procent av omsattningen under
2015, vilket &r den hégsta nivan sedan finanskrisen. Sex av de tio
storsta affirerna hade en utlandsk képare, skriver Fastighetssverige.
Forutsattningarna for investering i Sverige ar goda. Kapital finns att
tillgd men det kravs ocksa langsiktighet och klokskap.

Storgdteborg har 6verlag en fortsatt stabil hyresmarknad dar centrala
Goteborg kannetecknas av begransat utbud i kombination med god
efterfragan. Lindholmen har stéarkt sin roll som ett av G6éteborgs att-
raktiva kontorsomraden.

BOSTADSFASTIGHETER

Rllmant

Den storsta fastighetsdgaren i Goteborgs kommun &ar bostadskoncer-
nen Forvaltnings AB Framtiden. Ovriga stora aktérer &r Hyresbosta-
der i Sverige, Wallenstam, Stiftelsen Goéteborgs Studentbostédder och
Stena Fastigheter.

I Torslanda &ger flertalet sitt privatboende genom till éverviagande
del villa eller radhus, alternativt bostadsratt. De aktorer som verkar
pa bostadsrattsmarknaden i Torslanda ar fraimst HSB, JM och Riks-
byggen. PEAB har inga kvarvarande bostader till f6rsaljning i sina
projekt i Amhult Centrum. Darefter f6ljer mindre byggentreprenérer
som bland annat dgnar sig at produktion av bostader for forsaljning
och i mindre omfattning hyresbostader. Ingen aktér kan anses som
klart marknadsledande.

Efterfragan pa nya bostader och lokaler paverkas framst av ekono-
misk utveckling i Géteborg, de nya bostéddernas lage, attraktionskraft,
konsumenternas kopkraft, ranteldge samt prisbild. Den absolut vik-
tigaste faktorn i storstadsregionerna ar sysselsattning, ranteldge och
mdjligheterna till bolan (Maklarsamfundet).

Bostadsrdtter

Riksbanken har framhallit att det 1aga réntelédget kan 6ka riskerna
kopplade till bostadsmarknaden och hushallens hoga skuldséattning,
och understryker darfor vikten av att pa olika satt hanterar dessa
risker.
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Den nya rekommendationen kan
dock féra med sig att manniskor
blir mindre ben&gna att flytta, da
de av olika skal inte vill 6ka sin
amorteringsborda. Detta kan tala
fér minskat bostadsutbud i att-
raktiva regioner och da tvartemot
tala for stigande bostadspriser.
Alltsa direkt emot en atgard for
att kyla ner en marknad.
Beaktas maste otvetydigt att
skarpta amorteringskrav pa nya
bostadslan kan 6ka riskbilden
och leda till ett atstramat bo-
stadsbyggande. Realiteten med
amortering pa en skuld pa 50% av
bostadens lan innebér i praktiken
att forstagangskoéparen av en bo-
stad binder upp halva bostadens
varde i en tvangsamortering.
Amorteringskravet kan med-
verka till att forstarka ojamnlik-
heterna pa bostadsmarknaden
dar framst unga och utrikesfédda
hushall som saknar en bostad
idag far svart att ta sig in pa bo-
stadsmarknaden.

Bolanetaken har ocksa forstérkt ojamlikheten pa bostadsmarknaden
och stanger effektivt ute dem som har inkomster att klara rantebetal-
ningar och amorteringar men saknar ett upparbetat kapital.

Den mojliga risken innebar att bolaget har att vardera att vi kan fa
farre kopare pa varje objekt och att efterfragan minskar. For Amhult
2:s del kompenseras ovan resonemang av det fakta att bostadsbristen
ar uttalad i Géteborgsregionen och att bolaget med sin starka kassa
och egen radighet 6ver marken har sjalva kan styra vilken uppla-
telseform de nya bostdderna skall produceras i. Bolaget kan ocksa
véalja att producera till ytan mindre bostédder med en mer attraktiv
prisbild eller avvakta en bostadsrattsproduktion till féorman for en
hyresrattsproduktion under radande konjunktur.

Oaktat ovan resonemang ar det fér den enskilda képaren natur-
ligtvis viktigt med réntelédge och storleken pa bolanetak, men ofta har
den som flyttar argument for sin flytt och for andragangsképaren blir
effekten for den enskilde ofta ett mindre spel oavsett prisniva, rantetak
och amorteringskrav.

2015 har priserna pa bostadsratter stigit rekordartat med 16% fér
att under december 2015 avstanna och sta stilla. Prisutvecklingen
for bostadsrétter stor Goteborg (avser medelvarde) visar pa ett med-
elvarde per kr/kvm pa 36.753:-/kvm och foér centrala Géteborg pa ett
medelvarde per kr/kvm pa 53.141:-/kvm (Svensk Méaklarstatistik).

Hyresratter

Situationen avseende hyresbostader ar oférandrat mycket stark. Det
géller i synnerhet i storstdderna dar vakanserna ar obefintliga. Det
geografiska laget och samtidigt fastigheternas hyresgéster, kommer
har att bli &n viktigare. Ur bolagets riskperspektiv blir ocksa hyresgas-
ternas betalningsférmaga mer central, sett till den laga tillvaxttakten.
Darmed blir ocksa kravet pa att husen finns i eftertraktade lagen mer
markant. Detta kraver &ven mer av hyresvarden och innebér dven ett
arbete for att géra kunderna mer ndjda med hyresvarden.

Sverige har vidare en mycket stark hyresreglering dar bostadshy-
rorna halls nere och oavsett bakgrund kan alla i teorin flytta och bo
bra. Hyresregleringar har dock i praktiken skapat kéer och en svart
marknad. Istéllet for att motverka bostadsbrist har de blivit en del i
ett system som redan gynnar de boende i befintligt hyresbestand pa
bekostnad av de som vill flytta in. En inldsningseffekt och en hamsko
pa den sociala rorligheten.

Avseende hyresratts situationen i
Goteborg hade Boplats Goéteborg
165 266 medlemmar/bostadsso-
kande, dar sammantaget 50.000
personer registrerade sig under
aret 2015. Under 2015 férmed-
lades 7 832 lagenheter relativt
jamnt férdelade mellan privata
och kommunala hyresvardar. I
genomsnitt hade de kéande van-
tat drygt fyra ar pa en formedlad
lagenhet och de flesta lagenheter
formedlades i Centrum (1 538
st). For Vastra Hisingen var an-
talet formedlade lagenheter 643
stycken. Enligt Boplats Goteborgs
statistik har 27 589 av de drygt
165 000 medlemmarna statt i
bostadskon i mer 4n fem ar.
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Hyresréatten &r ocksa ett alternativ som i stor utstrackning saknas
i Torslanda. Ett tillskott kommer att gynna den sociala rorligheten
inom omradet och bidra till ytterligare kvaliteter i etapp II.

Hammande generellt f6r mojligheten till att producera hyresratts-
bestand ar kostsamma detaljplaneprocesser, bruksvardessystemet
och dyra markpriser. Har maste bolaget ocksa ta hinsyn till att
manniskor maste kunna transportera sig effektivt, miljovanligt och
rationellt. I Sverige transporterar vi oss i manga delar i infrastruktur
skapad pa 60- och 70 talet. I nya utvecklingsomraden behover dels
infrastrukturen byggas ut i specifikt omrade och till omradet fér att
skapa de forutsattningar som kravs i nya stadsdelar. Detta innebéar
en kostnad som maste finansieras. En gemensam finansiering mellan
exploatoér och kommun &r en 16sning.

Kontor
En tendens som vi ser paverkar fastighetsmarknaden &ar den vax-
ande tjanstesektorn som vaxer pa bekostnad av industrin. P4 denna
marknad ser vi ett 6kat behov av nyproducerade, flexibla och effektiva
kontorsytor.

Kontorsuthyrningen pa den globala och inhemska arbetsmarkna-
den bedéms férandras snabbt under det kommande decenniet.

Arbetsplatserna blir mer dynamiska och in pa banan trader en gene-
ration som ar bade techno-kunniga och digitalt sofistikerade.

Indikationer som framfors 4r att under de kommande aren kom-
mer behov av arbets- och kontors ytor att minska och de traditionella
kontoren kommer att omvandlas till dynamiska och rérliga arbetsplat-
ser (Colliers). Tillskottsbehovet tillsammans med ett aktivitetsbaserat
arbetssétt leder till ett moderniseringsarbete pa befintligt kontorsbe-
stand och en mojlighet till omdaning av nyproduktion av det moderna
kontorslandskapet.

Kostnadskontroll avgérande vid nyproduktion

Nyproduktion skall inte behéva vara lika med dyrt. Kostnadskontrollen
innebéar bland annat en tydligt styrd produktion i samverkan med en-
treprendrer. Entreprenor och bestéllare maste gemensamt soka olika
l6sningar i ett samarbete f6r att skapa kostnadseffektiva 16sningar, till
exempel att 6ka det industriella byggande och att utveckla typhusbyg-
gandet. Det ar ocksa mycket viktigt att sdkerstélla att projektering
och produktion sker enligt plan och att kapa samtliga mellanled.

Nar alla aktérerna i byggprocessen; byggherren, konsulterna och
byggentreprendren samarbetar 6ver tid ar vi som bolag 6vertygad om
att incitament som driver effektivisering skapas. I ett samarbete 6ver
flera ar i upprepning och férbattring fran projekt till projekt ser vi
mojligheter till forbattringar bade vad géller kostnader och nedlagd tid.

En ytterligare parameter ar att bygga lagenheter dar ménniskor
kan bo bekvamt pa farre kvadrat, med farre mojligheter till parkering
och med individuell energimétning.
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Amhult 2 arbetar fokuserat med
att fa yteffektiva planlésningar
pa bostdderna dar kostnadsfo-
kus inte skall paverka den goda
arkitekturen. Dar det priméra ar
en stramt hallen byggprocess och
att husen byggs ratt fran boérjan.

Individuell energimdtning
Av vikt ar att producera energief-
fektiva hus med mojligheter till
individuell energimétning.
Hyresgéasten skall kunna
paverka sina driftskostnader
genom att t.ex. reglera sin vat-
ten-, och elférbrukning. Hur den
som bor i en fastighet anvander
energi ar av stor betydelse fér hela
fastighetens energianvandning.
Genom att méata och debitera
energianvandningen individuellt
kan den enskilda hyresgasten
eller bostadsréattsinnehavaren ges
incitament att hushalla med till
exempel varmvatten.




Amhult 2:s rambeskrivningar stipulerar att kommande hyres/
bostadsratter i Amhult produceras yteffektivt och med val hallen
standard och dar det i bostadsrattsproduktionen lyfts ut det produk-
tionskravande och kostsamma tillvalsmomentet.

Kommersiella hyresfastigheter

Balder, Eklandia (Castellum), Diligentia, Platzer, Wallenstam och Va-
sakronan ar stora kommersiella fastighetsidgare i Géteborg. Under juni
2015 gjorde Atrium Ljungberg sitt férsta kop av tre kontorsfastigheter
pa Lindholmen (Hisingen) med en képeskilling om 897 miljoner kronor
(ca 25 600 kr/kvm). Darefter féljde Platzers forvarv av Gamlestadens
Fabriker, vilka omfattade 62 000 kvadratmeter uthyrningsbar yta.

Stora dgare av specialfastigheter i Goteborg 4r Akademiska Hus och
Goteborgs Stad. Noteras kan att sommaren 2015 invigdes i Kviberg,
Goteborg Nordens storsta multisportarena, Prioritet Serneke Arena.
Anlaggningen pa 45 300 kvadratmeter rymmer bland annat grund-
skola, idrottsgymnasium, inomhusfotbollshall samt ett 1,2 km langt
langdskidspar. Under 2015 fardigstalldes dven Next Step Groups
skolbyggnad i Nya Hovas pa 5 300 m2 dar Pysslingen Forskolor och
Skolor ar hyresgast.

I Torslanda ar manga fastighetsigare privata foretagare vilka ager
de fastigheter dar respektive bolags verksamhet bedrivs. SAR fastig-
heter dger och forvaltar fastigheten f.d. "gamla ankomsthallen” inom
detaljplaneomradet Amhult Centrum, etapp II samt den nybyggda
fastigheten Terminal 4 vid busstorget Amhult Centrum.

ICA Maxi Fastighets AB &ger fastigheten dar ICA Maxi bedriver sin
verksamhet med forsaljning av dagligvaror. Kring Torslanda Torg ags
fastigheterna av fastighetsbolaget Balder.

Handelsomradet

Amhult Centrum

For att skapa handelsomradet Amhult Centrum, etapp Il med barkraft
val rustad for framtiden finns négra grepp som betecknas som avgo-
rande for omradets framgang sasom en stark identitet och tydlighet.
Viktigt 4r att handelsplatsen fungerar val, har god parkering och en
stark hyresgédstmix (Jones Lang Lasalle).

Amhult Centrum, etapp II ar en del av ett stérre utvecklingsprojekt
och med mer karaktér av stadsférnyelse med bostédder, kultur och
kommersiell handel som en integrerad del. Det ger positiva effekter for
de boende och besdkare samtidigt som det stirker marknadsplatsen
och skapar en attraktiv stadsmiljo.

Amhult Centrum kommer att kunna erbjuda mangfald, konkurrens
och en god handels- och servicestruktur. Det bolaget tydligt ser i
sina kontakter med intressenter till handelslokaler &r en fokusering
fran och kundefterfragan pa de storre kedjorna inom exempelvis
kladhandeln.

Efterfrdgan pa de mindre lokalerna ha ocksa minskat och framst ef-
terfragas ytor av storre aktorer pa ca 500-700 m2. Dessa aktorer har
en langsiktighet i sin affarsutveckling och klarar etableringsprocesser
med en tidshorisont pa 2-4 ar.
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Dessa aktorer har dven en be-
redskap och implementerar ofta i
sina koncept det vi kallar ’handel
fran soffan”.

Den internethandel som har
andrat pa férutsattningarna for
manga handelsaktérer men som
ocksa ar en mojlighet. Denna
handel ger &ven en positiv effekt
for logistik /lagerfastigheter.

Upphandling entreprenad

Som fastighetsdgare handlar
Amhult 2 upp entreprenaden
samtidigt som bolaget parallellt
forhandlar med blivande hyres-
gaster av kommersiella lokaler,
och hyresgastanpassning skall
samordnas med byggnationen.

Bolaget skall tidigt under utveck-
lingsprojektet teckna avtal med
blivande hyresgéster fér att inte
bygga "pa spekulation”. Detta
innebér dven att den langsiktiga
finansieringen kan sakras upp
och att avkastningen for projektet
kan konkretiseras.

Som hyresvéard bor bolaget beakta att hyreslagstiftningen alltid bedo-
mer hyresgésten som den svagare parten och att flera bestdmmelser &r
tvingande och ej kan avtalas bort till hyresgéstens forman. Riskerna
kan i de flesta fall samordnas genom att hyreskontrakten samordnas
med entreprenadkontrakten.

Ett annat satt att mota denna risk ar att i hyreskontrakten féreskriva
en "flytande” tilltradesdag, forhandlingsmassigt kan dock séllan denna
mojlighet géras helt 6ppen. For att minimera dessa risker i projektet
Amhult Centrum, etapp II séker bolaget samordna sina avtalsférhan-
dingar med entreprendéren respektive den blivande hyresgésten och i
kontrakten stipulera en preliminar 6ppningsdag som férst 6 manader
fore tilltrade blir faststalld 6ppningsdag.

Finansiering

Amhult 2 ar en langsiktig fastighetsagare och tillgdng till kapital
ar en forutsattning fér att framgangsrikt producera och férvalta
fastigheter. Bankkrediter ar var huvudsakliga kalla till finansiering.
Styrelsens strategi for finansiering av Amhult 2:s byggnation har
sedan starten varit att beldningsgraden ska vara cirka 60 procent.
Ovrig finansiering ska ske genom eget kapital via nyemission riktade
till befintliga aktiedgare eller nya investerare. Finansiering kan aven
ske via vinster Bolaget kan géra genom férséljning av bostadsratter i
fastigheterna. Styrelsen har dock som strategi att vara aterhallsamma
med utforsaljningen av bostadsratter da den bedémer att det kommer
att finnas en stor efterfragan pa hyresratter framéver, och att Bolaget
darigenom pa sikt kommer att ha en battre intjaning. Tillfalligtvis
under en pagaende byggnationsprocess kan styrelsen &ven Overvaga
en nagot hogre belaningsgrad.

Bolaget befinner sig i ett intressant ldge dar marknadsrantan ar
mycket 1ag och dar mojligheterna till finansiering hos finansiella
institut ar for bolaget fortsatt goda for de objekt vi har i pipeline. Ka-
pitalbehovet f6r den kommande utbyggnaden av kvarter O och N &r
tackt tillsammans med upptagande av bankkrediter. Finansieringen
av kvarter LM berdknas ske med upptagande av bankkrediter.

Kommande investeringar
Styrelsen i Amhult 2 har beslutat att forsdéka genomféra utbyggnaden
av Amhult Centrum etapp II under den kommande 5-ars perioden.
For varje fastighet gors separat upphandling av markarbeten och
byggnation.

Full utbyggt enligt detaljplanens
bruttoarea i etapp II berdknas
investering uppga till cirka 1 000
miljoner kronor.

Nu beslutade investeringar
rorande byggnation av Kvarter N
samt O ar en investering om cirka
130 miljoner kronor.

Betraffande Kvarter LM be-
rdknas investeringen uppga till
ca 170 miljoner kronor.

Ytterligare kapitalanskaffning
under 2017-2018 kan komma
att genomforas i senare skede av
utbyggnaden av omradet.
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OVRIGA RISKER AMHULT 2

Amhult 2 ar genom sin verksamhet exponerad fér olika risker. En del
av de affarsmassiga och finansiella risker som Amhult 2 exponeras
mot ligger utanfér koncernens kontroll, sdsom sysselsattning, inflation
och myndighetsbeslut. Ett 6vrigt riskomrade i Amhult 2:s verksam-
het hér samman med projektutveckling, dessa minimeras bl.a. med
utformandet av arbetsprocesser i ramhandlingar.

Bolagets organisation, med fa beslutsfattare, och ddrmed féljande
korta beslutsvagar, ger goda modjligheter till flexibilitet nar bolagets
forutsattningar dndras. Amhult 2.s finansieringsverksamhet och
exponering fér finansiella risker har tidigare varit begrédnsad och
praglats av lag riskniva. I och med beslutet att placera en del av
overlikviditeten i virdepapper har risken 6kat vilket beskrivs i stycket
avseende kortfristiga placeringar/ handel med vardepapper. Dessa
placeringar ar under avveckling da kapitalet anvands for att finansiera
kommande byggnationer.

Afférsmdssiga risker

Avses framst risker inom forvaltningsverksamheten, vardepappers-
handel och kommande projektutveckling. Eventuella risker skall
analyseras och bedomas pa ett medvetet och kontrollerat satt och i
varje enskilt fall skall bedomning goéras om risken ar motiverad.

Administrativa risker
Risker i foretagets administrativa arbete skall begransas till ett mini-
mum. Begransningen sker genom val utbildad personal och etablerade
arbetsprocesser.

Ink6p av administrativa tjanster via konsulter dar bolaget saknar
kompetens ar ocksa en del av foretagets riskbegransning.

Beroende av nyckelpersoner

Amhult 2 &r ett litet bolag med nyckelpersoner som har ett stort
ansvar i bolagets utveckling och l6nsamhet. En eventuell forlust av
nyckelpersoner ar ett avbrack i bolagets dagliga verksamhet men har
ingen langsiktig effekt pa koncernens framtida intjaningsférmaga
och l6nsambhet.

Fortroenderisker
Med fortroenderisker avses risken fér negativ paverkan pa bolagets
anseende och minskat fértroende for bolaget hos allmanhet och dgare.
Bolaget ar ett lokalt verksamt, mindre bolag arbetande pa en kdnd
marknad och efterstravar en lag risk. Viktigt ar personalens agerande
och kunskap och begransning sker framst genom ett pagaende arbete
med utbildning av medarbetarna och arbete med varderingar och
foretagskultur.

MOJUGHETER OCH RISKER | KASSAFLODET

Koncernens kassaflode i den 16pande verksamheten &r férhallandevis
stabilt 6ver tiden och periodiskt under aret med i huvudsak manads-
visa hyresinbetalningar. Overskottslikviditet har placerats i bank pa
kort bindningstid eller i finansiella instrument.
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Stérre kunder

— intékter / kreditrisk

Risken begransas framst genom
att kreditupplysningar genomfors
pa samtliga hyresgéster innan
avtal skrivs. Borgensatagande
kravs vid vissa hyresavtal. Kredit-
upplysningar gors dven pa vissa
nya kunder och leverantérer.
Koncernen har kundfordringar
som till stor del avser hyresford-
ringar. Dessa ar exponerade for
en kreditrisk.

Den finansiella tillgdng som
innehaller kreditrisk a4r kund-
fordringar med ett bokfort varde
om 598 TSEK. Loptiden uppgar
till 30 dagar. D4 Amhult 2 har en
del korttidskontrakt finns en risk
att kunder valjer att inte férnya
dessa. Samtliga korttidskontrakt
understiger 11% av de totala hy-
resintadkterna.

Amhult 2:s forsaljning inom
administration har ocksa tre
storre kunder som motsvarar
100% av de totala administra-
tionsintakterna.




Finansiella risker avseende Kortfristiga placeringar /

handel med vardepapper

Finansiella risker avseende kortfristiga placeringar bestar framst i
att placeringarna minskar i varde, risken minskar dock da bolaget
endast har korta placeringar pa en likvid marknad déar man kan ga
ur placeringarna pa dagen.

Finanspolicy

Finansverksamheten styrs genom en av styrelsen faststélld finanspo-
licy. Finanspolicyn anger 6évergripande regler f6r hur finansverksam-
heten i Amhult 2 AB med dotterbolag skall bedrivas. Den anger hur
ansvaret for finansverksamheten skall foérdelas, vilka finansiella risker
koncernen ar beredd att ta samt hur riskerna skall begransas. Den
skall aven fungera som vagledning i det dagliga arbetet fér personalen
inom ekonomiavdelningen.

Finanspolicyn skall hallas 16pande uppdaterad med hansyn till aktu-
ella forhallanden inom foretaget och pa de finansiella marknaderna.
Arligen skall en revidering av listan éver godkénda placeringar samt
listan 6ver godkdnda motparter goras.

Placering far ske i instrument utfardade av den Svenska Staten och
statliga verk, Svenska Hypoteksinstitut, banker och institut enligt
policyn samt i instrument noterade vid auktoriserad marknadsplats
och pa AktieTorget.

Placering far endast ske i virdepapper pa den nordiska marknaden.
Den totala investeringssumman avseende vardepapper far maximalt
uppga till 13 Mkr.

Som motparter vid kép och forsdljning av vardepapper, inkl. deri-
vatinstrument, likviditetsférvaltning, vardepappersforvaring i depa
och ingdende av swapavtal godkanns endast i banker enligt policyn
och instrument med motpartsrating 14gst A-. Aktieoptioner far kopas
samt stallas ut.

Réanteoptioner far kopas men ej stillas ut. Kép av en option skall vara
relaterat till en affarstransaktion eller ett projekt. En utestaende kopt
option far kvittas genom motvand affar.

Réanteswapavtal far ingas i syfte att fordndra koncernens rantest-
ruktur.

Réanteterminskontrakt far tecknas da detta relateras till en affiars-
transaktion eller till ett projekt.

Fastighetskostnader

Driftskostnader utgors till stor del av kostnader for el, renhallning,
varme och vatten. Merparten av kostnaderna debiteras hyresgés-
terna, saledes ar exponering mot féorandring av kostnaderna pa kort
sikt relativt begransad.

Fastighetsskatten ar en statlig skatt baserad pa fastigheternas
taxeringsvarde och ar helt avhangig av politiska beslut, sasom skat-
tesats och faststéllande av taxeringsvarde, vilket Amhult 2 inte kan
paverka. Aven fastighetsskatten vidaredebiteras hyresgasterna férut-
satt att ytan inte &r vakant, da fastighetsdgaren far bara kostnaden
sjalv.
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Rantekostnader

Koncernen saknar langfristiga
skulder. Ranterisken ar under
nuvarande férutsattningar be-
gransad till ett byggkreditiv dar
avtalad rénta ar 2,80%. For att
begransa ranterisken far den
genomsnittliga rédntebindnings-
tiden pa utestdende placeringar
ej overstiga 18 manader.

Skatter

Amhult 2 paverkas av politiska
beslut rérande nivan pa foretags-
beskattning, fastighetsskatt samt
tolkningen av skattelagstiftningen.
Framtida &ndringar av regler och
tolkningar skulle kunna medféra
att bolagets position forandras sa-
val i positiv som i negativ riktning.

Laneskulder

Koncernen har inga langfristiga
laneskulder, endast kortfristiga
leverantorsskulder samt pabérjat
ett kortfristigt byggkreditiv i sam-
band med produktion av Amhult
206:1, Radarflyget. Byggkrediti-
vets forfallotidpunkt infaller nar
fastigheten fardigstalls arsskiftet
2015/2016.

Vid upplaning av belopp pa 10
MSEK eller mer skall minst tre
langivare tillfrdgas innan avslut
sker.

Skuldernas genomsnittliga rantebindningstid skall vara mellan 1
och 4 ar.

Amhult 2 AB:s lan bor ha en konverteringsstruktur som innebar att
ranteforfall under varje enskilt ar ej overstiger 25% av totala lane-
stocken.

Redovisade leverantorsskulder uppgar till 2 780 TSEK och har en
léptid om 30 dagar.

Valutarisk
Amhult 2 AB har i sin verksamhet SEK som kontraktsvaluta. Skulder
i andra valutor dn SEK far ej forekomma annat dn efter beslut av
styrelsen. Detta géller aven valutaswapavtal.

Koncernen har endast fastigheter och kunder i Sverige och ar inte
exponerad fér nagon valutarisk.

MOJUGHETER OCH RISKER | VARDEN

Fastigheternas vdrde

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS
40. Fastigheternas verkliga varde har faststéllts till 523 207 TSEK
genom dels en vardering genomford av Varderingsinstitutet i Vastra
Sverige AB dels nedlagda kostnader pa pagaende projekt. Varderingen
ar utférd per 2015-12-31.

Véarderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebar
en analys av framtida betalningsstrémmar som innehavet férvantas
generera under kalkylperioden.

Dels framréaknas ett avkastningsbaserat nuvarde baserat pa perio-
dens betalnetto, det egna kapitalet av restvardet vid kalkylperiodens
slut samt lanat kapital vid vardetidpunkten.

For fastigheter som ar foremal for vasentlig om- till- eller nybyggnad
faststélls vardet till marknadsvarde fére projektstart med tillagg for
projektkostnader. Sa snart projektet fardigstallts genomfors en extern
vardering enligt ovan.

En vardering innehaller alltid ett matt av subjektivitet och forand-
ringar i de antaganden som ligger till grund for berdkningarna kan
paverka vardet i vasentlig omfattning. Det slutgiltigt korrekta vardet
pa en tillgang erhalls forst nar en faktisk affar genomfoérs av oberoende
parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hansyn bor tas till ett
visst osdkerhetsmoment vid bedémningar baserade pa det varde som
faststallts vid varderingen.

Finansiell risk

Amhult 2 AB skall enligt den
av styrelsen beslutade strate-
giska planen bedriva finansiell
verksamhet for att ge féretagets
affarsverksamhet de finansiella
resurser som vid varje tidpunkt
ar nédvandiga.

Amhult 2 AB:s tillgdngar, i hu-
vudsak bestdende av fastigheter
och likvida medel, skall ses som
en lang investering. Darav foljer
krav pa en langsiktig syn pa dessa
tillgangars finansiering. Samtidigt
skall hansyn tas till kreditmark-
nadens kommersiella syn pa
fastighetsfinansiering.

For att projektering av fastig-
heterna skall kunna ske kravs att
det finns en fungerande finansiell
marknad. Projektering kommer
ej att ske férrén finansiering och
ranteniva ar sadkerstalld.
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STYRELSEN

€IGIL JAKOBSEN

Ordférande

Styrelseledamot sedan 2004.

VD Tipp Fastighets AB, sjékapten.
Tidigare VD i Flying €nterprise AB.

Aktieinnehav genom bolag och nérstdende: 2 812 889 aktier.

ALF UNDQVIST
Lledamot
Styrelseledamot sedan 2004.

Utbildning: Jur.kand.
Advokat och VD i Advokatfirman AIf Lindqvist KB.
Aktieinnehav genom bolag: 100 000 aktier.

ANDERS WENGHOW
ledamot
Styrelseledamot sedan 2009.

Utbildning: Civilekonom.

Styrelseordférande och huvudégare i Pelaro AB - koncernen.
Styrelseledamot Sparbanken Alingsds AB.

€get innehav: 125 972 aktier genom nérstdende.

MARIA NORD LOFT
VD

Utbildning: Samhéllsvetare.

Info-ansvarig i Flying €nterprise AB 1997-2000.
VD-assistent i Skyways €nterprise AB 2000-2002.
Vice VD Amhult 2 AB 2005-2007.

€get innehav: O aktier
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PETER ERICSSON
Revisor

Auktoriserad revisor, delégare i BDO AB.

STYRELSENS ORDFORANDE HAR ORDET

Jag kan med glédje konstatera att Amhult 2 under 2015 har utvecklats enligt férvéntningarna, bolaget
star stadigt med stabila finanser och fina framtidsutsikter. Amhult 2:s uppdrag har under de férsta
aren varit, och ér fortfarande, att skapa vérde genom att producera, dga och férvalta kommersiella
fastigheter och bostadsfastigheter. Bolagets verksamhet ér lIangsiktig och ambitionen ér att véxa
genom att utveckla projekt till inflyttningsklara fastigheter. Den Idnga horisonten rustar oss och &r
en foktor som bidrar till att bolaget béttre klarar av tider av osékerhet med ned- och uppgangar
i konjunkturen. Verksamheten fungerar mycket val utifrén sévél ett lednings-, vd- som styrelseper-
spektiv och bolagets stabila tillvéxt under aren har méjliggjorts genom det fértroende bolaget och
dess VD har p& marknaden.

Jag sjélv har alltid varit entreprendr och den andan vill jog genomsyrar bolaget. Verksamheten
skall préglas av god kostnadskontroll och fokus pa l&ngsiktig férvaltning. Det vi gér bade frén sty-
relsens sida och i den dagliga operativa verksamheten skall ske med ett tydligt engagemang och
med ndrvaro och detaljkunskap.

Vi i styrelsen har nu sammanarbetat i ett flertal &r och det skapar den kontinuitet som ér sé viktig dér
arbetet préiglas av ldnga tidscykler. Tillika ér styrelsen inte stor. Det ér inte avgdrande. Avgérande
&r déremot att vi i vér saommanséttning kompletterar varandra och representerar olika kompetenser.
Nér det i ett styrelserum ér hdgt i tak och arbetet férbereds val ér det roligt att arbeta vilket ger en
god energi som fér bolaget framat.

Slutligen vill jag séga att jag kéinner mig stolt éver att vara ordférande i just Amhult 2 och riktar ett
stort tack till ledning och personal fér en god insats under 2015. Véra medarbetare, dér de flesta
har varit anstéllda i féretaget i manga ér har kompetens och tdlamod att

arbeta i ett litet entreprendrsbolag med skiftande arbetsuppgifter och

med stort eget ansvar. Fér mig &r det oerhért viktigt att véra med-

arbetare och jag férstar varandra och vart bolaget &r pa vég.

Inte som nér jag pd 60-talet seglade som férste styrman pd

M/S Arabian Queen i Persiska Viken och hade ansvaret fér fotfolket

ombord, av dessa kallad "“Mr Mate". €n dag hamnliggande i Singa-

pore kom matros Lou Ping Hang in pa mitt kontor och féljonde samtal

utspelade sig:

LOU PING HANG: Mr Mate, you see me?

JARG: Yes lou, | see you.

LOU PING HANG: Mr Mate, tomorrow you no see me.
Varpd denne véinde och gick ut. Det tog mig en bra

stund att rékna ut att Lou Ping Hang hade sagt upp
sin anstélining till paféljande dag.

€igil Jakobsen
Styrelsens ordférande

MS Rrabian Queen




BOLAGSSTYRNING

Lagstiftning och bolagsordning

Amhult 2 AB (publ) har att tillampa svensk aktiebolagslag och de
regler som foljer av att aktien ar noterad pa AktieTorget. Amhult
2:s styrelse och ledning stravar efter att leva upp till de krav som
AktieTorget, Finansinspektionen, aktiedgare och andra intressenter
staller pa bolaget. Framst sker detta genom 6ppenhet och tillgang-
lighet och vi anvander oss av ett flertal informationskanaler for att
na ut till samtliga berérda sasom exempelvis bolagets egen hemsida
med dar publicerade manadsrapporter, AktieTorgets hemsida och
via pressmeddelanden. Amhult 2 skall i sin verksamhet aven f6lja
de bestammelser som finns angivna i bolagets bolagsordning, vilken
finns att hamta pa bolagets hemsida www.amhult2.se alternativt pa
AktieTorgets hemsida www.aktietorget.se.

Styrelse
Amhult 2 AB:s styrelse skall besté av lagst tre och hogst sex ledamoter.
Amhult 2:s styrelse bestar av tre av arsstdmman valda ledamoter; Alf
Lindqvist, Eigil Jakobsen, samt Anders Wengholm.

Styrelsens ordférande ar Eigil Jakobsen. Verkstallande direktéren
ar foredragande i styrelsen. Tjdnsteman i bolaget deltar vid styrelsens
sammantriaden som féredragande i sarskilda drenden.

Ambhult 2:s styrelseordforande &r huvudégare i bolaget genom foretags-
innehav. Det betraktas som en stor férdel for Amhult 2 att styrelsens
ordférande har ett langsiktigt intresse i féretaget och ocksa genom
sin langa erfarenhet av foradling och férvaltning av fastigheter ges
mojlighet att styra projektet enligt bolagets visioner och affarsidé.

Styrelsens och VD:s ansvar

Utover att svara for bolagets organisation och forvaltning ar styrel-
sens viktigaste uppgift att fatta beslut i strategiska fragor. Generellt
galler att styrelsen behandlar fragor av vésentlig betydelse sasom
faststallande av arbetsordning och VD-instruktion, faststallande av
strategiplaner, beslut om férvarv och férséljning av fastigheter samt
beslut om stérre investeringar. Styrelsen foljer den arbetsordning som
antogs vid styrelsemoéte den 14 april 2015 och de instruktioner som
utfardats avseende arbetsférdelningen mellan styrelsen och verkstal-
lande direktéren. Métenas inriktning &r bestdmd i forvag.

Styrelsen svarar fér bolagets organisation och férvaltningen av dess
angeldgenheter. Styrelsen skall se till att organisationen ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och ekonomiska férhallanden
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Styrelsen skall fortlopande kon-
trollera bolagets ekonomiska
situation sa att styrelsen kan full-
félja den bedémningsskyldighet
som foljer av lag, noteringsregler
och god styrelsesed.

VD ansvarar for bolagets l16pande
férvaltning och att beslut fattade
av styrelsen verkstalls. VD tar
fram beslutsunderlag infor sty-
relsemoten, foredrar d&renden och
motiverar sina forslag till beslut
och atgéarder.

Den verkstéllande direktoren i bolaget &r ansvarig for att tillse att de
beslut och riktlinjer som styrelsen fattar och drar upp fér bolagets
verksamhet implementeras.

Styrelsens arbetsordning

Styrelsen i Amhult 2 AB (publ) har i enlighet med aktiebolagslagens
foreskrifter och med beaktande av géllande bolagsordning, upprat-
tat en arbetsordning for sitt arbete. Till arbetsordningen har fogats
instruktioner till den verkstéallande direktéren. Arbetsordningen har
antagits av styrelsen den 14 april 2015 och skall arligen ses éver. Ny
arbetsordning skall antas vid styrelsens férsta sammantrade efter
arsstdmman. Styrelsen i bolaget skall bl.a. dra upp de strategiska
riktlinjerna fér bolagets verksamhet.

Efter arsstamman skall styrelsen halla konstituerande sammantrade,
varvid styrelsens ordférande skall valjas och beslut fattas om firma-
teckning, faststallande av arbetsordning fér styrelsen och instruktion
for den verkstéllande direktéren, férdelning av styrelsearvode samt
faststéllande av datum for styrelsemoéten under tiden fram till nésta
konstituerande styrelsemoéte

Styrelsen skall normalt halla fyra méten per kalenderar. Till styrelsen
kan medarbetare kallas for féredragning eller sakkunnig belysning
av enskilda drenden.

Till styrelsens moten skall samtliga styrelseledaméter och styrelse-
suppleanter kallas. Kallelse, dagordning och skriftligt underlag for
beslut och rapporter skall sdndas ut av verkstéllande direktéren och
pa uppdrag av ordféranden senast en vecka fore styrelsemotet.

Ordféranden ansvarar for att det vid varje styrelsemote férs proto-
koll. Protokoll skall numreras samt ange vilka som varit narvarande,
fattade beslut och det underlag som kan bedémas ha varit av betydelse
fér beslutet. Varje ledamot har ratt att till protokollet foga avvikande
mening.

Ordférandens ansvar

Styrelseordféranden féljer verksamhetens utveckling och ansvarar f6r
att 6vriga ledamoter fortlopande far den information som kravs for att
styrelsearbetet skall kunna utévas i enlighet med aktiebolagslagen och
bolagsordningen. Styrelseordféranden foljer ocksa bolagets 16pande
utveckling genom aterkommande kontakter i strategiska fragor.

Det aligger styrelsens ordférande

att folja bolagets utveckling ge-
nom kontakter med verkstallande
direktoren, samt att tillse att
styrelseledamoéterna fortlopande
informeras om bolagets stall-
ning, ekonomisk planering och
utveckling. Vidare aligger det
ordféranden att kalla till styrel-
semoten och vara ordférande pa
desamma samt att beakta javsbe-
stdmmelserna i aktiebolagslagen
vid handlaggning av arenden.
Slutligen aligger det ordforanden
att se till att arbetsférdelningen
mellan styrelsens ledamoéter upp-
ratthalls, att samrada med verk-
stallande direktéren i strategiska
fragor och att uppratta dagord-
ning for och utfarda kallelse till
styrelsens sammantraden.
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Styrelsens arbete 2015

Under rakenskapsaret hade styrelsen fyra protokollférda méten. De
fragor som har diskuterats 4r bland annat hyresgdstsammanséattning,
byggnationsordning, samt fortlopande ekonomisk spérsmal.

€rsdttningsutskott

Ersattningskommittén bereder belénings- och ersattningsfragor och
foredrar dessa infor 6vriga medlemmar infor beslut. Amhult 2:s er-
sattningskommitté bestar av Alf Lindqvist.

Nomineringskommitté

Nomineringskommittén bestar av styrelseordférande och Alf Lindqvist
som har i uppdrag att infér kommande arsstdmma bereda och lamna
forslag pa styrelsens sammanséattning.

€rsdttningar till styrelsen

Styrelsens arvode beslutas av bolagsstdmman. Ersattningar till sty-
relseledamoéter som ej ar anstédllda i bolaget, Anders Wengholm och
Alf Lindgvist, har utgatt med 67 TSEK vardera. Styrelsens ordférande,
Eigil Jakobsen, ar anstalld i bolaget och 16n har utgatt med 318 TSEK.
Det finns inget avtal om uppségningslén eller avgdngsvederlag till
VD. Nagra optionsavtal finns ej i bolaget. Revisorsarvode utgar mot
l6pande rékning.

Revision

Auktoriserad revisor Peter Ericsson pa BDO Goteborg KB utfor revi-
sion i Amhult 2. Revisorns arvode utgar enligt 16pande rédkning fér
réakenskapsaret. Granskning av arsbokslut och arsredovisning goérs
under december-februari. I samband med halvarsrapporten gors &ven
en oOversiktlig granskning.

Arsstdmman 2016

Kallelse till ordinarie arsstimma utfardas tidigast sex och senast fyra
veckor fore stdmman. Kallelsen innehaller upplysningar om anméalan
och om ratt att delta samt rosta i stimman, dagordning med de &ren-
den som skall behandlas och information om féreslagen utdelning.

Protokoll fran stdmman tillhandahalls aktiedgare som begir sa samt
finns tillgdngligt pa bolagets hemsida.
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Forslag fran styrelsen infor
arstémman 2016
Punkt 9
Aktiedgare som representerar
mer 4n 90% av bolagets roster
har féreslagit omval av ordinarie
ledamoéter Alf Lindqvist, Eigil
Jakobsen och Anders Wengholm
samt nyval av oberoende ledamot
féreslas Niels Techen.
Styrelseledamots uppdrag gal-
ler intill dess att nésta arsstdmma
har avhallits.
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AKTIEN OCH AGARNA

Amhult 2-aktien
Ambhult 2 verkar fér att bolagets aktie skall ha en stabil och positiv
kursutveckling med basta mojliga likviditet samt att bolagets agerande
skall utga fran ett langsiktigt perspektiv. Amhult 2:s aktie 4r noterad
pa AktieTorgets lista.

Information till kapitalmarknaden

Amhult 2:s mal ar att férse kapitalmarknaden med 6ppen och trans-
parent finansiell information. Samtliga finansiella rapporter publiceras
via AktieTorgets IR-tjanst och l4ggs darefter ut pa bolagets hemsida.
Bolaget rapporterar ocksa fortlopande om bolagets operativa verksam-
het p4 hemsidan en gdng i manaden under fliken manadsrapporter.

Aktieinformation

Aktienamn: Amhult 2 B / Kortnamn: AMH2 B

ISIN-kod: SE0001356932 / OrderBookID: 29756

Handelstyp: Kontinuerlig Handel / Handelslista: MM Aktietorget-cotr
Kvotvarde: 20,00 kr / Handelspost: 200

Aktiestruktur

Aktiekapitalet i Amhult 2 uppgar till 123 172 000 SEK. Amhult 2 hade

per arsskiftet 6 158 600 (6 158 600) aktier férdelade pa 2 025 000

A-aktier och 4 133 600 (4 133 600 ) B-aktier. Varje A-aktie berattigar

till tio roster per aktie medan varje B-aktie berattigar till en rést per

aktie. Aktierna har lika ratt till Amhult 2:s tillgdngar och resultat.
Amhult 2 innehar inga egna aktier.

Honvertibler och optionsprogram
Inga konvertibler eller optionsprogram finns i Amhult 2.

Rgarstruktur

Per den 31 december 2015 uppgick antalet aktiedgare i Amhult 2 till 1
064 stycken aktiedgare. Totalt har 1 551 927 aktier bytt 4gare under
bokslutsaret 2015-01-01 — 2015-12-31 vilket motsvarar ca 37.5% av
genomsnittligt antal utstallda B-aktier, 4 133 600 st. I genomsnitt
har ca 6 466 aktier bytt 4gare per handelsdag.

Kursutveckling och omséttning

Genomsnittspris per handelsdag steg fran den 2 januari 2015, 48,40
kronor till 74 kronor den 30 december 2015. Kursen (senast betalt)
pa bokslutsdagen 74 kronor, motsvarar ett borsvarde pa 455 736
400 kronor. Hogsta avslut under rdkenskapsaret noterades den 29
december 2015, 77 kronor och lagsta avslut noterades den 9 januari
2015, 46 kronor. Genomsnittskursen under bokslutsaret 2015-01-
01-2015-12-31 har varit 58,22 kronor. Borskursen fér Amhult 2 AB
kan f6ljas dagligen pa bolagets hemsida eller paA www.aktietorget.se
och andra nyhetsmedia med elektronisk information.
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Aktieutdelning
Resultat per aktie fére och efter
utspadning ar 8,42 SEK (14,86)
baserat pa ett vagt genomsnitt
pa antalet utestaende aktier,
6 158 600 (6 158 600) st.
Ambhult 2 har som utdelnings-
policy att minst 50% av arets
resultat skall lamnas i utdelning
efter fardigstallande av omradet
Amhult Centrum, etapp II. Med
hansyn tagen till koncernens
investeringsbehov infér byggna-
tion av Amhult Centrum, etapp II
foreslar styrelsen ingen utdelning
fér verksamhetsaret 2015.

Investor Relation

Ambhult 2:s information till aktiedgarna ges via arsredovisning, bokslutskommuniké, kvartalsrapporter,

pressmeddelanden samt bolagets hemsida www.amhult2.se.

Pa hemsidan finns samtliga rapporter och pressmeddelanden. Har publiceras 4ven bolagets manads-

rapporter kring manadens arbete i koncernen.

Aktieutveckling
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Aktiebok

Bolagets aktiebok kontofors av Euroclear Sweden AB, Box 7822, 103 97 Stockholm,

som registrerar aktierna pa den person som innehar aktierna.

Rktiekapitalets utveckling

& Handelse Okning av Okning av Totalt antal Totalt antal Totalt
antalet aktier oktiekapitalet R-aktier B-aktier aktiekapital
2004 Bolagsbildning 25 000 500 000 25 000 0 500 000
2005 Nyemission 4122 400 82 448 000 2 025 000 2122 400 82 948 000
2008 Nyemission 500 000 10 000 000 2 025 000 2 622 400 92 948 000
2013  Nyemission 1311 200 26 224 000 2 025 000 3933 600 119 172 000
2013  Riktad nyemission 200 000 4 000 000 2 025 000 4133 600 123 172 000

De tio storsta aktiedigarna per 30 december 2015

Namn Innehav

Tipp Fastighets AB 2704 489
Mjoébacks €ntreprenad Holding AB 516 800
Nordnet Pensionsférsakring AB 344 983
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 343 821
Pelaro Billeasing Pensionsstif 119 972
Livférsakringsbolaget Skandia OMS 106 020
Kap Farvel AB 100 000
Transportkonsulten Férvaltnings AB 86 000
Heger, Max 61 554
Olofsson, Sten 51 300

Roster i %

85,83%
2,12%
1.41%
1.41%
0,49%
0,43%
0.41%
0.35%
0.25%
0.21%
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FinQnSiGIIQ erportGr KHoncernens rapport dver finansiell stdllning

TSEK Not 2015-12-31 2014-12-31

Koncernens rapport éver totalresultat TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

2015-01-01 2014-01-01
TSEK Not 2015-12-31 2014-12-31 Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 10 523 207 316 459
Nettoomsattning 4997 6 965 Inventarier, verktyg och installationer 11 0 46
Kostnad for salda varor -5 259 -7 159 523 207 316 505
Finansiella anldaggningstillgangar
Bruttoresultat -262 -194 Uppskjuten skattefodran 15 1776 921
Summa anlaggningstillgangar 524 983 317 426
Forsaljningskostnader -156 -147
Administrationskostnader -2 462 -2 205 Omsittningstillgangar
Ovriga rérelseintékter 1 147 38
-2 471 2314 Varulager m.m.
Lager av omsattningsaktier 13 612 1687
Rérelseresultat 2345 2733 -2 508 Lager av bostadsréatter 5550 13 250
e 6 162 14 937
Resultat fran finansiella poster K°”f"5"'93 fordringar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 54 277 Kundfordrlngar . 598 641
Ovriga ranteintakter fran koncernféretag 0 0 Fordringar hos koncernforetag 252 141
Ovriga finansiella intakter 7 0 0 ’ﬁk“ﬂe" skatt_efordran 1081 1073
Rantekostnader 414 86 Ovriga fordringar 4 981 2 852
360 191 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2 575 5214
9 487 9921
Resultat fore vardeforandringar fastigheter -3 093 -2 317 Kassa och bank 40 499 45 758
Vardeférandringar fastigheter 8 69 600 95 383 Summa omsittningstillgangar 2o 70616
Resultat fore skatt 66 507 93 066 SUMMA TILLGANGAR 581 131 388 042
Skatt pa arets resultat 9 0 -4
Uppskjuten skatt 15 -14 679 1542 EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 14
Arets resultat 51 828 91 520 g P
Aktiekapital 123 172 123172
Poster som paverkar totalresultat 0 0 Balanserat resultat 209 753 118 233
Arets totalresultat 51 828 91 520 Arets resultat 51828 91520
Summa eget kapital 384 753 332925
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15 42 378 26 844
D4 inga minoritetsintressen foreligger &r hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktieagare. Summa avsittningar 42 378 26 844
Kortfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 17 148 886 19978
Leverantorsskulder 2780 6 372
Data per aktie Skulder till koncernféretag 35 1
Genomsnittligt antal aktier 6 158 600 st 6 158 600 st Ovriga skulder i o 241 202
Resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter utspadning &r 8,42 14,86 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2058 1720
Summa kortfristiga skulder 154 000 28 273
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 581 131 388 042

POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar 245 365 190 769
Lager av vardepapper 506 1675
Eventualférpliktelser Inga Inga
Summa stéllda sdkerheter 245 871 192 444
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Koncernens rapport éver kassafléden

2015-01-01

2014-01-01

Moderbolagets resultatrékning

2015-01-01 2014-01-01
TSEK Not 2015-12-31 2014-12-31 TSEK Not 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten Nettoomséttning 3195 5517
Rorelseresultat 2733 -2.508 Kostnad for salda varor -3235 -5353
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 20 227 -326
Erhallen rénta m.m. 54 285 Bruttoresultat 40 164
Erlagd ranta -401 -86
Betald inkomstskatt -8 0 Férsaliningskostnader -147 -135
Administrationskostnader -1 953 -1684
Kassaflode fran den I6pande verksamheten Ovriga rérelseintakter 1 85 38
fore foréndringar av rérelsekapital -2 861 -2 635 -2 015 1781
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete 8703 -9 660 Rorelseresultat 2345 -2 055 1617
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 43 -40 T
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 399 -4 618 Resultat fran finansiella poster
Minskning(-)/0kning(+) av leverantrsskulder -3 592 -5458 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 51 258
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 129 307 -22 202 Ovriga ranteintakter fran koncernféretag 560 1539
Ovriga finansiella intékter 7 0 -175
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 131 999 -44 613 Rantekostnader 0 0
611 1622
Investeringsverksamheten
Forvarv av forvaltningsfastigheter 10 -137 257 -78 741 Resultat efter finansiella poster -1 444 5
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 0 146 903
Skatt pa arets resultat 9 0 -4
Uppskjuten skatt 15 314 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -137 257 68 162
Arets resultat -1130 1
Finansieringsverksamheten
Nyemission 0 0 Poster som paverkar totalresultat 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0 Arets totalresultat 1130 1
Forandring av likvida medel -5 258 23 549
Likvida medel vid arets borjan 45 757 22 209
Likvida medel vid arets slut 21 40 499 45758
Da inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktieagare.
Koncernens rapport éver féréndring i eget kapital
Data per aktie
KONCERNEN, TSEK Antal Aktie- Ovrigt  Sidkrings Omrikning Balanserad Totalt eget Genomsnittligt anta! aktier o o 6 158 600 st 6 158 600 st
aktier kapital tillskjutet reserv reserv vinst kapital Resultat efter skatt i kr per aktie fére och efter utspadning ar -18,3 0,01
kapital
Eget kapital 2011-12-31 4 647 400 92 948 - - - 99 828 192776
Arets resultat 2012 - - - - - 19 114 19 114
Arets totalresultat - - - - - - -
Eget kapital 2012-12-31 4 647 400 92 948 - - - 118 942 211 890
Arets resultat 2013 - - - - - -74 -74
Arets totalresultat - - - - - - -
Nyemission 1511 200 30224 - - - - 30224
Transaktionskostnader
vid nyemission - - - - - -635 -635
Eget kapital 2013-12-31 6 158 600 123 172 - - - 118 233 241 405
Periodens resultat - - - - - 91 520 91 520
Periodens totalresultat - - - - - - -
Eget kapital 2014-12-31 6 158 600 123 172 - - - 209 753 332925
Periodens resultat - - - - - 51828 51828
Periodens totalresultat - - - - - - -
Eget kapital 2015-12-31 6 158 600 123 172 - - - 261 581 384 753
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Moderbolagets balansrédkning

TSEK
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjuten skattefodran

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Lager av omséattningsaktier
Lager av bostadsratter

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Bundna reserver

Fritt eget kapital

Fria reserver

Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar
Lager av vardepapper
Ansvarsforbindelser
Summa stéllda sdkerheter
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Not 2015-12-31

10 0
1 0

12 72789
15 314

73103

13 612
0
612

835
34 860
420

3
5284
41 402

35069
77 032
150 186

14

123 172

123 172

27133
-1 130
26 003
149 175

15 0

16
17 0
68
0
241
702
1011

150 186

506

506

2014-12-31

46
46

72789

72 835

1687
0
1687

707
25714
416

4
4715
31 556

44 992
78 235
151 070

123172

123 172

27132
1
27133
150 305

0
71
0
171
523
765

151 070

1675

1675

Moderbolagets kassaflédesanalys

2015-01-01 2014-01-01
TSEK Not 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat -2 055 -1617
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 20 118 -326
Erhallen rénta m.m. 51 258
Erlagd ranta 0 0
Betald inkomstskatt -4 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital -1 890 -1 685
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete 1003 3590
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar -128 -242
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -9 154 21919
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder -3 -73
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 249 79
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -8 033 23 588
Investeringsverksamheten
Foérvarv av forvaltningsfastigheter 10 0 0
Forsaljning av forvaltningsfastigheter 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag 0 -175
Nyemission 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 -175
Foérandring av likvida medel -9 923 23413
Likvida medel vid arets borjan 44 992 21579
Likvida medel vid arets slut 21 35069 44 992
Féréndring eget kapital
MODERBOLAGET, TSEK Antal Aktie- Reserv Balanserad Totalt eget

aktier kapital fond vinst kapital

Eget kapital 2011-12-31 4 647 400 92 948 - 25 447 118 395
Arets resultat 2012 - - - 1694 1694
Eget kapital 2012-12-31 4 647 400 92 948 - 27141 120 089
Arets resultat 2013 - - - 626 626
Nyemission 1511 200 30224 - - 30224
Transaktionskostnader vid nyemission - - - -635 -635
Eget kapital 2013-12-31 6 158 600 123 172 - 27132 150 304
Periodens resultat - - - 1 1
Eget kapital 2014-12-31 6 158 600 123 172 - 27133 150 305
Periodens resultat - - - -1130 -1130
Eget kapital 2015-12-31 6 158 600 123 172 - 26 003 149 175
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TILAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper har upprat-
tats i enlighet med de av EU antagna IAS/
IFRS-standarderna samt tolkningarna av dessa,
SIC/IFRIC.

Koncernredovisningen har upprattats i
enlighet med svensk lag genom tilldmpning av
Radet for finansiell rapporterings rekommenda-
tion RFR 1. Kompletterande redovisningsregler
for koncerner. Moderbolagets arsredovisning
har uppréttats i enlighet med svensk lag och
tildampning av Radet for finansiell rapporte-
rings rekommendation RFR 2. Redovisning for
juridiska personer. Den funktionella valutan for
moderbolaget och koncernrapporteringsvalutan
ar svenska kronor. Alla belopp anges i tusentals
kronor (TSEK).

Sedan koncernen bildades rékenskapsaret
2004-2005 har inte nagra redovisningsprinciper
andrats, koncernen har aven tidigare ar tillampat
IAS/IFRS. Rakenskaperna ar uppréattade base-
rat pa verkligt varde for forvaltningsfastigheter
och omséttningsaktier nominellt varde for upp-
skjuten skatteskuld samt anskaffningsvarde for
resterande.

Kritiska bedomningar

For att kunna uppratta redovisningen i enlighet
med IFRS och god redovisningssed kravs att
det gérs beddmningar och antaganden som pa-
verkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder,
intakter och kostnader samt 6vrig information.
Dessa bedémningar baseras pa historiska
erfarenheter samt andra faktorer som bedéms
vara rimliga under rddande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedém-
ningar om andra antaganden gors eller andra
férutsattningar foreligger.

Forvaltningsfastigheter

Ambhult 2 AB:s huvudsakliga verksamhet ar ex-
ploatering av fastigheterna pa Amhultsomradet.
Koncernens fastigheter redovisas till verkligt
varde i enlighet med IAS 40. Fastigheternas
verkliga varde har beraknats till 523 mkr per
2015-12-31.

Vérderingsmodell

Koncernens fastigheter varderas enligt niva 3
inom varderingshierarkin i IFRS 13. For fast-
stéllande av vardet pa fastigheterna i omradet
har bland annat en extern vardering utforts av
Varderingsinstitutet i Vastra Sverige AB.

Fastigheter dér byggnation &nnu inte pabérjats
For faststallande av vardet pa fastigheterna
i omradet innan byggnation pabdrjas har en
extern vardering utférts av Varderingsinstitutet
i Vastra Sverige AB.

Denna véardering har genomférts per
2015-12-31 och baseras pa en bedémning av
fastigheternas marknadsvarde baserad pa av-
kastningsmetoden. Med detta férstas att vardet
baseras pa de bedémda framtida betalnings-
strommar fastigheterna kan beraknas generera
under kalkylperioden, vilka diskonteras till ett
nuvéarde. Detta varde motsvarar fastigheternas
marknadsvéarde efter byggnation. Fran detta
varde avraknar sedan Véarderingsinstutet i Sve-
rige AB samtliga produktionskostnader och kom-
mer darmed fram till ett varde pa byggratterna
i omradet. Av detta varde hanférs sedan en
marknadsmassigt beddmd del till markégaren,
Amhult 2 AB. Vasentliga faktorer vid denna
berakning &r bedémda framtida betalnings-
strommar, bedémd inflation och tillampad
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kalkylranta. Inflation har beraknats till 2 %.
Framtida hyresintakter och kostnader for drift-
och underhall har baserats pa marknadspriset
pa motsvarande lokaler/kostnader. Kalkylrantan,
som ligger mellan 6 och 7% har beréknats som
en riskfri ranta med ett risktilldgg anpassat till
den aktuella investeringen och med avstamning
mot marknaden avkastningskrav pa liknande
investeringar.

Av vikt &r ocksa bedémda produktionskost-
nader, vilka baserats pa de offerter rérande
byggnation av omradets olika delar som erhallits.

Fastigheter dér byggnation pagar

Till ovan ndmnda framraknade byggréattsvarde
adderas nedlagda projektkostnader pa de fast-
igheter som ar foremal for nybyggnation. For
narvarande pagar byggnation pa en fastighet.

Fastigheter dér byggnation avslutats och
inflyttning skett

Sa snart byggnation pa en fastighet ar far-
dig kommer marknadsvardering enligt ovan
namnda principer att genomféras for faststal-
lande av fastighetens verkliga varde. Det vill
sdga ett marknadsvarde baserad pa avkast-
ningsmetoden.

Noteras bor att vardering alltid innehaller ett
matt av subjektivitet och forandringar i de anta-
ganden som ligger till grund fér beradkningarna
kan paverka vardet i vasentlig omfattning. Det
slutgiltigt korrekta vardet pa en tillgang erhalls
forst nér en faktisk affar genomférs av obero-
ende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att
hansyn bor tas till ett visst osédkerhetsmoment
vid beddmningar baserade pa det varde som
faststallts vid varderingen.

Finansiella instrument/lager av vdrdepapper
Finansiella instrument varderas enligt niva 1
inom varderingshierarkin i IFRS 13 och redovi-
sas till verkligt varde utifran de noterade priserna
pa en aktiv marknad.

Inkomstskatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med IAS 12,
inkomstskatter. Aktuell skatt berdknas utifran
géllande skattesats om 22%. Uppskjutna skat-
ter beraknas utifran beslutad &ndrad skattesats
om 22%.

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till tem-
porara skillnader mellan tillgangars redovisade
och skattemassiga varde. Undantag gors for
temporara skillnader hanforliga som uppkom-
mit vid forsta redovisningen av tillgangar som
utgor tillgangsforvarv. Redovisad uppskjuten
skatteskuld ar hanforlig till tillgangarna forvalt-
ningsfastigheter och lager av vardepapper.

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till
underskottsavdrag. Fordran redovisas i den
utstrackning det ar sannolikt att avdraget kan
avraknas mot 6verskott vid framtida beskattning.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder
bestar av belopp som férvantas atervinnas eller
betalas mer an tolv manader efter balansdagen.
Omséttningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som férvantas atervinnas eller
betalas inom tolv manader efter balansdagen.

Varderingsprinciper m.m.
Intéktsredovisning
Bolagets intakter bestar av hyresintakter, intakter

fran fastighetsforsaljningar och intakter fran
utférda tjanster avseende fastighetsunderhall,
administration och redovisningstjanster samt
handel med vardepapper som resultatfors i den
period de avser.

| enlighet med IAS 18 redovisas intakter till
verkligt varde av vad som erhallits eller kommer
att erhallas. Intakter fran fastighetsforsaljningar
redovisas pa kontraktsdagen om det inte finns
sarskilda villkor i kdpeavtalet. Intékter fran for-
saljning av vardepapper redovisas i samband
med att riskerna dvergatt. Vardeférandring for
vardepapper redovisas i resultatrédkningen och
bestar av bestar av orealiserad vardeférandring
som redovisas bland kostnad sald vara.

Finansiella intékter
Finansiella intakter bestar av ranteintakter och
redovisas i den period de avser.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra
kostnader som uppkommer da pengar lanas.
Kostnader for uttagande av pantbrev betraktas
ej som en finansiell kostnad utan aktiveras
som varderingshéjande fastighetsinvestering.
Finansiella kostnader resultat fors i den period
de hanfor sig till. Den del av rantekostnaden som
avser ranta under produktionstiden for storre
ny-, till- eller ombyggnader aktiveras. Rantan
beraknas utifran faktiskt rantekostnad, se vidare
not 9 for aktiverade belopp.

Erséttning till anstéllda

Ersattning till anstallda sdsom I6ne och sociala
kostnader, betald semester m.m. redovisas i takt
med att de anstallda utfort tjanster.

Vad avser pensioner och andra ersattningar
efter avslutad anstalining kan dessa klassificeras
som formansbestdmda planer eller avgiftsbe-
stdmda planer. Ataganden fér pensioner utgérs
av avgiftsbestdmda planer, vilka fullgérs genom
fortldpande utbetalningar till fristdende myndig-
heter eller organ vilka administrerar planerna.

Leasing

Leasegivare

| egenskap av hyresvard innehar koncernen
operationella hyresavtal med kunder.

Leasetagare

Koncernens leasingavtal avseende inventarier
uppgar till mindre belopp och redovisas som
operationella avtal. Betalningar som gérs under
leasing perioden kostnadsfors i resultatrak-
ningen linjart dver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till

anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad

vardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangar-

nas nyttjandeperiod vilken normalt bedéms vara

fem ar.

Férvaltningsfastigheter
Foérvaltningsfastigheter redovisas vid forvarv till
anskaffningsvarde inklusive direkt hanférbara
utgifter och upptas till verkligt varde med var-
deféréndringar i resultatrékningen.

Verkligt varde faststalls genom extern vérdering
som finns beskriven under rubrik Varderingsprin-
ciper m. m. ovan.

Vardeférandring forvaltningsfastigheter
Vardeférandring redovisas i resultatrakningen

och bestar av saval orealiserad som rea-
liserad vardeférandring. Den orealiserade
vardeférandringen beréknas utifran varderingen
vid periodens slut jamfért med varderingen
foregaende ar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som medfér en ekono-
misk férdel for bolaget, d v s som &r varderings-
héjande, och som kan beréknas pa ett tillforlitligt
satt aktiveras. Utgifter for reparation och under-
hall kostnadsfors i den period de uppkommer.
Vid stdrre ny-, till- och ombyggnader aktiveras
rantekostnad under produktionstiden.

Forvarv och férsaljning

Vid forvarv och forsaljning av fastigheter eller
bolag, redovisas transaktionen pa kontraktsda-
gen savida det inte foreligger sarskilda villkor i
kopekontraktet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balans-
rakningen inkluderar bland tillgangarna kassa
och bank, lager av vardepapper, kundfordringar,
ovriga fordringar och lanefordringar, samt bland
skulderna leverantorsskulder, dvriga skulder
och laneskulder.

Kassa och bank. Kassa och bank utgérs av
tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och
redovisas till nominellt varde.

Lager av vardepapper

Vardet pa investeringar i noterade vardepap-
per berdknas genom att anvéanda noterade
marknadspriser.

Fordringar

Bland fordringar ingar framst kundfordran
och dvriga fordringar. Fordringarna har efter
individuell vardering tagits upp till det belopp
varmed de berédknas inflyta, innebarande att de
redovisas till anskaffningsvarde med reservering
for osakra fordringar. Fordringar i moderbolag
bestar framst av fordringar pa dotterbolag, vilka
redovisas till anskaffningsvarde.

Skulder

Skulder avser krediter och rérelseskulder saésom
tex leverantérsskulder. Upplupna ej betalda ran-
tor redovisas under posten upplupna kostnader.
Skulder tas upp nar motparten presterar och
avtalsenlig skyldighet att betala féreligger aven
om en faktura inte mottagits. Skulder tas bort
ur balansrékningen nar avtalet fullgjorts eller
pa annat satt utslackts. Krediterna redovisas i
balansrakningen pa likviddagen och upptas till
upplupet anskaffningsvarde.

Bolaget har inga skulder vilka redovisas till
verkliget varde via resultatrakningen.

Eget kapital
Eget kapital i koncernen fordelas enligt foljande:
Aktiekapital motsvarar moderbolagets aktieka-
pital. Ovrigt tillskjutet kapital bestar av allt fran
aktiedgarna tillskjutet kapital utdver aktiekapital.
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade
resultat fran koncernens verksamhet samt arets
resultat med avdrag for utdelning till aktiedgarna.

Utdelning

Utdelning redovisas som minskning av eget
kapital efter det att arsstdmman fattat beslut.

Anteciperad utdelning redovisas hos mottaga-
ren som finansiell intakt.

Resultat per aktie

Berakning av resultat per aktie baseras pa arets
resultat i koncernen hanforligt till moderbolagets
aktiedgare och pa det vdgda genomsnittliga
antalet utestaende aktier under aret.

Definition av segment

Verksamheten i koncernen organiseras, styrs
och rapporteras primart per rorelsegren vilka ar
lokaluthyrning, administration och vardepapper
Redovisat resultatmatt for respektive segment
utgdrs av resultat efter direkta kostnader.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalys har upprattats enligt den
indirekta metoden, vilket innebar att rorelse-
resultatet justeras for transaktioner som inte
medfért in- eller utbetalningar under perioden
samt for eventuella intékter och kostnader som
héanfors till investerings- eller finansieringsverk-
samhetens kassafléden.

Koncernférhallanden

Bolaget ar dotterbolag till:

Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873,
med sate i Goteborg.

Overgripande koncernredovisning upprattas av:

Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873,
med sate i Goteborg.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansom-
slutning.

Avkastning péa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av
genomsnittligt justerat eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tillagg for ranteintakter,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive varulager i
procent av kortfristiga skulder.

Koncernredovisning

Koncernens balans- och resultatrdkning omfat-
tar alla bolag i vilka moderbolaget direkt eller
indirekt har bestdmmande inflytande. Alla bolag
i koncernen ar heldgda och vare sig intressefo-
retag eller joint ventures férekommer.

Koncernredovisningen har upprattats enligt
férvarvsmetoden. Detta innebar att férvarvade
dotterbolags tillgangar och skulder redovisas till
marknadsvarde enligt en uppréattad férvarvsana-
lys. Dotterbolagets egna kapital enligt denna for-
varvsanalys elimineras i sin helhet. | koncernen
ingar endast den del av dotterféretagens egna
kapital som tillkommit efter forvarvet.

Koncernens resultatrakning ingar under aret
férvarvade eller avyttrade koncernbolag endast
med varden avseende innehavstiden. Interna
foérséljningar, vinster, forluster och mellanha-
vanden inom koncernen elimineras. Koncernen
innefattar inga utlandska verksamheter varfor

ingen omrakning till SEK &r nédvandig.

Skillnad mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolagets arsredovisning ar uppréattad i
enlighet med arsredovisningslagen och med
tillampning av Radet for finansiell rapporterings-
rekommendation RFR 2.

RFR 2 anger att en juridisk person skall
tilampa samma IFRS/IAS som tillampas i
koncernredovisningen, med undantag och
tilldgg beroende pa lagbestdmmelser framst i
Arsredovisningslagen samt med hansyn tagen
till sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning. Skillnaderna mellan koncernens och
moderbolagets redovisningsprinciper framgar
nedan.

Uppstéllningsform

Resultat- och balansrakning fér moderbolaget
ar uppstallda enligt Arsredovisningslagens
scheman.

Aktier i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas i moderbolaget
enligt anskaffningsvardemetoden. Det bokférda
vardet provas fortldpande mot dotterbolagens
koncernmassiga egna kapital. | de fall bokfort
varde understiger dotterbolagens koncernmas-
siga varde sker nedskrivning som belastar
resultatrakningen. | de fall en tidigare nedskriv-
ning inte langre ar motiverad sker aterféring
av denna.

Vérdering till verkligt vérde

Koncernen varderar vardepapper och forvalt-
ningsfastigheter till verkligt varde, i moderbo-
laget varderas dessa poster till anskaffnings-
vardet.

Nya och omarbetade befintliga standarder,
vilka godkénts av EU

Nya standarder vilka trétt i kraft 2015

Nya standarder som tratt ikraft 2015 har inte
medfort nagon paverkan pa Amhults finansiella
rapportering.

Nya standarder och tolkningar vilka tréder

i kraft 2016

Den 18 december 2015 godkande EU tillagg
till IAS 1 Utformning av finansiella rapporter
med ikrafttrédande 1 januari 2016. Andringarna
innebar tydligare vagledning kring vasentlighet,
aggregering och disaggregering av poster,
struktur pa noter samt upplysning om redovis-
ningsprinciper. Andringarna férvéntas inte fa
nagon vasentlig paverkan pa Amhult. Dartill har
ett paket av mindre forandringar, s k arlig upp-
datering, gjorts av ett flertal rekommendationer
vara framst en - IAS 34 Delarsrapportering - kan
f& barighet p& Amhult. Andringarna paverkar
mer utformningen av delarsrapporterna an
sjélva innehallet och trader ikraft 1 januari 2016.

Fdréndringar i svenska regelverk
Radet for finansiell rapportering

Forandringar gjorda under 2015 har inte haft
nagon paverkan pa Amhults redovisning.
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Upplysningar till enskilda poster Notd  Personal

Koncernen Moderbolaget
A " e 2015 2014 2015 2014
Not 1  Ovriga rorelseintakter
Medelantal anstéllda
Koncernen Moderbolaget Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda
2015 2014 2015 2014 narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
?V(iga_r&felseintéikter uppdelade pa intiktsslag Medelantal anstéllda har varit, 5 5 5 5
Ovriga intakter 147 38 85 38 varav kvinnor 4 4 4 4
147 38 85 38
Bolaget har under 2015 haft 3 styrelseledaméter varav 0 (0) kvinnor, koncernen har en verkstallande direktor varav 1 (1) kvinnor.
Not2  Arvode och kostnadsersattning L6ner, ersattningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och
Koncernen Moderbolaget pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:
2015 2014 2015 2014
Styrelsen och VD:
BDO Géteborg KB Styrelsens ordférande 318 313 318 313
Revisionsuppdrag 218 322 141 279 Ovriga ledaméter 134 133 134 133
Revisionsradgivning 0 0 0 0 VD ) 503 489 503 489
Skatteradgivning 97 81 4 0 Pensionskostnader 72 70 72 70
Ovrig radgivning 0 0 0 0 1027 1005 1027 1005
315 403 145 279 .
Ovriga anstallda:
Loner och ersattningar 1293 996 1293 996
Pensionskostnader 116 109 116 109
1409 1105 1409 1105
Sociala kostnader
Styrelsens ordférande 0 0 0 0
Ovriga styrelseledaméter 0 0 0 0
VD 175 172 175 172
Ovriga anstéllda 440 344 440 344
615 516 615 516
Summa styrelse och 6vriga 3051 2 626 3 051 2626

Till styrelsen har utgatt I6n och arvoden om 452 TSEK (446 TSEK). Nagon erséttning utdver styrelsearvoden och 16n har ej utgatt.
Styrelsens arvoden faktureras darav inga sociala kostnader.

Till verkstallande direktdren har det under aret utgatt fast 16n om 503 TSEK (489 TSEK). Personen har en avgiftsbestamd pension,
utan nagra andra forpliktelser fran bolagets sida &n att under anstallningstiden erlagga en arlig premie. Vid uppsagning fran bolagets
sida utgar I6n och ersattning utifran normalt anstalliningsavtal, 1-3 manader.

Inga aktierelaterade ersattningar eller andra ersattningar an de som ovan angivits har avtalats for rakenskapsaret.

Not4  Personalkostnader fordelade pa funktion

Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Driftskostnader 2012 1757 2012 1757
Administrationskostnader 1112 912 1112 912
3124 2 669 3124 2 669

Not5  Avskrivningar m.m. pa materiella och anlaggningstillgangar fordelade pa funktion

Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Driftskostnader 46 50 46 50
46 50 46 50
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Not6  Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Réntor 54 277 51 258
Koncernrantor 0 0 560 1539
54 277 611 1797
Not 7  Ovriga finansiella intékter
Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Koncernbidrag 0 0 0 -175
0 0 0 -175
Not 8  Vardeforandring fastigheter
Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Vinst vid férsaljning 0 69 886 0 0
Forlust utrangering 0 -1 092 0 0
Ovrig vardeforandring 69 600 26 589 0 0
Periodens vardefoérandring 69 600 95 383 0 0
Not9  Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget
2015 2014 2015 2014
Redovisat resultat fore skatt 66 507 93 066 -1444 5
Skatt enligt gallande skattesats 22% 14 632 20 475 -318 1
Skatteeffekt av icke avdragsgilla kostnader -4 4 4 4
Skatteeffekt av icke skattepliktiga intékter 2 -18 943 0 -1
Nyemission 0 0 0 0
Ovrigt 49 10 0 0
Redovisad skatt 14 679 1546 -314 4
Varav uppskjuten skatt fastighet 15609 2 341 0 0
Varav uppskjuten skatt underskottsavdrag -930 -799 -314 0
Varav uppskjuten skatt obeskattade reserver 0 0 0 0
Redovisad uppskjuten skatt -14 679 1542 314 0
Redovisad skatt pa arets resultat 0 4 0 4
Not 10 Forvaltningsfastigheter
Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 316 459 289 235 0 0
Investeringar 137 257 78 741 0 0
varav aktiverade réntekostnader 1814 1409 0 0
Forsaljning -109 -78 106 0 0
Orealiserad vardeférandring 69 600 26 589 0 0
Utgaende redovisat varde 523 207 316 459 0 0
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen
2015-12-31 2014-12-31

Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 250 250 250 250
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 250 250 250 250
Ingaende avskrivningar -204 -154 -204 -154
Forsaljningar/utrangeringar -46 -50 -46 -50
Utgaende ackumulerade avskrivningar -250 -204 -250 -204
Utgaende redovisat virde 0 46 0 46
Not 12 Andelar i koncernféretag

Moderbolaget 2015-12-31 2014-12-31

Antal /

Kapital-

Foretag och org.nr. Séte andel %

Terrester AB Goteborg 1000
Org.nr. (556667-0567) 100% 72789 72789
Foretagets egna kapital 85725 87 625
Foretagets redovisade resultat -1 900 83 300
Ingaende anskaffningsvarde 72789 72789
Bokfort varde 72789 72789

Direkt &gda dotterbolag redovisas i denna not.

For upplysning om indirekt &gda dotterbolag hanvisas till arsredovisningen for Terrester AB.

Not 13 Varulager

Koncernen
2015-12-31 2014-12-31

Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31

Anskaffningsvarde
Verkligt varde
Marknadsvéarde

Not 14 Eget kapital

AMHULT 2-AKTIEN

Aktiekapital: 123172
Antal aktier: 6 158 600
Fordelning av utgivna aktier

Aktieslag: A
Antal: 2025 000
Aktieslag: B
Antal: 4 133 600

6 569 15272
-407 -335
6 162 14 937

Det genomsnittliga antalet utestdende aktier under rékenskapsaret uppgar till 6 158 600.

Not 15 Uppskjutna skatter

Koncernen
2015-12-31 2014-12-31

1019 2022
-407 -335
612 1687

Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31

Uppskjuten skattefordran
Uppskjuten skatt underskottsavdrag

Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt forvaltningsfastigheter
Uppskjuten skatt obeskattade reserver

1776 921
1776 921
42 378 26 844
0 0

42 378 26 844

314 0
314 0
42 378 0
0 0

42 378 0

Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde och da uppstar en uppskjuten skatteskuld som bokas upp i balansrakning.
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Not 16 Kortfristiga skulder

Av Kortfristiga skulder utgors 148 886 TSEK av byggkreditiv.

Not 17  Byggnadskreditiv

Koncernen Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 148 886 19978 0 0

Forfallotidpunkterna infaller nar fastigheterna fardigstalls, Radarflyget i
mars 2016 samt Signalflyget i maj 2016 och Stridsflyget férsta kvartalet 2017.
Avtalad ranta fér byggkreditivet ar 2,00%,

Not 18 Koncernférhallanden / transaktioner med narstaende

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av:
Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873, sate Goteborg.

Koncernmellanhavanden
Amhult 2 AB har en fodran gentemot moderbolaget om 247 (141 ) TSEK. Gentemot dotterbolaget har bolaget en fordran om
35183 (25 714 ) TSEK. Gentemot dotterdotterbolaget har bolaget en fordran om 18 (18) TSEK.

Amhult 2 AB utfér administrativa tjénster till 6vriga koncernféretag och andra narstaende bolag. Transaktioner med narstaende
sker likhet med Ovriga transkationer pa affarsmassiga villkor till marknadsvarde. Koncernforetag ar samtliga bolag inom Amhult 2
koncernen samt moderbolaget Tipp Fastighets AB.

Som nérstaende bolag raknas bolag som kontrolleras av moderbolaget eller av styrelseledaméter och foretagsledning.

Ink6p och forsaljning mellan koncernféretag
Intakter vid férsaljning till dotterbolaget, Terrester AB, uppgick till 706 (589) TSEK. Intakter vid férsaljning till moderbolaget, Tipp
Fastighets AB, uppgick till 608 (453) TSEK.

Amhult 2 AB har kostnader for lokalhyra fran moderbolaget Tipp Fastighets AB som uppgick till 121 (121) TSEK.Inga 6vriga kép
har gjorts mellan koncernféretagen.

Transaktioner med narstaende
Forsaljning till Nauthall AB uppgick till 544 (377) TSEK. Kostnaden fran Nauthall AB uppgick till 100 (121) TSEK.

Nagra andra narstadende an vad som angivits under not 3, personal har ej férekommit.
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Not 19 Segmentsrapportering

Resultat per rorelsegren
RESULTATRAKNING Lokaluthyrning Administration Viardepapper

2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015

2014 2015

jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Extern forsaljning 2 577 2127 1346 988 1074 3851 -775
Intern férsaljning 775 678

Total omsattning 2 577 2127 2121 1666 1074 3851 =775
Driftskostnader -1915 -2027 2135 -1772 -1209 -3 360
Administrationskostnader -1 255 -926 0 0 0 0 746
Forsaljningskostnader -9 -13 0 0 0 0
Resultat -602 -839 -14 -106 -135 491 -29

Ofdrdelade poster
Ovriga rérelseintakter
Forsaljningskostnader
Centraladministration
Finansnetto
Vardeférandring
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Periodens resultat

-678 4997

-678 4997

-5 259

626 -509
=9

-52 -780

147
-147

-1 953
-360
69 600

-14 679

51 828

Koncernelimineringar Amhult koncernen

2014
jan-dec

6 966
6 966

-7 159
-300
-13
-506

38
-135

-1 905
191

95 383
-4

-1 542

91 520

Balansrakning per rorelsegren

BALANSRAKNING Lokaluthyrning Administration Vardepapper Ambhult koncernen
2015 2014 2015 2014 2015 2014 2015 2014
jan-dec jan-dec  jan-dec  jan-dec  jan-dec jan-dec  jan-dec  jan-dec
Fastigheter 258 000 121 831 0 0 0 0 258000 121831
Kundfordringar 349 347 248 294 0 0 597 641
Omeséttningstillgangar 5550 13 250 0 0 612 1687 6 162 14 937
Oférdelade poster
Mark 72 689 72 689
Ovriga tiligangar 1776 967
Ovriga omséttningstillgangar 8 888 9279
Kassa och bank 40 499 45758
Vardering fastigheter 192520 121940
Summa tillgangar 581131 388 042
Leverantdrsskulder 2712 6 302 68 70 0 0 2780 6372
Ej rantebarande kortfr. skulder 150 514 21 349 0 0 0 0 150514 21349
Oférdelade poster
Uppskjuten skatt 42 378 26 844
Eget kapital 384 753 332925
Ej rantebarande kortfr. skulder 706 552
Summa eget kapital och
skulder 581131 388 042
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Not 20 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen
2015-12-31 2014-12-31

Moderbolaget
2015-12-31 2014-12-31

Avskrivningar
Orealiserade kursvinster-/forluster

Not 21 Likvida medel

46 50
181 -376
227 -326
Koncernen

2015-12-31 2014-12-31

Kassa och bank

Not 22 Handelser efter balansdagen

40 499 45758
40 499 45758

46 50

72 -376

118 -326
Moderbolaget

2015-12-31 2014-12-31

35 069 44 992

35069 44 992

De finansiella rapporterna utgér en del av arsredovisningen och undertecknades av styrelsen och

verkstéallande direktéren den 3 mars 2016.
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Arsredovisning & koncernredovisning
fFor Amhult 2 AB (oubl) org.ar. 556667-0492

Savitt vi kadnner till ar arsredovisningen uppréattad i 6verensstdmmelse med god redovisningssed.
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foretagets stallning och resultat, och forvaltningsberéttelsen

ger en rattvisande éversikt éver utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och resultat samt

beskriver vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som foretaget star infor.

Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i
Europaparlamentets och radets féorordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillAimpning av
internationella redovisningsstandarder. Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens
stallning och resultat, och koncernférvaltningsberattelsen ger en rattvisande éversikt éver utvecklingen
av koncernens verksamhet, stallning och resultat samt vasentliga risker och osédkerhetsfaktorer som de

foretag som ingar i koncernen star infor.

Torslanda den 3 mars 2016.

f UV / ,r.'/
Eigil Jakobsen Alf Lindqvist
Ordférande Styrelseledamot

Maria Nord Loft
Verkstéllande direktor

At

-

/Z’/

Anders Wengholm
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 3 mars 2016.

)
< )s

Peter Ericsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till arsstimman i Amhult 2 AB (publ), org.nr. 556667-0492

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har reviderat arsredovisningen och koncernredovisningen fé6r Amhult 2 AB (publ) for a&r 2015. Bolagets
arsredovisning och koncernredovisning ingar i den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 7-53.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar for arsredovisningen och koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret fér att upprétta en arsredovisning och
koncernredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och en koncernredovisning
som ger en rattvisande bild enligt internationella redovisningsstandarder IFRS, sdsom de antagits av
EU, och arsredovisningslagen, och fér den interna kontroll som styrelsen och verkstéallande direktéren
bedémer ar noédvandig for att uppréatta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och koncernredovisningen pa grundval av min revi-
sion. Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna
rimlig sédkerhet att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vidsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedéma riskerna fér vasentliga felaktigheter i Arsredovisningen och koncernredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur bolaget upprattar arsredovisningen och koncernredovisningen
for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i bolagets interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvants och av rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella stallning per den
31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen,
och koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stdllning per den 31 december 2015 och av dess
resultat och kassafléden enligt internationella redovisningsstandarder, sdsom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovis-
ningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att arsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen fér moderbolaget
och fér koncernen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utover min revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har jag aven reviderat forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust samt styrelsens och verkstallande direktorens for-
valtning fér Amhult 2 AB (publ) fér ar 2015.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust, och
det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for férvaltningen enligt aktiebolagslagen.
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Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foérlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar féorenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen granskat vasentliga beslut, atgdrder och férhallanden i bolaget for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren ar ersattningsskyldig mot bolaget. Jag
har dven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktdren pa annat satt har handlat i
strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat ar tillrdckliga och A&ndamaélsenliga som grund fér mina ut-
talanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 3 mars 2016.

Peter Ericsson
Auktoriserad revisor
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Amhult 2

AMHULT 2 AB (publ) / Org.nr. 556667-0492
Post- & besdksadress Flygledarevéigen 3 A, 423 37 Torslanda / Tel 031-92 38 35 / Fax 031-92 21 88 / www.amhult2.se

DOTTERBOLAG: Terrester AB / Org.nr. 556667-0567 / Flygledarevagen 3 A, 423 37 Torslanda / Tel 031-92 38 35 / Fax 031-92 21 88
Amhult Centrumparkering AB / Org.nr. 556904-1865 / Flygledarevagen 3 A, 423 37 Torslanda / Tel 031-92 38 35 / Fax 031-92 21 88
Charlie Bostads AB / Org.nr. 559042-2407 / Flygledarevagen 3 A, 423 37 Torslanda / Tel 031-92 38 35 / Fax 031-92 21 88

FOR YTTERUGARE INFORMATION HANVISAS TILL: €igil Jakobsen, styrelseordférande / eigil@amhult.se / Tel 031-92 38 30
Annika Corneliusson, ekonomichef / annika@amhult2.se / Tel 031-92 38 33 / Maria Nord Loft, VD / maria@amhult2.se, / Tel 031-92 38 34
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