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ARSREDOVISNING FOR FLEMING PROPERTIES AB
FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och den verkstillande direktdren for Fleming Properties
AB ("Fleming”), avger hirmed arsredovisning fér koncernen och
moderbolaget for rikenskapsaret 2024.

Verksamheten

Fleming &ar ett fastighetsbolag som &4ger och forvaltar en
fastighetsportfolj beldgen i centrala Helsingfors, Finland. Bolaget
strivar efter att i nira samarbete med nuvarande och potentiella
hyresgister utveckla och féridla bestindet och séledes skapa virde
for hyresgister saval som aktiedgare.

Fastigheterna utgodr tillsammans ett stort kontorshus med cirka
41 000 kvm kontorslokaler med ett modernt underjordiskt garage
om cirka 500 parkeringsplatser.

Fastigheterna &r beldgna i Vallilla, Helsingfors, som under senaste
aren genomgatt stor utveckling. Nordea, den stérsta leverantéren
av finansiella tjanster i Norden, har till exempel flyttat foretagets
huvudkontor fran Sverige till Finland och successivt utokat sin
forhyrning till angrinsande fastigheter under projektnamnet
Nordea Campus. Utéver Nordea finns det i omradet huvudkontor
for flera andra vilkdnda féretag som OP, General Electric, Amer
Sports, Securitas, Grano, Nets Finland, Digita och Unilever Finland.

Fastigheterna anvinds idag primart som huvudkontor fér SOK, den
administrativa organisationen fér S-gruppen som &ir det storsta
dagligvaruhandelsforetaget i Finland och sett till omsattning ett av
Finlands storsta féretag. SOK hyr cirka 91 procent av den totala
uthyrningsbara ytan, varav 100 procent av ytan i Assikeskus, 69
procent i Vallilan Toimisto och 85 procent av parkeringsplatserna i
Assiparkki. Portfoljen rymmer ytterligare tvid hyresgister som
tillsammans hyr cirka 1 000 kvm kontorsarea i Vallilan Toimisto.

Assikeskus byggdes ar 1991 och utgér en total uthyrningsbar yta
om cirka 27 200 kvm samt 121 parkeringsplatser. Fastigheten har
genomgatt en totalrenovering som firdigstélldes i november 2019
och har atta vaningar ovan mark, en vindsvaning och tva
kdllarvaningar. SOK har haft kontor i fastigheten sedan den byggdes
och hyr den i sin helhet.

Vallilan Toimisto byggdes ar 1920 och byggdes ut 1932. Byggnaden
utgdr en total uthyrningsbar yta om cirka 13 900 kvm samt fem
parkeringsplatser fordelat pa sex vaningar och en killarvaning.
Byggnaden har totalrenoverats och senaste renoveringen fér en del
av fastigheten genomférdes under 2023. Byggnaden ar
miljocertifierad enligt BREEAM In-Use Very Good.

Assiparkki byggdes ar 2009 och utgér ett underjordiske
parkeringsgarage om cirka 14 500 kvm med 372 parkeringsplatser
varav 318 parkeringsplatser dr uthyrda till Flemings hyresgister.
Den underjordiska parkeringsanldggningen nas fran

Hamnbanegatan, en av vdgarna utanfér kontorshuset.

Tillfartstunnelns ingang ar beldgen pa en tomt som arrenderas fran
Helsingfors stad. Tomtrittsavtalet ar gillande till och med 31
augusti 2049 och innefattar dven ritt for fastighetsigaren att
forlinga avtalet givet att tomtritten nyttjas med oférandrat
andamal.

Bolaget forvaltas av Colony Real Estate AB (publ) och den
verkstillande direktéren ér den enda anstillda i bolaget.

Kommentarer till koncernens resultat

Periodens driftéverskott uppgar till 6 090 TEUR (5 890).
Foérandringen grundar sig huvudsakligen pa indexklausuler i bolagets
hyresavtal, vilket medfért en upprikning av hyrorna om 4,84
procent fr.o.m. forsta januari 2024.

Bolagets finansiella kostnader uppgéar till 2 163 TEUR (1 288).
Okningen fran féregiende &r bestar huvudsakligen av 6kade
rantekostnader hinférliga till bolagets nya banklan. Det ar tecknat
med fast rinta om 5,57% och I6per t.o.m. 11 januari 2027.

Koncernens resultat efter skatt fér 2024 uppgick till -4 214 TEUR
(-14 763). Resultatet ar huvudsakligen hanforlige  till
vardeutvecklingen pa bolagets fastighetsportfélj, -7 291 TEUR (-14
131), vilken framfor allt ar driven av 6kade direktavkastningskrav.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under aret genomférdes refinansieringen av det befintliga banklanet
som |6pte ut i bérjan av sommaren vilket ersattes med nuvarande
lan om 52 MEUR. Fér att anpassa skuldséttningen fran tidigare
lagrantemiljé till ridande marknadslage och diarmed stirka bolagets
balansrikning ~ samt  kunna  genomféra  vidrdeskapande
fastighetsutveckling och hyresgistanpassningar, genomférdes en
nyemission under andra kvartalet. Emissionen 6vertecknades och
tillférde bolaget ca 25 MEUR.

Emissionen resulterade i en nettobelaningsgrad pa 37,4 %, vilket
stirker bolagets position infér hyresgastférhandlingar och framtida

refinansiering.

| syfte att stdrka Flemings lokala niarvaro samt bolagets erbjudande
mot hyresmarknaden har Fleming under aret ingatt ett avtal om
férvaltningstjanster med Colony Real Estate AB (publ). Avtalet
innebdr att bolaget adderar resurser, erfarenhet och kunskap
kopplat till uthyrning, marknadsféring och fastighetsutveckling.
Uppdraget innefattar dven I6pande fdrvaltningstjanster. Genom
denna strategiska satsning inkluderas nu Flemings fastigheter i

Colonys koncept (www.colonyoffices.com) som ocksa &r stérsta

dgare i bolaget. Hyresgdsterna kan till exempel idag ta del av ett
utdkat service-erbjudande innefattandes méjligheten att “checka-
in” i andra fastigheter till eller fran méten. Fleming bedémer att
adderad kompetens samt att en aktivare och lokal férvaltning,


http://www.colonyoffices.com/
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medfér att  bolaget blir mer konkurrenskraftigt  pa

uthyrningsmarkanden.

Sedan halvarsskiftet har bolaget tecknat tva nya hyreskontrakt. Ett
16-arigt hyresavtal och langsiktigt samarbete med Ole Fit. Avtalet
avser ca 910 kvm i Vallilan Tomisto och ar tecknat till en
kvadratmeterhyra som G&verstiger portféljens genomsnittliga
hyresniva. Uthyrningen ér i linje med bolagets strategiska arbete i
att forstirka fastigheternas serviceutbud och att &6ka areornas
attraktionsvdrde for befintliga och potentiella hyresgister. Vidare
har ett femarigt avtal om 403 kvadratmeter tecknats med Tietoa
Finland och efter arets slut har ytterligare tva hyresavtal signerats

om totalt 648 kvadratmeter.

Den 1 september tilltradde en ny VD, Thomas Lindstrom, tidigare
styrelseordférande i Fleming. Henrik Schmidt gick da in som
tillférordnad ordférande till arsstimman 2025.

Forvintad framtida utveckling

Koncernen har langsiktigt sikrade kassafléden via befintliga
hyresavtal med indexklausuler och har en god likviditet som
mojliggér framtida investeringar foér att sdkra ytterligare
hyresgister.

Moderbolaget

Moderbolaget dger inga fastigheter utan dess verksamhet bestar i
att &ga aktier, hantera aktiemarknadsrelaterade fragor och
koncerngemensamma verksamhetsfunktioner sa som
administration, transaktioner, férvaltning, juridiska fragor,
projektutveckling samt ekonomi. Resultat efter skatt fér
moderbolaget uppgick till -398 TEUR (-10 428). Bolaget har en

anstalld, den verkstillande direktéren.

Finansiering

Fleming finansierar sina tillgangar med eget kapital och banklan. Per
den 31 december uppgick det egna kapitalet till 60 532 (40 451)
TEUR och koncernens

banklan uppgick per samma tidpunkt till 51 785 (77 343) TEUR,
resulterande i en nettobelaningsgrad om 37,4 (59,0) %. Banklanet
I6per utan amortering och med en fast rianta om 5,57 %. Lanet I16per
till och med 11 januari 2027.

| villkoren fér bolagets externa finansiering finns det bland annat
krav pa belaningsgrad och rinteteckningsgrad. Bolaget uppfyller
samtliga lanevillkor per 31 december 2024. Se ytterligare
information om finansiering i not 14 samt 23.

Aktiekapital och dgande

Fleming Properties AB handlas pa Spotlight Stock Market sedan den
14 oktober 2019. Bolaget har ett aktieslag och ett registrerat
aktiekapital som uppgar till 654 500 euro férdelat pa 65 450 000
aktier. Kvotvardet pa aktien uppgar till 0.01 euro och varje aktie
berdttigar till en rost. Bolaget hade 535 (781) registrerade
aktiedgare per den 31 december 2024 och de stérsta aktiedgarna

var:
Antalet

Andel, % aktier, st

Colony Real Estate 37,45 24 514 004
Lovisa Hamrin med familj 8,81 5762 966
LGT Bank LTD 4,70 3 074 500
Anders Carlsson 4,62 3023 7#1
Avanza Pension 3,75 2 455710
Summa 59,33 38 830 921
Ovriga 40,67 26 619 079
Totalt 100,00 65 450 000
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Nyckeltal
| tusentals euro (teur) om inget annat anges 2024 2023 2022 2021 2020
Fastighetsrelaterade
Hyesintakter 7 682 7376 6932 6 989 7132
Driftnetto 6 090 5890 5487 5805 6 071
Forvaltningsresultat 3 091 4 045 3742 4048 4332
Uthyrningsbar area, kvm 41135 41135 41135 41135 41135
Marknadsvirde fastigheterna 108 200 115 300 129 000 134 000 131 000
Fastigheternas direktavkastning, % 5,6 51 4,3 4,3 4,6
Overskottsgrad, % 79,3 79,9 791 83,1 85,1
Finansiella
Resultat fére skatt -4 200 -10 086 -2 805 7739 5332
Balansomslutning 119 899 125758 137 957 144 391 143 619
Avkastning pa eget kapital, % neg neg neg 12,8 6,2
Soliditet, % 50,5 32,2 40,0 431 40,8
Belaningsgrad, % 48,1 67,1 60,5 58,2 59,5
Ranteteckningsgrad, ggr 2,7 4,5 4,4 4,7 4,5
Nettobelaningsgrad, % 374 59,0 54,4 51,1 50,8
Aktierelaterade
Forvaltningsresultat per aktie, euro 0,05 0,68 0,63 0,68 0,73
Resultat efter skatt per aktie, euro neg neg neg 1,30 0,61
NRYV per aktie, euro 1,02 7,86 9,55 10,83 10,02
Antal utestaende aktier, st 65 450 000 5950 000 5950 000 5950 000 5950 000
Foreslagen utdelning per aktie, euro 0,03 - - 0,70 0,70

Se sid 26 for definitioner av nyckeltal

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Hyresintikter

Flemings intdkter bestar av hyresintikter varpd minskade
hyresintakter och/eller minskad uthyrningsgrad kan fa en negativ

paverkan pa bolagets finansiella stillning och resultat.

Per 31 december 2024 uppgick bolagets uthyrningsgrad till ca 92 %.
Utav det samlade hyresviardet kopplar 96 % till hyresavtalen
tecknade med SOK, som &r ett av Finlands storsta féretag verksamt
inom flera affirsomraden, bland annat dagligvaruhandeln och
serviceindustrin. Hyresavtalen med SOK I6per till 31 december
2030 och innehaller breakoptioner om méjlighet att frantrada 10,1
% samt 15,9 % av kontrakterade ytor per 31 december 2025
respektive 31 december 2027. Nyttjande av optionerna erfordrar
notis om minst 24 manader och SOK har meddelat sitt nyttjande
av den férstndmnda optionen. Per balansdagen uppgick den
genomsnittliga dterstaende hyrestiden till 5,3 ar. Samtliga hyresavtal
innehaller indexklausuler som justerar hundra procent av bashyran
i enlighet med KPI. Per férsta januari 2025 justerades hyrorna upp
med ca 0,8 %.

Risk fér koncernen involverar risk fér ytterligare vakanser till f6ljd
av hyresgdstens uppsdgning av befintliga hyresavtal eller obestand.
Koncernen |6per dven en risk att inte fa de nuvarande vakanta
ytorna uthyrda.

Koncernen I6per en begriansad risk forknippad med drift och
underhallskostnader da fastigheterna ar uthyrda med avtal dar
hyresgésten ansvarar for och bekostar storre delen av drifts- och
underhallskostnaderna.

Koncernen ar ansvarig for drift- och underhallskostnader relaterade
till
uppvarmning, kylning och ventilation. Koncernen ansvarar dven for

byggnadernas yttre ytor och for installationer sasom

kostnader relaterade till fastighetsskatt och férsikring.

Fastigheterna

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde, vilket baseras
pa marknadsvardering utférd av oberoende virderingsinstitut. Det
foreligger risk for vardeférandringar pa fastigheterna till foljd av

saval foérindrade kassafléden som av  férindringar i
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avkastningskraven. Koncernen ar dven exponerad for likviditets-,

rante- och finansieringsrisker vilka beskrivs nirmare i not 23.
Till arsstimmans forfogande staende medel

Till aktiedgarna utdelas 1963 500
STYRELSENS FORSLAG TILL VINSTDELNING I ny rakning balanseras 61729 622
Summa 63 693 122

Till arsstammans férfogande finns féljande medel i moderbolaget

Fleming Properties AB med belopp i euro.
Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hdnsyn tagen till
Fritt eget kapital, euro

likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner inget som

Cverkursfond 80 666 508 talar for att bolagets och koncernens eget kapital inte skulle vara
Balanserat resultat -16 575 460 S L . . .
o tillrdckligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker fér
Arets resultat -397 926 R . . X R

- - den foreslagna utdelningen. Styrelsen finner dirmed den foreslagna
Summa fritt eget kapital 63 693 122

utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.
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RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

Belopp i tusentals euro (teur) Not 2024 2023
Hyresintikter 3 7 682 7376
Drift- och underhallskostnader 4 -846 -834
Fastighetsskatt 4 -746 -652
Driftnetto 6 090 5890
Central administration 56 -934 -566
Finansiella intdkter 98 10
Finansiella kostnader 7 -2163 -1288
Forvaltningsresultat 3 091 4 045
Virdeférandring fastigheter, orealiserade 9 -7 291 -14 131
Resultat fore skatt -4 200 -10 086
Aktuell skatt 8 - -
Uppskjuten skatt 8 -14 -4 677
Arets resultat -4214 -14 763

Ovrigt totalresultat — poster som kan komma att Gterforas till resultatet:

Arets resultat -4 214 14763
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat? -4 214 -14 763

2Arets resultat och totalresultat ér i sin helhet hdnforligt till moderbolagets dgare

Genomsnittligt antalet utestaende aktier, st 13 35 700 000 5 950 000
Resultat per aktie fore och efter utspadning, euro -0,06 -2,48

Foreslagen utdelning per aktie 0,03 -
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KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Belopp i tusentals euro (teur) Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 108 200 115 300
Nyttjanderittstillging tomtritt 15 114 537
Summa anliggningstillgangar 108 314 115 837
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 30 20
Ovriga kortfristiga fordringar 10 12 388
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 18 139
Likvida medel 12 11525 9373
Summa omsittningstillgangar 11 585 9921
SUMMA TILLGANGAR 119 899 125 758
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hdnforligt till moderbolagets aktiedgare 13

Aktiekapital 655 60
Ovrigt tillskjutet kapital 80 667 56 967
Balanserat resultat inklusive arets resultat -20 789 -16 575
Summa eget kapital 60 532 40 451
Langfristiga skulder

Upplaning 14 51785 -
Uppskjutna skatteskulder 16 6313 6 299
Langfristig leasingskuld 15 114 537
Summa langfristiga skulder 58 212 6 836
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 - 77 343
Leverantdrsskulder 33 67
Ovriga kortfristiga skulder 17 271 572
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 851 489
Summa kortfristiga skulder 1155 78 471
Summa skulder 59 367 85 307
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 899 125 758
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KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

L Balanserat

Ovrigt resultat inkl Totalt eget
Belopp i tusentals euro (teur) Aktiekapital tillskjutet . g

. arets kapital
kapital
resultat

Ingaer:de Ifapltal p?r 1 januari 2023 enligt 60 53 967 1188 55 215
faststilld arsredovisning
Korrigering av féregdende ar' 3 000 -3.000 -
Ingaende kapital per 1 januari 2023 efter
korrigering 60 56 967 -1812 55 215
Totalresultat
Arets resultat - - -14 763 -14 763
Summa totalresultat - - -14 763 -14763
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -
Summa transaktion med aktiedgare - - - -
Utgaende eget kapital 31 december 2023 60 56 967 -16 575 40 451
Ingaende kapital per 1 januari 2024 60 56 967 -16 575 40 451
Totalresultat
Arets resultat - - -4 214 -4 214
Summa totalresultat - - -4 214 -4 214
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 595 25071 - 25 666
Emissionskostnader - -1371 - -1371
Summa transaktion med aktiedgare 595 23 700 - 24 295
Utgaende eget kapital 31 december 2024 655 80 667 -20 789 60 532

'Korrigerat fel fran 2022 som fatt effekt pa de ingdende balanserna 2023.



= FLEMING
PROPERTIES

KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

Belopp i tusentals euro (teur) Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 3091 4 045
Justering for ej kassapaverkande poster 22

Finansiella poster 118 94
Betald skatt - 0
:'(g:es;f;ok:;::m den I6pande verksamheten fore forandring av 3209 4139
Kassafléde fran férindringar i rorelsekapitalet

Forandring av 6vriga kortfristiga fordringar 488 89
Férandring av leverantorsskulder -34 -257
Forandring av 6vriga kortfristiga skulder 61 383
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 3724 3588
Investeringsverksamheten

Forsakringsersattning 144 1911
Investeringsprojekt i fastighet -334 -2312
Kassafléde fran investeringsverksamheten -190 -401
Finansieringsverksamheten 23

Nyemission 25 666 -
Emissionskostnader -1371 -
Upptagande av lan -260 -
Amortering av lan -25 416 -585
Utdelning - -1 012
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 381 -1 597
Arets kassaflode 2153 1591
Likvida medel vid arets bérjan 9373 7783
Likvida medel vid riakenskapsaret utgang 12 11 525 9373
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MODERBOLAGETS RESULTATRANING

Belopp i tusentals euro (teur) Not 2024 2023
Nettoomsittning 21 244 82
Administrationskostnader 56 -627 -304
Rorelseresultat -383 -222
Nedskrivning av finansiella anldggningstillgangar 19 - -10 253
Finansiella poster 7 -15 47
Resultat efter finansiella poster -398 -10 428
Resultat fore skatt -398 -10 428
Uppskjuten skatt 8 - -
Arets resultat -398 -10 428
MODERBOLAGETS RAPPORT OVER RESULTAT OCH OVRIGT TOTALRESULTAT
Belopp i tusentals euro (teur) 2024 2023
Arets resultat -398 -10 428
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat -398 -10 428

10
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MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

Belopp i tusentals euro (teur) Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 19 57 159 37 025
Ovriga langfristiga fordringar hos koncernféretag 21 1389 1389
Summa finansiella anliggningstillgangar 58 548 38 414
Omsittningstillgangar

Kortsiktiga fordringar hos koncernféretag 21 1423 1385
Ovriga kortfristiga fordringar 10 16 50
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 1 111
Likvida medel 12 4391 535
Summa omsittningstillgangar 5 841 2 081
SUMMA TILLGANGAR 64 389 40 495
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 655 60
Summa bundet eget kapital 655 60
Fritt eget kapital

Overkursfond 80 667 56 966
Balanserat resultat inklusive arets resultat -16 973 -16 575
Summa fritt eget kapital 63 694 40 391
Summa eget kapital 64 349 40 451
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 3 4
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 37 40
Summa kortfristiga skulder 40 44
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 389 40 495

11



= FLEMING
PROPERTIES

MODERBOLAGETS FORANDRING AV EGET KAPITAL

Ovrigt Balanserat  _
Belopp i tusentals euro (teur) Aktiekapital tillskjutet resultat inkl ka igtal

kapital arets resultat P
Ingaende kapital per 1 januari 2023 60 56 966 -6 147 50 879
Arets resultat - - -10 428 -10 428
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - - -
Summa transaktion med aktiedgare - - - -
Utgaende eget kapital 31 dec 2023 60 56 966 -16 575 40 451
Ingaende kapital per 1 januari 2024 60 56 966 -16 575 40 451
Arets resultat - - -398 -398
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 595 25071 - 25 666
Emissionskostnader - -1371 - -1371
Summa transaktion med aktiedgare 595 23 700 - 24 295
Utgaende eget kapital 31 dec 2024 655 80 667 -16 973 64 349

12
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KASSAFLODESLANALYS, MODERBOLAGET

Belopp i tusentals euro (teur) Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -398 -10 428
Justering for ej kassapaverkande poster 22 -49 10 253
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére

forandring av rorelsekapital -447 -176
Kassafléde fran férindringar i rorelsekapitalet

Férandring av 6vriga kortfristiga fordringar 147 515
Férandring av leverant6rsskulder -1 -99
Forandring av 6vriga kortfristiga skulder -3 7
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -304 248
Finansieringsverksamheten 23

Nyemission 25 666 -
Emissionskostnader -1371 -
Utlanat kapital -20 135 -
Utdelning - -1 012
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4160 -1 012
Arets kassafléde 3856 -764
Likvida medel vid arets bérjan 535 1299
Likvida medel vid riakenskapsaret utgang 12 4 391 535

13
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NOTER TILL DE FINANSIELLA RAPPORTERNA
Not 1 Allman information om bolaget

Fleming Properties AB med organisationsnummer 559207-9544 ir
ett publikt aktiebolag registrerat i Sverige med site i Stockholm.
Bolagets adress ar Berzelii Park 9, Box 7415, 103 91 Stockholm.
Bolagets och dotterbolagens ("koncernens”) verksamhet omfattar
att dga, forvalta och utveckla bolagets fastighetsportfolj. Fleming
Properties AB bildades den 3 juni 2019. Arsredovisningen och
koncernredovisningen har godkdnts av styrelsen den 10 mars 2025
och forelaggs for faststéllande vid arsstimman den 9 april 2025.

Not 2 Visentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen fér Fleming har upprittats i enlighet med de
av EU godkinda International Financial Reporting Standards (IFRS)
samt tolkningar av International Financial reporting Interpretations
Committee (IFRIC). Vidare
Arsredovisningslagen och Radet fér finansiell rapporterings

tillimpar koncernen
rekommendation RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for
koncerner.

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffningsviarden férutom
forvaltningsfastigheter som virderas till verkligt virde. Fleming har
100 % av kapitalet och rostetalet i dotterbolagen.
Koncernredovisningen redovisas enligt forvarvsmetoden.

Nedan beskrivs de visentliga redovisningsprinciper som tillimpats.

Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar
2024

Under rikenskapsar 2024 triadde dndringar av IAS 1, Utformning av
finansiella rapporter, i kraft. Andringarna fortydligar kriterierna for
att avgora nar en skuld ska klassificeras som kort- eller langfristig,
reglering av en skuld samt inférande av ytterligare upplysningskrav.
Andringarna bedéms inte ha nagon visentlig effekt for Fleming. Det
bedéms inte finnas nagra ytterligare dndringar som innebér nigon
vasentlig paverkan pa foretagets resultat och stillning.

Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar
vilka dnnu inte tritt i kraft:

IFRS 18 ersitter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter och trider
ikraft 1 januari 2027. Standarden har till syfte att 6ka jamférbarheten
och transparensen i hur féretags resultat presenteras. Fleming har
annu inte analyserat och bedémt konsekvenser av tillimpningen av
IFRS 18 for bolaget.

Koncernredovisning

Nar koncernen férvdrvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvary (Asset Deal). Vid
tillgangsférvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanférlig till
forvarvet av fastigheten, utan eventuell rabatt avseende uppskjuten
skatt minskar i stillet fastighetens anskaffningsvarde. Det innebar att
vardeférandringarna kommer att paverkas av skatterabatten vid
efterféljande virdering.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket dr att dga och férvalta
fastigheter for litt industri och lager. Fastigheterna f6ljs upp i sin
helhet av styrelsen vad giller bland annat hyresintikter och
marknadsvarden. Bolaget rapporterar dirmed inga rérelsesegment.

Valuta

Koncernen och moderbolaget redovisar i euro (EUR). Utlindska
transaktioner omriknas till euro enligt den vid transaktionstillfallet
gillande valutakursen. Finansiella tillgdngar och skulder omriknas till
balansdagens kurs.

Leasingavtal

Koncernen utgér leasegivare for hyresavtal avseende av koncernen
dgda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakta som operationella
leasingavtal dar i allt vdsentligt alla risker och férdelar som
forknippas med dgandet faller pa uthyraren. Leasingavgifter vid
operationella leasingavtal intiaktsférs linjart dver leasingperioden. | de
fall hyreskontrakten under viss tid skulle medge en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras
denna under kontraktets 16ptid.

Koncernen utgdér leasetagare avseende ett tomtrittsavtal.
Tomtrittsavtalet redovisas i form av en nyttjanderittstillging samt
en leasingskuld till motsvarande virde. Tomtritter bedéms som
eviga hyresavtal och redovisas till verkligt varde. Ingen avskrivning
sker dirmed av tomtritterna utan vardet pa nyttjanderiattstillgingen
kvarstar till nista omférhandling av respektive tomtrittsavgald. En
langfristig  leasingskuld redovisas motsvarande virdet pi
nyttjanderittstillgdngen. Leasingskulden amorteras inte utan virdet
ar oférandrat fram till omférhandling av respektive tomtrittsavgild.
| resultatrdkningen redovisas tomtrittsavgilden pa en egen rad i
anslutning till finansiella kostnader. Koncernen innehar i &vrigt inga
leasingavtal dar koncernen utgér leasetagare. Fér mer information
se not 3, 15 och 23.

Skatt
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten
skatt berdknas enligt balansriakningsmetoden med utgingspunkt fran
temporira skillnader mellan redovisade och skattemissiga virden pa
tillgangar och skulder. Uppskjutna skatteskulder beriknas enligt de
skattesatser som forvintas gilla for den period da fordringarna
avriknas eller skulderna regleras, baserat pa den skattelagstiftning
som foreligger pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran hanférlig
till underskottsavdrag redovisas om det dr sannolikt att framtida
skattemassiga Gverskott kommer att finnas tillgangliga vilka kan
nyttjas mot underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld redovisas till
nominellt belopp pa skillnaden mellan fastighetens bokférda virde
och skattemissiga vdarde och medtas i rapporten 6ver finansiell
stillning. Ingen uppskjuten skatt redovisas avseende temporira
skillnader vid den férsta redovisningen av en tiligding da den inte
paverkar resultatrakning vid forsta redovisningstillfillet. Undantaget
giller inte uppskjuten skatt pa nyttjanderittstillgangar och langfristiga
14
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leasingskulder vilket bruttoredovisas i not. Nér de fastighetsdgande
bolagen inom koncernen férvirvades klassificerades det som ett
tillgangsférvarv  (Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt,
hanforligt till efter forvérvet redovisas.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden.
Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner som
medfért in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning fér juridiska
personer. Tillimpning av RFR 2 innebér att moderbolaget sa langt
som mdjligt tillimpar alla av EU godkdnda IFRS inom ramen fér
Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan redovisning
och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Leasingavtal

Moderbolaget anvinder undantaget gillande tillimpning av IFRS 16,
Leasingavtal, vilket innebér att all leasing redovisas som kostnad
linjart 6ver leasingperioden.

Finansiella instrument
Moderbolaget tillimpar inte IFRS 9 i juridisk person utan finansiella
instrument redovisas med utgangspunkt i anskaffningsvardet.

Vid berékning av nettoférsiljningsvardet pa finansiella tillgangar som
redovisas som omsittningstillgdngar ska  principerna  for
nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillimpas.

Klassificering och uppstillningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrikning ar uppstillda enligt
Arsredovisningslagens scheman.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvirde minskat med
eventuella  nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvirvsrelaterade kostnader foér dotterbolag, som
kostnadsférs i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren.

Avrundning
Samtliga redovisade belopp presenteras i tusentals EUR om inget
annat anges. Avrundningsdifferenser kan férekomma.

Not 3 Intikter

Hyresintdkter

Koncernens intidkter bestar i huvudsak av hyresintikter fran
hyresrittsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se vidare nedan
avseende leasingavtal. Hyrorna enligt kontrakten betalas i férskott
manads- eller kvartalsvis. Hyreskontrakten har indexklausuler
kopplade till bashyran som jamférs med konsumentprisindex och
justeras den forsta varje nytt rikenskapsar. Hyresintikter
periodiseras linjirt. | de fall hyresavtal medfér reducerad hyra under
del av hyrestiden som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre
hyra, periodiseras denna under-, respektive Overhyra G&ver
kontraktets I6ptid. Forskottsbetalda hyror redovisas som
férutbetalda hyresintédkter i balansrikningen.

Koncernen tillimpar IFRS 15, intdkter fran avtal med kunder, vilket
innebdr att en uppdelning av intdkter sker mellan hyresintikter och
serviceintdkter. Hyresintdkter omfattar sedvanlig utdebiterad hyra
inklusive index, tilliggsdebitering for eventuella investeringar och
vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintikter omfattar all annan
tilliggsdebitering eller vidaredebitering sasom exempelvis vairme och
vatten. Fleming agerar i huvudsak huvudman i sin roll som

fastighetsdgare.

Hyresintakter

Koncernen 2024 2023
Hyresintdkter 7 565 6 874
Serviceintikter 117 501
Summa 7 682 7 376
Forfallostruktur,

hyresvarde 2024 2023
Inom 1 ar 6799 6 836
Senare an 1 men inom 2 ar 6177 6 836
Senare dn 2 men inom 3 ar 6177 6298
Senare dan 3 men inom 4 ar 6 089 6298
Senare an 4 men inom 5 ar 5990 6203
Senare 4n 5 ar 5990 12 406
Summa 37 222 44 877

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, fér
respektive period under kontraktets 16ptid. Fastigheterna hyrs ut
under operationella hyresavtal och genererar hyresintikter.

Moderbolaget innehar inga hyresavtal.
Not 4 Fastighetskostnader

Fastighetskostnaderna belastar resultatet i den period till vilka de
hanfér sig. Fastighetskostnader utgdrs bland annat av kostnader
avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av
fastighetsbestandet.

Fastighetskostnader, inkluderande direkta fastighetskostnader,
sasom kostnader for drift, underhill, fastighetsskatt samt indirekta
kostnader fér fastighetsadministration, uppgick 2024 till 1 592 (1
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486) TEUR. | flertalet av Flemings hyresavtal star hyresgisten for
vissa fastighetskostnader. Fleming har dven tecknat sa kallade triple
net-avtal vilket innebdr att hyresgisten star for alla drifts- och
underhillskostnader.

Drifts- och underhallskostnader

| drifts- och underhéllskostnader ingar kostnader fér bland annat el,
uppvarmning, vatten, fastighetsskotsel, forsakringar och underhall. |
de fall Fleming tecknar avtal for drifts- och underhallskostnader
vidaredebiteras i de flesta fall de hyresgisten. Driftskostnaderna
uppgick till 720 (707) TEUR och underhallskostnaderna uppgick till
126 (127) TEUR under 2024.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da forpliktelsen uppstar. Da
forpliktelsen uppstér arsvis per den 1 januari redovisar koncernen
hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari. Dessutom redovisas
en férutbetald kostnad av fastighetsskatten vilken periodiseras linjart
over rakenskapsaret.

| Finland ar fastighetsskatterna kommunala och skattesatserna
varierar fran kommun till kommun. Fér Flemings fastigheter &r
fastighetsskatten 1,1 % pa faststillda taxeringsvirden.
Fastighetsskatten uppgick totalt till 746 (652) TEUR for 2024.

Driftskostnader

Koncernen 2024 2023
Fastighetsskotsel 189 173
Reparation & underhill 126 127
El 153 158
Virme 302 318
Vatten & avlopp 20 21
Forsakringspremier 42 35
Ovrigt 15 2
Summa 846 834

Not 5 Centrala administrationskostnader och upplysning
om revisorns arvode och kostnadsersittning

Kostnader fér administration i koncernen bestar av kostnader
bolagsadministration samt dgande av dotterféretag och tas i den
period de uppstar.

Koncernen 2024 2023
Ekonomisk férvaltning 293 281
Bérskostnader 39 31
Ovrig administration 602 254
Summa 934 566
Moderbolaget 2024 2023
Ekonomisk férvaltning 368 157
Borskostnader 39 31
Ovrigt 220 117
Summa 627 304

Upplysning om revisorns arvode

Koncernen  Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

BDO i Milardalen AB 29 - 12 -
Ernst & Young AB - 25 - 19
Summa 29 25 12 19

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdttning for den lagstadgade
revisionen. Arbetet innefattar granskningen av arsredovisningen,
koncernredovisningen och bokforingen, styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning samt arvode fér revisionsradgivning som
limnats i samband med revisionsuppdraget. Under 2023 var Ernst &
Young AB bolagets revisor.

Not 6 Antalet anstillda, I6ner, andra ersittningar och
sociala avgifter

Det ar endast styrelsen i moderbolaget som erhaller arvode enligt
tabellen nedan, inkl. sociala avgifter.

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023

Thomas Lindstrém 5 6 5 6
Erica Magnergard 4 4 4 4
Karl Runeberg 4 4 4 4
Henrik Schmidt 5 4 5 4
Patrik von Hacht - 4 - 4
Summa 18 22 18 22

Not 7 Finansiella poster

Finansiella kostnader avser ranta, avgifter och andra kostnader som
uppkommer da Fleming upptar rintebdrande skulder men dven
kostnader knutna till tomtrittsavgilder. De finansiella kostnaderna
belastar resultatet i den period till vilka de hanfor sig.

Koncernen 2024 2023
Réntekostnader 1963 1186
Ovriga finansiella kostnader 200 103
Summa 2163 1288
Moderbolaget 2024 2023
Ovriga finansiella kostnader 15 -47
Summa 15 -47

Samtliga rdntekostnader &r hanforliga till finansiella skulder
viarderade till upplupet anskaffningsvirde. Av &vriga finansiella
kostnader avser ca 118 (94) TEUR
upplaggningskostnader hinférliga till banklinet.

periodiserade

Not 8 Inkomstskatt

Inkomstskatter utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Inkomstskatter redovisas i resultatet utom da underliggande
transaktion redovisas i Svrigt totalresultat eller direkt mot eget
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kapital varvid tillhérande skatteeffekt redovisas i Svrigt totalresultat
respektive i eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller
erhillas avseende aktuellt ar och beriknas utifran redovisat resultat
med tilligg fér ej avdragsgilla poster samt med avdrag for ej
Inkomstskatt
balansrakningsmetoden, vilken innebar att uppskjuten skatt beriknas

skattepliktiga intdkter. redovisas enligt
for pa balansdagen identifierade temporira skillnader mellan
tillgangarnas eller skuldernas skattemidssiga virden och deras
redovisade virden. Temporira skillnader férekommer framst fér
fastigheter och finansiella instrument. Temporira skillnader varderas
till nominell skattesats och férandringen fran féregaende balansdag
redovisas 6ver resultatrikningen som uppskjuten skatt. Uppskjutna
skattefordringar avseende avdragsgilla temporira skillnader och
underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att
dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa uppskjutna
skattefordringar reduceras nir det inte lingre bedéms sannolikt att

de kan utnyttjas.

Koncernen Moderbolaget
Aktuell skatt 2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt pa arets
resultat i i i i
Summa - - - -
Uppskjuten skatt
Temporir skillnad
hanférlig till 29 4677 - -
fastigheter
Uppskjuten skatt
hanforligt till -43 - - -
finansieringskostnader
Summa -14 4 677 - -
Total redovisad 14 4677 ) )

skattekostnad

Inkomstskatt och uppskjuten skatt beriknas med 20,6 % pa arets
skattemassiga resultat fér de svenska bolagen och med 20,0 % fér de
finska dotterbolagen. Pa nidsta tabell presenteras en avstimning
mellan redovisat resultat och &rets skattekostnad. Fér mer
information om uppskjuten skatt, se not 16.

Ranteavdragsbegransningsregler  tillimpas  innebiarande  att
avdragsritten for negativa rantenetton begrinsas till 30 % av
skattemissigt EBITDA alternativt till ett maxbelopp av negativa
rintenetton om 5 MSEK som alltid far dras av pa koncernniva i
Sverige. |  Finland giller liknande regler avseende
ranteavdragsbegransningar men med vissa skillnader. Avdragsritten
ar begransad till 25 % av skattemissigt EBITDA och maxbeloppet av
negativa rantenetton som alltid far dras av uppgar till 500 TEUR per

bolag.

Nedan presenteras en avstimning mellan redovisat resultat och

arets skattekostnad. Fér mer information om uppskjuten skatt, se
not 16.

Avstimning arets skattekostnad

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Resultat foére skatt -4200 -10 086 -398 -10428
Arets
skattekostnad -14 4671 ) )
Skatt enligt svensk 865 2078 8 2 148
skattesats
Ej avdragsgilla 16 R i 2112
kostnader
Skillnad i utlandska 23 70 i i
skattesatser
Skatteeffekt av att
utgdende
temporara
skillnader pa
fastigheter -768 -6 640 - -
understiger
temporara
skillnader vid
forvarvet.
Avskrivni .
vskrlvrrmgar i 44 i i i
deklarationen
Ej aktiverat 117 44 8 36
underskottsavdrag
Summa -14 -4 677 - -

Not 9 Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som férvaltningsfastigheter.
Med forvaltningsfastighet menas att den innehas i syfte att generera
hyresintakter eller virdedkning eller en kombination av bada.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvardet, vilket
inkluderar i forvirvet direkt hianférbara utgifter samt justeras for i
kopeskillingen beraknad uppskjuten skatt. Dérefter redovisas
férvaltningsfastigheterna till verkligt virde. Vinster och férluster
hanforliga till virdeférandringar pa férvaltningsfastigheternas verkliga
varde redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt virde i enlighet med
niva 3 av varderingsnivderna definierade i IFRS 13, virderingsmodell
dar vdsentlig indata baseras pa icke observerbar data. Verkligt virde
baseras pa externa marknadsvirderingar som inhdmtas tva ggr per

ar, till halv- och helarsbokslut.

Tillaggskopeskillingar varderas I16pande till verkligt varde (Niva 3 i
IFRS 13) och skulden justeras vid férandringar i det verkliga vardet
via resultatrakningen. Berikning av tilliggskopeskilling baseras pa
parametrar i respektive férvarvsavtal.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade virdet nar
det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan hanféras
till posten kommer koncernen till godo och att anskaffningsvardet
for densamma kan berdknas pa ett tillforlitlige sitt. Alla Svriga
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kostnader fér reparationer och underhall samt tillkommande utgifter
redovisas i resultatrikningen i den period da de uppkommer.

Forvarv av férvaltningsfastighet redovisas i samband med att risker
och férméaner som férknippats med &ganderitter &vergar till
képaren.

Virderingsantaganden

Vid vérdering till verkligt virde anviands en kassaflédeskalkyl vilken
bygger pa en nuvirdesberikning av framtida kassafléden.
Kalkylperioden utgér 11 ar och under kalkylperioden utgérs
intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For
perioden direfter berdknas hyresintikterna till den marknadshyra
som giller idag. Drifts- och underhallskostnader har bedémts utifran
bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till fastigheternas
skick och dlder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt med inflationen som
antas uppga till 2 % pa lang sikt. Investeringar har bedémts utifran
det behov som féreligger. Fastighetsskatten bedéms utifran senaste
taxeringsvarden. Langsiktig vakans beaktas i vérderingarna och
bedéms utifran fastigheternas lige och skick. Kalkylrinta och
direktavkastningskrav ~ 4r  baserat  pa  externvdrderares
erfarenhetsmissiga bedémningar av marknadens foérrantningskrav.

Koncernen 2024 2023
Genomsnittlig arlig inflation, % 2,00 2,00
Genomsnittlig kalkylrdnta, % 7,90 8,93
Direktavkastningskrav, % 5,88 5,78
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 6,00 5,00

Kdnslighetsanalys fastighetsvdrdering

Varderingsparametrar

Antagande Snitt (teur)
2024 2023
Hyresintikter +/-5,00% 6300/ -6 400 7000 /-7 000
Direktavkastningskrav +/- 0,25% -2900/2800 -5000/4 000
Langsiktig vakansgrad +/-2,00% -2000/1900 -3000/2000

Koncernen &ger féljande fastigheter vilka innehas med dganderitt.

Fastighet Kommun
Vallilan Tomisto Helsingfors
Assikeskus Helsingfors
Assaparkki Helsingfors
Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende balans 115 300 129 000
Investeringar i befintligt

bestand 334 431
Aterbetalat

forsakringsdrende -143 -
?r?alls?rade virde- 7291 14 131
férandringar

Utgaende verkligt virde 108 200 115 300

Fastighetsportfdljens marknadsvirde per kvadratmeter uppgar
till 2 630 (2 803) euro/kvm.

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Fordringar avseende hyresgister redovisas netto efter reservering
for eventuell osdkra fordringar och beloppet motsvara det som
bedéms inkasseras baserat pd omstandigheter kinda pa balansdagen.
Inbetalning av hyresfordringar bedéms ligga i nértid och verkligt
virde motsvarar upplupet anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade nedskrivningar. Ovriga kortfristiga fordringar
redovisas till bokfért virde da betalning bedéms ske i nartid.

Koncernen 2024 2023
Skattekonto 5 16
Momsfordran - 35
Ovrigt 7 337
Summa 12 388

Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31

Skattekonto 5 8
Momsfordran 3 35
Ovrigt 8 8
Summa 16 50

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Upplupna intikter redovisas till bokfért virde da betalning bedéms

ske i nartid.
Koncernen 2024 2023
Férutbetalda kostnader 18 139
Upplupna intdkter - -
Summa 18 139

Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31

Férutbetalda kostnader 11 99
Upplupna intdkter - 12
Summa 11 111

Not 12 Likvida medel

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot vilka

redovisas till nominellt belopp per balansdagen.
Not 13 Eget kapital
Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar
berittigade till en rést. Inga aktier ar reserverade fér Gverlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen av
rakenskapséret uppgar till 65 450 000 till ett kvotvirde av 0,01 EUR.
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2024-12-31 2023-12-31

Antal utestiende aktier fére 65 450 000 5950 000
utspadning, st
Antal utestiende aktier efter 65 450 000 5950 000

utspadning, st

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
hanforligt  till moderbolagets aktiedgare har dividerats med
genomsnittligt antal utestiende aktier under perioden.

2024-12-31 2023-12-31
-449689% -14763 020

Resultat hanférligt till

moderbolagets aktiedgare, EUR
Genomsnittligt antal aktier, st 35 700 000 5 950 000
Resultat per aktie, EUR -0,13 -2,48

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill siga det belopp som finns tillgéngligt for
utdelning till aktiedgarna, utgdrs av allt eget kapital med undantag for
aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser 6verkursfond ir
hanférligt till tidigare genomférd nyemission i samband med férvary
av fastigheterna.

Not 14 Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som “Finansiella skulder”

upplupet
effektivrintemetoden. Eventuella  skillnader mellan erhallet

och  vidrderas till anskaffningsvarde  enligt
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av lan redovisas Over lanens I6ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ingae.n.de !(ortfrlstlg skuld till 77 343 i
kreditinstitut
Kortfristig skuld till - 77 415
kreditinstitut
Amortering -25 416 -
Upplaggningsavgift -142 -72
Summa 51785 77 343
Not 15 Leasing
Koncernen har ett tomtrittsavtal i bolaget Assiparkki.

avgildsperioden uppgar till 30 ar och nista regleringstidpunkt ar
2050-01-01. Den arliga avgilden uppgar till ca 8 (7) TEUR.
Diskonteringsrantan for att virdera tomtrattsavgilden uppgar till

ca 1,32 %.

Koncernen har under 2024 inte haft nagra andra avtal dar koncernen
utgor leasetagare.

Nyttjanderdttstillgangar:

Koncernen

Redovisas virde 2024-12-31 2023-12-31
Tomtrittsavtal 114 537
Summa 114 537

Tomtrittsavtalet redovisades for forsta gangen 2019-10-09 da
koncernen férvirvade fastigheten Assiparkki som upplits med
tomtratt. Inga &vriga avtal har tillkommit eller 16pt ut under
rakenskapséret. Ingen avskrivning sker av tomtrittsavtalet da det
betraktas som ett evigt hyresavtal.

Leasingskuld:

Koncernen

Redovisas varde 2024-12-31 2023-12-31

Langfristig

leasingskuld 4 >37

Summa 114 537

Belopp redovisade i resultatrdkningen:

Koncernen
Redovisas varde 2024-12-31 2023-12-31

Intdkter for 8 7
vidarefakturering av

nyttjanderitter

Tomtrittsavgild -8 -7

Summa - -

19



= FLEMING
PROPERTIES

Not 16 Uppskjuten skattefordran och skatteskuld

Uppskjuten skatte

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan -6 298 -1 621 -
Redovisat Sver 15 4677 i

resultatrikningen

Redovisad skuld -

cae . -6 313 -6 299
vid arets utgang
Uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag - - - -
Leasingskuld - 107 - -
Summa - 107 - -
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatt
hanforlig till -43 - - -
finansieringskostnader
'I'.clam.|.)o'rar.skllln;.1d 6270 6299 i i
hanforlig till fastigheter
Nyttjanderittstillgdng - -107 - -
Summa uppskjuten 6313 -6299 - -
skatt
Uppskjuten
skatteskuld, netto 6313 6299

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga

underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar sannolikt
att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga resultat.
Underskotten i koncernen uppgar till 3 782 (3 349) TEUR med
hansyn taget till resultatet for ar 2024. Mdjligheten att utnyttja
underskottsavdragen paverkas av skatteregler om tidsbegrinsade
sparrar. Fér moderbolaget uppgar motsvarande belopp till 3 606
(3 308) TEUR.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 271 572
Summa 271 572
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Momsskuld - -
Summa - -

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda hyresintikter - 84
Upplupen rinta 668 255
Ovrigt 183 150
Summa 851 489
Moderbolaget 2024-12-31 2023-12-31
Ovrigt 37 40
Summa 37 40
Not 19 Andelar i dotterbolag
Rost-

Kapital ritts- Bokfort Eget
Dotterbolag andel andel viarde kapital
Fleming Midco
1 Properties 100 % 100 % 57159 62930
Oy
Dotterbolag Org.nr Site
Fleming Midco 1 3008909-3 Helsingfors

Properties Oy

En nedskrivning om 0 (-10 253) TEUR avseende andelarna i
dotterbolaget har skett under 2024.

Not 20 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Fastighetsinteckningar ar stillda som sikerhet fér koncernens
rantebarande skulder.

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 101 420 95030
Summa 101 420 95 030
Eventualforpliktelser Inga Inga

Not 21 Transaktioner med nirstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka ar
narstaende till bolaget, har skett avseende rantor pa interna lin om
debitering av transaktionskostnader om 244 (82) TEUR. Per 2024-
12-31 uppgar moderbolagets skulder till koncernbolag till - (-) TEUR
och moderbolagets fodringar pa koncernbolag uppgar till 2 812 (2
774) TEUR. Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid
konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa transaktioner
darfor
nyckelpersoner, se not 6.

limnas inte i denna not. Fo6r transaktioner med

Mellan Fleming Properties AB och dess dotterbolag har en
koncernintern férvaltningsavgift betalats. For perioden har @ven

konsultarvode till bolagets fd styrelseordférande betalats ut
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uppgaende till 17 500kr, avseende konsultation kopplat till bolagets
finansiering. | 6vrigt har inga transaktioner med narstdende skett.

Pareto Business Management var nirstdende part till Fleming till och
med 31 augusti 2024, enligt IAS 24, genom att tillhandahalla tjanster
enligt Business managementavtal. Arvodet for aret har uppgitt till
105 (191) TEUR. Pareto Securities AB, nirstiende till Pareto
Business

Management AB  har for  perioden  utfért

foretagsradgivningstjanster at Fleming uppgaende till 8 (23) TEUR.

Colony Real Estate AB ar nirstaende part enligt IAS 24 fran och med
1 september 2024 genom tillhandahallande av tjinster enligt Business
managementavtal, arvodet for perioden uppgar till 255 (0) TEUR.

Not 22 Kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Koncernen 2024 2023
Upplaggningsavgift lan 118 94
Summa 118 94
Moderbolaget 2024 2023
Nedskrivning finansiella tillgangar - 10 253
Erhdllen rianta -49 -
Summa -49 10 253

Not 23 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad fér olika typer av
finansiella risker. Framférallt exponeras koncernen for likviditets-
och kreditrisk, samt rinte- och refinansieringsrisker. Det ar bolagets
styrelse som &r ytterst ansvarig fér exponering, hantering och
uppfoljning av koncernens finansiella risker. De ramar som giller for
exponering, hantering och uppfdljning av de finansiella riskerna foljs
upp av styrelsen I6pande.

Likviditets- och kreditrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
méta dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Fastigheterna ar till ca 92 % uthyrda och diarmed 4r bolaget beroende
av  hyresgisternas  ekonomi, finansiella  stdllning  och
betalningsférmaga eftersom bolagets intédkter i sin helhet bestar av
hyresintakter. Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd,
vilket resulterar i att hyresavtal med kort avtalslingd far en annan
riskbild dn hyresavtal med lingre avtalstider. Kreditrisken hanteras
genom att koncernen kontinuerligt foljer upp fdrfallna
hyresfordringar. Fér att minimera likviditetsrisken goérs I6pande
likviditetsprognoser for att sikerstilla likviditet pa saval kort som
lang sikt. Fleming bedémer att bolagets hyresgister har en god
finansiell stdllning och hittills har bolaget inte drabbats av nagra
hyresférluster till foljd av varken Covid-19 eller Rysslands krig

Ukraina.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for kreditrisk
bedéms motsvaras av bokférda virden pa samtliga finansiella
tillgdngar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2024-12-31

Fordringar hyresgist 30 -
Ovriga fordringar 12 16
Koncerninterna - 1423
fordringar
Likvida medel 11 525 4 391
Maximal 11 567 5830
exponering
kreditrisk

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2023-12-31

Fordringar hyresgist 20 -
Ovriga fordringar 388 43
Koncgrnlnterna i 1385
fordringar
Likvida medel 9373 535
Maximal 9782 1963
exponering
kreditrisk

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de
redovisade virdena vara en god approximation av de verkliga
viardena. Till félid av att I6ptiden pa rorelsefordringar och
rérelseskulder understiger tre manader ger en diskontering baserat
pa gillande marknadsférutsattningar inte nagra vasentliga effekter.

Ranterisk

Rianterisk avser foér Fleming risken fér hégre rantekostnader och
diarmed ett férsamrat resultat och kassafléde pa grund av hogre
marknadsrantor. Risken innefattar dven valet av en hég andel fast
rantebindning i ett lige med sjunkande réntor eller 6ver tid laga
rérliga riantor. Riksbankens penningpolitik, férvintningar om
ekonomisk utveckling saval som internationellt som nationellt, samt
oviantade hiandelser paverkar marknadsrintorna och &r svara att
paverka. Koncernen har en mycket begrinsad rianteexponering
eftersom finansiering sker till fast rinta till och med laneférfall i
januari 2027. Om marknadsrantan stiger 1 % skulle effekten pa
koncernens resultat fére skatt uppga till 0 (0) TEUR.

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses den langsiktiga risken att sikerstillandet
av koncernens kapitalbehovs samt refinansiering av utestdende lan
forsvaras eller férdyras. Flemings finansiering bestar av eget kapital
och rantebirande skulder. Motpart for de rantebarande skulderna ar
Deutsche Pfandbriefbank AG och de I6per med fast rinta om 5,57
%. Lanet ar amorteringsfritt och I6per till och med 11 januari 2027.
Betalning av rdnta och driftskostnader hanteras genom att
koncernen I6pande erhaller hyresinbetalningar. Pa férfallodagen,
kommer bolaget att behéva refinansiera sina utestaende skulder.
Styrelsen diskuterar |6pande behov av framtida finansiering.
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Koncernens férmdga att framgangsrikt refinansiera denna skuld
beror pa villkoren fér de finansiella marknaderna i allminhet vid
denna tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens tillgang till
finansieringskillor vid en viss tidpunkt inte vara tillgingligt pa
féormanliga villkor, eller &verhuvudtaget. Koncernens férmaga att
refinansiera sina skuldférpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller
6verhuvudtaget, kan ha en visentlig negativ effekt pa koncernens
verksamhet, finansiella stéllning och resultat varpa styrelsen I6pande
diskuterar behov av framtida finansiering.

| villkoren fér bolagets externa finansiering finns det krav att
koncernens  rintetickningsgrad berdknat pa framatriktade
kvartalssiffror skall 6verskrida 1,50 ggr och att belaningsgraden inte
far Overskrida 60%. | villkoren framgar dven att om
rantetiackningsgraden inte skulle éverstiga 1,75 ggr medfér detta krav
pa amortering motsvarande 2,0% p.a. samt att om belaningsgraden
skulle 6verstiga 50% resp. 55%, medfér dven det krav pa amortering
om 1,0 % resp. 2,0 % p.a.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsdtaganden relaterade
till koncernens och moderbolagets finansiella skulder presenteras i
tabellerna nedan. Koncernens laneavtal innehaller i évrigt inte nagra
sarskilda villkor som kan medféra att betalningstidpunkten blir
vasentligen tidigare an vad som framgér av tabellerna nedan.

Koncernen

Inom3 Inom3- Inom 1- Over 5
2024-12-31 man 12 man 5ar ar
Upplaning - - 52 000
Rintor, netto 724 2213 3009 -
Leasingskuld - - - 114
Leverantérsskulder 33 - - -
Ovr.kortf. skulder 271 - - -
Upplupna kost. &
.. . 851 - - .
férutbet. intakter
Summa 1879 2213 55 009 114
Koncernen

Inom3 Inom3- Inom1- Over5
2023-12-31 man 12 man 5ar ar
Upplaning - 77 415 -
Rantor, netto 281 315 - -
Leasingskuld - - - 537
Leverantérsskulder 67 - - -
Ovr.kortf. skulder 572 - - -
l{pplupna' ko"st. & 489 i i i
férutbet. intdkter
Summa 1409 77 730 - 537

Moderbolaget

Inom3 Inom3- Inom1- Over5
2024-12-31 man 12 man 5ar ar
Leverantérsskulder 3 - - -
Upplupna kost. & 37 i i i
forutbet. Intdkter
Summa 40 - - -
Moderbolaget

Inom3 Inom3- Inom 1- Sver 5
2023-12-31 man 12 man 5ar ar
Lev. Skulder 4 - -
Upplupna kost. &
. . 40 - - -
férutbet. intikter
Summa 44 - - -

Koncernens atagande fér finansiella skulder ticks genom kassafléde
fran ingdngna hyresavtal. For att minimera likviditetsrisken gors
I6pande likviditetsprognoser for att sakerstilla likviditet pa saval kort
som lang sikt.

Forandring av finansiella skulder i kassaflodesanalysens
finansieringsverksamhet

Koncernen Upplaning  Leasing skuld Summa
1B 2024-01-01 77 343 537 77 880
Amortering av skuld -25 416 - -25 416
Uppléaggningsavgift -260 - -260
Ej kassaflodes-

pdverkade poster:

-upplaggningsavgift 118 - 118
-omklassificering - -423 -423
UB 2024-12-31 51785 114 51 899
Koncernen Upplaning  Leasing skuld Summa
1B 2023-01-01 77 834 537 78 371
Amortering av skuld -585 - -585
Ej kassaflodes-

pdverkade poster:

-uppldggningsavgift 94 - 94
UB 2023-12-31 77 343 537 77 880

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa
tillgingssidan  hyresfordringar, &vriga fordringar, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter samt likvida medel. Pa skuldsidan
aterfinns riantebdrande skulder, leasingskulder, leverantérsskulder,
Svriga skulder samt upplupna kostnader och férutbetalda intékter.

Redovisning i och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar
bolaget blir part enligt instrumentets avtalsmidssiga villkor. En
finansiell tillgdng tas bort fran balansridkningen ndr den avtalsenliga
ratten till kassaflédet fran tillgangen upphor, regleras eller nar
koncernen férlorar kontrollen éver den. En finansiell skuld tas bort
fran balansrikningen nar forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat
sitt upphor.
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En fordran tas upp nir bolaget presterat och en avtalsenlig skyldighet
foreligger for motparten att betala, dven om faktura dnnu inte har
skickats. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nar faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet féreligger att betala, dven om faktura dnnu inte mottagits.
Leverantdrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

Klassificering och vdrdering

Finansiella tillgangars klassificering baseras pa koncernens
affirsmodell fér forvaltning av tillgingen och egenskaperna hos
tillgangens avtalsenliga kassafléden. Finansiella tillgangar redovisas
initialt till anskaffningsvairde motsvarande instrumentets verkliga
viarde med tilligg for transaktionskostnader. Koncernens finansiella
instrument har klassificerats och redovisas enligt féljande:

Finansiella tillgdngar vdrderade till upplupet anskaffningsvdrde
Finansiella tillgangar inom denna kategori avser hyresfordringar,
6vriga fordringar och likvida medel. De innehas enligt affirsmodellen
att generera viarde genom att erhalla avtalsenliga betalningar.
Finansiella tillgingar virderade till upplupet anskaffningsvirde
redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfillet sker vardering till upplupet anskaffningsvirde.
Koncernens reserver fér kreditférluster utgar ifran bolagets
férvantningar pa hyresgasternas betalningsférmaga. Fleming har
under rapportperioden inte haft nagra kreditférluster.

Finansiella  skulder vdrderade till upplupet anskaffningsvirde
Finansiella skulder i denna kategori avser framfér allt laneskulder,
leverantorsskulder och 6vriga skulder. Finansiella skulder redovisade
till upplupet anskaffningsvarde virderas initialt till verkligt virde
inklusive eventuella transaktionskostnader, med undantaget for
derivat. Efter forsta redovisningstillfillet varderas sedan dessa
skulder till upplupet anskaffningsvirde. Rintekostnader och
valutakursvinster och -forluster redovisas i resultatet.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanférlig till
hyresfordringar, dvriga kortfristiga fordringar och likvida medel. Den
forenklade modellen inom IFRS 9 anvinds for berdkning av
kreditférluster pa koncernens kundfordringar. Koncernen definierar
fallissemang som att det bedéms osannolikt att motparten kommer
att méta sina dtaganden pa grund av indikatorer som finansiella
svirigheter och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang
féreligga nér betalningen &r forfallen sen 90 dagar. Koncernen skriver
bort en fordran ndr inga mdjligheter till ytterligare kassafléden

bedéms foreligga.

Vid berdkning av de férvantade kreditférlusterna  har
hyresfordringarna analyserats individuellt och utvéarderats baserat pa
tidigare hindelser, nuvarande férhallanden och prognoser fér
framtida ekonomiska férutsittningar. Likvida medel omfattas av den
generella modellen dir undantaget for lag kreditrisk tillimpas.
Koncernen redovisar direkt de forvantade kreditforlusterna for
hyresfordringarnas aterstaende I6ptid. Per den 31 december 2024
hade koncernen inga kreditférluster.

Klassificering av finansiella instrument

Bokfért virde for finansiella tillgangar och finansiella skulder férdelat
per vdrderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av tabellen
nedan. Verkligt virde utgér detsamma som redovisat vérde.

Virdering till
Finansiella tillgangar upplupet
2024-12-31 anskaffningsvirde Redovisat virde
Hyresfordringar 30 30
Ovriga fordringar 12 12
Likvida medel 11525 11525
Summa 11 567 11 567
Finansiella
tillgangar "ardering till upplupet
2023-12-31 anskaffningsvirde Redovisat varde
Hyresfordringar 20 20
Ovriga fordringar 388 388
Likvida medel 9373 9373
Summa 9782 9782

Virdering till
Finansiella skulder upplupet
2024-12-31 anskaffningsvirde Redovisat virde
Skuld kreditinstitut 51785 51785
Leasing skulder 114 114
Leverantérsskulder 33 33
Ovriga kortfristiga
skulder Ly 271
Summa 52 203 52 203
Virdering till
Finansiella skulder upplupet
2023-12-31 anskaffningsvirde Redovisat virde
Skulder kreditinstitut 77 343 77 343
Leasing skulder 537 537
Leverantérsskulder 67 67
Ovriga kortfristiga
skulder 572 572
Summa 78 519 78 519

Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets
utgang

Efter periodens slut har Fleming signerat en nyuthyrning om 461 kvm
med inflytt i maj 2025 samt ytterligare ett kontrakt om 187 kvm.
Bada med en avtalslingd om 3 ar.
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Not 25 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande fria medel (euro)

Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

80 666 508
-16 575 460
-397 926

63 693 122

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 1963 500
i ny rakning balanseras 61729 622
63 693 122

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om 0,03 euro
per aktie, innebdrande en utdelning om totalt 1 963 500 euro samt
att utbetalning av utdelningen ska ske vid ett tillfille sa snart méjligt
efter arsstimman 2025.
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ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE
Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkindes for offentliggérande den dag som framgar av var elektroniska signatur 2025.

Styrelsen och verkstillande direktéren férsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprittats i
enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger
en rittvisande bild av koncernens och moderbolagets stillning och resultat samt att férvaltningsberittelsen ger en
rittvisande 6versikt 6ver koncernens och moderbolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver visentliga risker
och osikerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infér.

Stockholm dag som framgar av var elektroniska signatur

Henrik Schmidt Carl-Mikael Lindholm  Erica Magnergard
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Thomas Lindstrom
Verkstillande direktér

Vir revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

BDO Milardalen AB

John Larsson
Auktoriserad revisor
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Definitioner

Avkastning pd eget kapital
Periodens resultat, hanférligt till moderbolagets aktiedgare, dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Beldningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas marknadsvarde.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto dividerat med fastigheternas marknadsvarde.

Forvaltningsresultat per aktie
Forvaltningsresultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Nettobeldningsgrad
Skulder till kreditinstitut med avdrag for likvida medel dividerat med fastigheternas marknadsvirde.

NRYV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av rantederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende aktier.

Resultat efter skatt per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Resultat per aktie
Periodens resultat dividerat med antal utestiende aktier.

Réntetdckningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intdkter dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Eget kapital, justerat for obeskattade reserver, dividerat med balansomslutningen.

Overskottgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintikter.
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BDO

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Fleming Properties AB, org.nr 559207-9544

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Fleming Properties AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av
EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till moderbolaget och
koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for féregdende rakenskapsar har utforts av en annan revisor vars
uppdrag upphorde i fortid som lamnat en revisionsberattelse daterad 18 mars 2024 med omodifierade uttalanden i Rapport
om arsredovisningen och koncernredovisningen.

Tidigare revisor har inte upprattat anmalan om sitt fortida uttrade enligt 9 kap. 23 § aktiebolagslagen
eller underrattelse enligt 9 kap. 23 a § aktiebolagslagen.

Sida 1(4)



Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig
for att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for
bedomningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6ér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden goéra
att ett bolag och en koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, dvervakning och genomgang av det revisionsarbete som utforts for
koncernrevisionens syfte. Vi 4r ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstéllande direktorens forvaltning fér Fleming Properties AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstéllande direktoren ska skota den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsfoérvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren i nagot
vasentligt avseende:
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o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

¢ pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag foér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

BDO Mélardalen AB

John-David Larsson
Auktoriserad revisor
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