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DETHAR AR AMHULT 2

” Det finns en stor efterfragan pa det vi gor bra:
att bygga nya hyresrditter till ett rimligt pris
med god avkastning”

AFFARSIDE

Ambhult 2 skall projektera, bygga och forvalta bostadsfastigheter och kom-
mersiella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffektivt sétti Goteborg
med omnejd. Byggandet och férvaltningen skall ske med omsorg till hy-
resgasterna, for att darigenom skapa I[6nsamhet i fastighetsbestandet.

VISION

Att i forsta hand genomféra byggnationsprojektet Amhult Centrum, etapp
I, samt dérefter vara en av huvudaktérerna i Torslanda avseende férvalt-
ning och uthyrning av kommersiella lokaler och bostader. Tillvéxt i foreta-
get skall skapas genom att bebygga befintlig mark i Torslanda kostnadsef-
fektivt, genom vél projekterad och styrd byggnation. Detta genomférs
genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla delar fran projektering till
genomférande med bibehallen hog kvalitet. Bolaget stravar efter lang-
siktiga och hallbara férvaltningsobjekt inom tva omraden; bostdder och
kommersiella lokaler.

ORGANISATION

Ambhult 2:s strategi &r att forvalta fastigheterna i en decentraliserad och
smaskalig organisation med stark ndrvaro pa marknaden. Den decentrali-
serade organisationen ger korta beslutsvdgar som skapar handlingskraft.
Genom att vara lokalt férankrad far bolaget nérhet till kunderna samt god
kannedom om den lokala fastighets- och hyresmarknaden med dess
forandringar och affarsmojligheter. Medarbetarna erbjuds utvecklande
arbetsuppgifter i den platta organisationen dér kompetensutveckling och
erfarenhetsutbyten &r viktiga moment.



75%

ANDEL GRONA LAN
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FOR VARA AGARE VILL VI VARA: _
En stabil och trygg aktie med en langsiktigt god kursutveckling som ska- "
par vardetillvéxt i bolaget. Styrelsen har en samlad kompetens med lang
erfarenhet av fastighetsproduktion och fastighetsférvaltning.

89 253 1SEK

HYRESINTAKTER

Byggklar mark

Foretaget forfogar Gver en stor andel mark i ett attraktivt lage 1,5 mil fran
centrala Géteborg. Marken ar byggklar och endast tva kvarter kvarstar
att projektera.

77 674 1SEK

ARETS RESULTAT

Expansivt omrade

Bristen pa bostader &r stor i Goteborg med omnejd och staden bersk-
nas vaxa med 80 000 invanare till ar 2030. Stadsdelen Amhult tillhor
Torslanda pa nordvéstra Hisingen, ett mycket attraktivt omrade.

L LE®N

100%

UTHYRNINGSGRAD

Stor efterfragan

Amhult utgdr den centrala delen av Torslanda som har ett unikt Iage néra

Goteborgs norra skdrgard med hav, batliv och en utsikt anda ut till Vinga
fyr vid vackert vader. Omradet erbjuder dven nérhet till populéra arbets-
givare med pendlingsavstand.

Viilskétt ekonomi
Amhult 2 AB &r ett vélskott bolag med reell tillgang pa mark. Ambitionen &r
att fortsatta forvarva mark och bygga nya bostader at framtida Goteborgare.

48%

BELANINGSGRAD PA FARDIGSTALLDA
FASTIGHETER

§ FOR VARA KUNDER VILL VI LEVERERA:
Funktionella, och kvalitativa bostader, kontor och handelsmiljoer med
hogt varde genom effektiv och kundorienterad férvaltning. Vara kun-

— der star i fokus for var verksamhet och genom mejl, telefonsamtal och
personliga kontakter moter vi vara kunder varje dag. Det &r avgérande
att kunna erbjuda réatt produkt och service till vara bostadshyresgaster
och vara lokalhyresgaster. No6jda kunder stannar léngre vilket genererar

- mindre slitage, 6kad trygghet och lagre omflyttning. Den digitala omstall-

1 21 79 3% ' ningen som paskyndades av Covid-19 har blivit ett etablerat och upp-

I 10% 4% ‘ skattat arbetssétt.

1917 391 1SEK

FASTIGHETSVARDE

SUBSTANSVARDE PER AKTIE FOR VARA MEDARBETARE VILL VI VARA:

En trygg och stabil arbetsplats med 1ag personalomséttning, smidiga
beslutsvagar och en kostnadseffektiv organisation dar varje medarbeta-
re har tydliga ansvarsomraden med stor frihet inom respektive omrade.
Kompetensutveckling star i centrum och fokus laggs pa medarbetarna
och deras halsa.

141,66

EPRA NAV

L —

- O W N Ny - = o i - Vivérderar langsiktiga samarbeten med gott affarsmannaskap och 6m-
= S e —— sesidigt fortroende. Tillsammans skapar vi arbetstillféllen och hanterar
réntebetalningar samt finansiella fragor.

H—- i

1,61

RANTETACKNINGSGRAD




VD HAR ORDET

Det gér néstan inte att skriva om ar 2024 utan att nédmna arets hdndelse - sénkningen av
styrrdntan. Nér styrrdntan dntligen sdnktes i maj fran 4% till 3,75% var det manga som drog
en ldttnadens suck. En kénsla av lattnad dr kanske ocksa vad som bést kan beskriva kéns-
lan som vuxit fram under det gangna aret, inte bara inom fastighetsbranschen utan hela
det svenska samhéllet, dér ingen undviker att pd nagot sétt paverkas av ranteféréndring-
ar. Bolaget har under aret visat att man lyckats 6ka intékterna och rérelseresultatet, trots
den svaga konjunkturen som varat och de 6kade réntekostnader vi sett i de ekonomiska
rapporterna. Vi gick ini 2024 med héga férhoppningar och vi gick ur 2024 med bevis
pa att vi kan hantera tuffa tider. Vi har funnits i 20 ar och jag ser fram emot att se bolaget
utvecklas under lang tid framéver!

Styrelsen har I6pande under aret utvérderat bolagets rantekanslighet och tagit ett stra-
tegiskt och genomtankt beslut att under ar 2024 tillata visst avsteg fran den beslutade fi-
nanspolicyn, for att inte riskera binda bolaget till hoga rantekostnader nér det finns starka
indikationer pa kommande réntesankningar. Beslutet innebar att bolaget snabbare kunde
gynnas av rantesankningar én vad som annars varit fallet om finanspolicyn vidmakthélls till
sin helhet. Detta har varit till stor fordel for bolaget bade pa kortare och langre sikt.

Ekonomiskt har aret ocksa praglats av hyresintdkterna - och de férvantade kostnadsok-
ningarna - frdn Kv. Spitfire som fardigstalldes i slutet av 2023. Ar 2024 var forsta dret med
fulla hyresintakter for Kv. Spitfire som tillsammans med KPI och andra hyreshojningar dka-
de bolagets rorelseresultat. Rorelseresultatet &r vi inte férvanade, men glada, 6ver och vi
ser fram emot att se hur sdnkningarna av styrrantan paverkar kommande rantekostnader
och bolagets resultat. Vilamnar 2024 med ljusa framtidsutsikter.

Byggnation av Amhult 108:4, Kv. Hercules etapp 1 bestaende av norra huset och garage
for bade norra och sdédra husen, har pagatt enligt plan under hela aret. Projektet har foljt
beslutad tidplan och 6vertagande av norra huset och garage planeras till mars 2025. Vid
utgdngen av 2024 &r ocksd samtliga Iagenheter uthyrda. Parallellt har &rendet om éndring
av detaljplan for fastigheten, vilket paverkar det sédra huset fér Kv. Hercules, startat och
bdde genomgatt samrad och granskning. Beslutar némnden under varen 2025 i enlighet

med det férvaltningen rekommenderar innebér det en utékad BTA fran 4 100 till 8 050
m?, eller 30 fler lagenheter én de 19 som ér tillatna utan &ndring av detaljplanen.
Ett beslut vihoppas pa att fa se och genomféra.

En storre del av arbetet ar 2024 har fokuserat pa hallbarhetsfragor,
jamfort med tidigare ar. Anledningen &r EU:s fortsatta arbete med nya
direktiv géllande ESG (hallbarhet) som sa smaningom dven kommer
omfatta bolag i Amhult 2:s storlek pa ett eller annat sétt. Den 6kade
tidsatgangen for arbetet med ESG &r dock inte bara nagot som kom-
mer med kostnadsokningar {6r bolaget. Genom att utveckla var rap-
portering av olika hallbarhetsomraden kan vi ocksa klassificera oss
for olika rabatter vad géller banklan - sa kallade gréna 1an. Det arbete
vilagger ned pa hillbarhete ser vi att vi kan hamta hem genom sénkta
rantekostnader och ett 6kat kundintresse fér var verksamhet.

Roligt att poangtera &r att hela var verksamhet faktiskt bestar av ett viktigt
hallbarhetsmal, némligen det sociala, eftersom var verksamhet bland annat bere-
der mojlighet till en god samhallsutveckling, attraktiva boenden och majliggér en flexibel
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arbetsmarknad genom att hyresratten &r en enkel bostad att flytta till och fran - inget be-
roende av fastighetsmarknaden. Naturligt for fastigheter &r ocksa att grundtanken med en
byggnad ér att livslangden ska vara lang, vilket i sig staller krav pa hallbara materialval och
produkter som kraver lite underhall - samt en avvdgning gentemot paverkan av ekologin
och narmiljén. P4 sa vis verkar vii en bransch som alltid arbetat med hallbarhet, vad vi gor
nu &r att konkretisera arbetet och visualisera det {6r vara olika intressenter.

Till sist vill jag némna nagot om den omtalade tvarforbindelsen mellan Syrhala och Lilleby
som ska koppla ihop Torslandavéagen (vag 155) med Kongahéllavdgen, som &r avgérande
for Torslandas utveckling. Fér den historieintresserade kan det vara kul att veta att {6rbin-
delsen faktiskt en gang i tiden redan funnits, se nedan illustration. Detaljplanen for tvarfor-
bindelsen har varit ute fér granskning och star vid utgangen av ar 2024 infér antagande.
Vid antagande av detaljplanen och utbyggnad av tvarférbindelsen kommer en stor del

av strackan mellan Amhult centrum dar bolaget verkar, och Torslanda torg, kunna fortsatta
utvecklas med bostader och andra verksamheter, ndgot som gér gott fér stadsdelens
utveckling och ilangden ocksa fér bolaget. Kanske vagar man hoppas pa att det ocksa
skulle innebéra att kommunen vill sétta tanderna i ett program fér omradet vi kallar Skogens
gard... och med dessa ord méter vi ar 2025 med positiv anda och &r beredda att anta
kommande utmaningar.

Y
! f‘f / f[
____,_,ﬁ’-;éf __.-‘\,_,r" '

Emilie Loft
VD

)

R PR SS TS ENRE NG \ <) 7
w1 '

lllustration fran 1863 med ddvarande tvérférbindelse, se végsirdcka mellan Syrhéala och Lilleby,
samma strécka som pa senare tid diskuterats sedan 1960-talet och nu verkar bli verklighet.
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~ Hyresintakt
E KO N O M I S K OVE RS I KT KZL?:ZIrrL:nseLyresintékter uppgick till 89 253 TSEK (78 516) samt serviceintédkter

3 062 TSEK (2 438).

Intakter uppgick for rakenskapséaret 2024 till 93 677 (82 701) TSEK.

s Arets resultat efter skatt 4r 77 674 (30 763) TSEK. Adm.in.isfrati.onsi.nfékfer .
« Resultat per aktie (fore och efter utspadning) uppgick for perioden Qdm&nlstratlonsmtakter avser tjanster som koncernens personal utfort for narstaende
till 11,34 (4,49) kr per aktie. Med hansyn tagen till koncernens in- under.
vesteringsbehov infér byggnation av Amhult Centrum, etapp II fore-
slar styrelsen ingen utdelning.
Y y g Fastighetskostnader

* Substansvérde per aktie ar 121,79 (110,45) kr. Driftskostnaderna uppgar till -16 954 TSEK (-16 745). I jamforelse med féregaende
» Langsiktigt substansvarde (EPRA NAV), per aktie &r 141,66 (126,95) kr. period s& har driftskostnaderna 6kat.

Driftskostnader bestar bl.a. av el och va, forsédkring, fastighetsskatt samt reparation
och underhall av befintliga byggnader och mark.

SAMMANFATTNING Omséttning hyror
Rorelseresultatet uppgar totalt till 66 175 TSEK (57 163). Vardefor- fordelning % 2024-12-31
andring pa fastigheter uppgick under aret till 78 751 TSEK (10 262). Investeringar

De investeringar som gjorts har varit projekteringskostnader infér byggnationen av

Hyresintakter uppgick till 89 253 TSEK (78 516) samt serviceintdkter detaljplaneomradet samt pabérjande av byggnation.

3 062 TSEK (2 438) med genomsnittlig uthyrningsgrad om 100% fér
bostader och 100% for lokaler.

Finansiering

For att projektering av fastigheterna skall kunna ske kravs att det finns en fungerande

finansiell marknad. Projektering kommer ej att ske férrdn finansiering och ranteniva
ar sakerstalld.

Administrationsintdkterna uppgick till 1 362 TSEK (1 747).

51%
Resultat fore vardeférandring 2016-2024

Belaningsgrad

Ambhult 2:s strategi ar att belaningsgraden i projekt skall uppga till maximalt 60%,
ovrig finansiering skall ske genom nyemissioner, nya investorer och férséljningar av en
sags T2 25254 del av bostéderna som bostadsratter. Denna strategi ligger fast for Amhult Centrum,

16 526 B HOTELL [ P-PLATSER etapp II. Ar 2024 uppgick belaningsgraden fér fardigstallda fastigheter till 48% (51%).
12614

5840 B LOKALER _| BOSTADER

39937

31821 31686

Finanspolicy
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 Ambitionen &r att den framtida belaningsgraden ej skall 6verstiga 60%. Bolaget skall
FASTIGHETSBESTAND ha en tillrackligt stor likviditetsreserv fér att kunna fullgéra betalningsforpliktelser.

Den 31 december 2024 uppgick Overlikviditet skall placeras i finansiella instrument med hég likviditet.

Omsattning 2016-2024 Ambhult 2:s fastighetsbestand till

1917 391 TSEK (1 732 645). Organisafion

93 677
82701 Under aret har det investerats for All finansiell riskhantering sker i moderbolaget. Besluten for placering av de finansiella
77 309 totalt 105 995 TSEK (153 135), instrumenten tas av styrelsen.
62763 hela beloppet, avser ny-, till- och
ombyggnad.
waz Finansnetto
T Finansnettot uppgariar till -40 921 TSEK (-25 477 ), utav detta &r 100% (100%) hanforligt
29702 till ranteintakter/rantekostnader.
19039
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
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NYCKELTAL

Flerarsjamforelse, koncernen* 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (TSEK) 93 677 82 701 77 309 62 763 51 572
Resultat efter finansiella poster (TSEK) 25 254 31 686 39 937 31 821 25 792
Resultat i % av nettoomséattningen (TSEK) 26,96% 38,31% 51,66% 50,72% 50,01%
Balansomslutning (TSEK) 1939 527 1768 920 1 592 802 1 540 973 1358 515
Soliditet (%) 43,0% 42,7% 45,5% 46,7% 46,19%
Avkastning pa eget kapital (%) 3,2% 4,2% 5,5% 4,7% 4,3%
Avkastning pa totalt kapital (%) 3,6% 3,4% 3,4% 2,8% 2,7%
Kassalikviditet (%) 10,76% 30,99% 18,16% 11,9% 22,3%
Direktavkastning(%) 4,0% 3,7% 3,7% 3,1% 3,1%
Substansvarde per aktie (SEK) 121,79 110,45 105,95 105,77 91,64
Langsiktigt substansvarde
(EPRA NAV), per aktie (SEK) 141,66 126,95 121,27 121,36 103,77
Flerarsjamforelse, moderbolaget* 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning (TSEK) 4 962 4 967 4414 5013 4 484
Resultat efter finansiella poster (TSEK) 1783 982 989 1 404 293
Resultat i % av nettoomsattningen (TSEK) 35,93% 19,77% 22,40% 28% 6,05%
Balansomslutning (TSEK) 214 395 210 897 209 443 208 224 206 613
Soliditet (%) 98,6% 99,0% 99,6% 99,1% 99,1%
Avkastning pa eget kapital (%) 0,8% 0,5% 0,5% 0,7% 0,0%
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,2% 0,8% -0,1% 0,0% 0,0%
Kassalikviditet (%) 4 688,5% 6 672,9% 6 769,8% 6 825,5% 7 513,9%
*Definitioner av nyckeltal, se noter.
RESULTATDISPOSITION

FORSLAG TILL DISPOSITION AV BOLAGETS VINST

TILL ARSSTAMMANS FORFOGANDE STAR:

Balanserad vinst 72068 882

Arets vinst 2420 688
74 489 570

STYRELSEN FORESLAR ATT:

I ny rdkning 6verfores 74 489 570

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrak-
ningar med tillhérande tillAggsupplysningar och bokslutskommentarer.

SUBSTANSVARDE TSEK KR/AKTIE
Eget kapital enligt balansrakning 833971 121,79
Aterlaggning

Uppskjuten skatt enligt balansrdkning 136 073 19,87
Langsiktigt substansvirde (EPRA NAV) 970044 141,66
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FORVALTNINGSBERATTELSE

BAKGRUND

Amhult 2 grundades i november 2004. Ursprunget till Amhult 2 ligger i
Tipp Fastighets AB. Tipp Fastighets AB inriktade sig ursprungligen pa
transportverksamhet men utvecklade under aren sin fastighets-
verksamhet, och flyttade som forsta féretag ut verksamheten till
Torslanda gamla flygfalt (efter Torslanda Flygplats avveckling).

D4 marken pa Torslanda gamla flygfalt, cirka 44 000 m?, var féremaél
fér detaljplanedndring fran industrikaraktér till boende och handel,
lades detta projekt i ett eget bolag, Amhult 2. Amhult 2 har sedan
grundandet dgnat sig at l16pande uthyrning av den markyta och de
lokaler som funnits fore detaljplanens antagande, vid sidan av ut-
vecklandet av Amhult centrum genom byggnation av fastigheter for
bade kommersiella och bostadspraglade &ndamal.

Detaljplanen for Amhult Centrum etapp II var utstélld under perioden 13
april till 17 maj 2011. Den 29 november 2011 tog Byggnadsnamnden i
Goteborgs Stad beslut om antagande av detaljplanen och den 2 januari
2012 vann planen "laga kraft”. Vid utgdngen av ar 2024 ar 9 av 11 fast-
igheter fardigutvecklade och den 10:e under byggnation.

AFFARSIDE

Amhult 2 skall projektera, bygga och forvalta bostadsfastigheter
och kommersiella fastigheter pa ett rationellt och kostnadseffektivt
satt i Goteborg med omnejd. Byggandet och férvaltningen skall ske
med omsorg for hyresgésterna, for att darigenom skapa lénsambhet i
fastighetsbestandet.

VISION

Att i forsta hand genomféra bygg- nationsprojektet Amhult Centrum,
etapp II, samt darefter vara en av huvudaktérerna i Torslanda avse-
ende férvaltning och uthyrning av kommersiella lokaler och bostéader.
Tillvaxt i foretaget skall skapas genom att bebygga befintlig mark i
Torslanda kostnadseffektivt, genom val projekterad och styrd byggna-
tion. Detta genomférs genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla
delar fran projektering till genomforande med bibehallen hog kvalitet.
Bolaget stravar efter 1angsiktiga forvaltningsobjekt inom tva omraden;
bostader och kommersiella lokaler.

STRATEGI

Ambhult 2:s strategi ar att forvalta fastigheterna i en decentraliserad
och smaskalig organisation med stark narvaro pa marknaden.

Den decentraliserade organisationen ger korta beslutsvigar som
skapar handlingskraft. Genom att vara lokalt férankrad far bolaget
nérhet till kunderna samt god kdnnedom om den lokala fastighets-
och hyresmarknaden med dess férandringar och affarsméjligheter.
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Medarbetarna erbjuds utveck-
lande arbetsuppgifter i den platta
organisationen dar kompetensut-
veckling och erfarenhetsutbyten
ar viktiga moment.

Mjuka varden

Viktigt i féretaget ar att alla arbe-
tar under gemensamma varden
och tillsammans skapar en fore-
tagskultur med standig forbatt-
ring. Delmoment i detta &r god
ordning och strukturerat arbete i
en milj6 med hogt i tak som gyn-
nar fritt tinkande. Var lokala nar-
varo och kunskap ar avgoérande fér
var framgang och vart féoretagande
skall vara styrt ur ett hallbar-
hetsperspektiv. Vara affarer skall
préglas av en sund affar med hog
kompetens, hog affirsmoral och
av ansvarskannande.

Arbetet i Amhult 2 styrs av be-
sluts- och arbetsordning, policies
och instruktioner. Policy finns
for ekonomiarbetet, information,
forsadkring samt personal.

ORGANISATION

Moderbolag

Moderbolaget Amhult 2 AB (publ) ansvarar fér den 16pande forvalt-
ningen av koncernen och for fragor gentemot aktiemarknaden sasom
exempelvis finansiell rapportering och aktiemarknadsinformation
samt IT- och personalfragor. Bolaget har sju medarbetare.

Dotterbolag

Amhult 2 AB (publ) har ett helagt dotterbolag Terrester AB. Dotterbo-
lagets tillgdng bestar av fastigheter och tva dotterbolag. Férvaltningen
sker med moderbolagets personal.

Dotterdotterbolagen &r Amhults Centrumparkering AB och Charlie Bo-
stads AB. Férvaltning sker med moderbolagets personal.

Koncernen

Koncernen har sju medarbetare. Koncernen bestar av moderbolaget
Amhult 2 AB (publ) med det heldgda dotterbolaget Terrester AB samt
Terrester AB:s tva dotterbolag Amhult Centrumparkering AB, org nr:
556904-1865 och Charlie Bostads AB, org nr: 559042-2407. Amhult
2 ar den sammanfattande bendmningen.

Upphandling av externa tjanster

I de fall externa tjanster har upphandlats stalls hoga krav pa de kon-
sulter och féretag som anlitas nar det galler kvalitet, kundbemotande,
service och miljéhansyn.

Sate
Foretagets sate ar Goteborg.

Amhult 2 AB
(publ)

Terrester AB
100%

Ambhult Centrum- Charlie
parkering AB Bostads AB
100% 100%
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FASTIGHETSBESTAND
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Fastighetsbestandet bestar av 43 556 m? markyta och ligger i dotterbolaget Terrester AB, forutom fastigheten
Amhult 207:1 Stridsflyget som ligger i Terresters dotterbolag Amhult Centrumparkering AB bebyggt med ett
handelshus.

Bestandet ligger centralt och sammanhéngande beldget i Amhult, Torslanda. Fastigheterna bestar dels av
mark, dels av nybyggda fastigheter.

FASTIGHET FASTIGHETSAGARE MARKAREAL
Amhult 207:1 Stridsflyget Amhult Centrumparkering AB 2543 m?
Amhult 206:1Radarflyget 1 Terrester AB 6848 m?
Amhult 206:2 Radarflyget 2 Terrester AB 4996 m?
Amhult 208:1 Signalflyget 1 Terrester AB 1033 m?
Amhult 208:2 Signalflyget 2 Terrester AB 3888 m?
Amhult 205:1 Luftseglaren 1 Terrester AB 3245 m?
Amhult 108:3 Luftsegaren 2 Terrester AB 2287 m?
Amhult 108:1 Utrikesflyget Terrester AB 5391 m?
Amhult 108:4 Hercules Terrester AB 5509 m?
Amhult 108:5 India Terrester AB 2962 m?
Amhult 108:6 Spitfire Terrester AB 4854 m?
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Forvaltningsfastigheter

Fastigheternas verkliga varde har faststallts till 1 917 391 TSEK (1 732
645 TSEK) genom dels en vardering genomférd av Varderingsinstitutet
i Vastra Sverige AB dels nedlagda kostnader pa pagaende projekt.

Koncernens fastigheter redovisas till verkligt varde i enlighet med IAS
40. Fastigheternas verkliga varde sakerstélls genom en vardering av
Varderingsinstitutet HB. Senaste varderingen ar utférd per 2024-12-31.
Varderingen baseras pa avkastningsmetoden och kalkylen innebar en
analys av framtida betalningsstrémmar som innehavet férvantas generera
under kalkylperioden. Vidare framréknas ett avkastningsbaserat nu-
varde baserat pa periodens betalnetto, det egna kapitalet av restvardet
vid kalkylperiodens slut samt lanat kapital vid vardetidpunkten.

For fastigheter som &ar féremdl for vasentlig om- till- eller ny-
byggnad faststalls vardet till varde fore projektstart med tillagg for
projektkostnader. Sa snart projektet fardigstéllts genomférs en extern
vardering enligt ovan. Noteras bor att vardering alltid innehaller ett
matt av subjektivitet och det slutgiltigt korrekta vardet pa en tillgang
erhalls forst nar en faktisk affar genomférs av oberoende parter pa en
fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hansyn bor tas till ett
visst osdkerhetsmoment vid bedémningar baserade pa det varde som
faststallts vid varderingen.

DETALJPLANEOMRADET

Amhult Centrum

Amhult ar ett av Goteborgs expansiva bostadsomraden och ligger i
stadsdelen Torslanda pa nordvastra Hisingen, 1,5 mil fran centrala
Goteborg. Genom Amhult gar vag 155 vilket ar forbindelseldnken till
Goteborg for darna i Géteborgs norra skiargdrd, Héno, Ockerd och
Bjorko m.fl. Laget ar unikt med néarhet till havet, batliv och en utsikt
vid vackert vader dnda ut till Vinga fyr.

I Torslanda bor idag narmare 25 000 personer, vars centrum ar
belaget i Amhult. Genom byggandet av etapp I av Amhult kommer det
att byggas ytterliggare cirka 500 bostader i centrala Amhult. Amhult
Centrum bestar av tva delar. Etapp I bestar av Amhult Tradgards-
staden, ICA Maxi och ett mindre képcentra i dess anslutning.

Etapp II som Amhult 2 AB prospekterar och bebygger ligger i an-
slutning till etapp L.

Hisingen

Hisingens utveckling har stor betydelse for Goteborg. P4 Hisingen finns
bolag som bland annat AB Volvo, Volvo Personbilar AB, Géteborgs
Hamn, vilken &r nordens storsta hamn, Lindholmens Science Park,
och olika handelsomraden.

Goteborgs Norra skargard

P& Hisingen bor cirka en fjairdedel av Géteborgs invanare. Ockerd
Kommun brukar rédknas till Goteborgs norra skargard. Kommunen
bestar av tio bebodda 6ar som alla ligger mellan Vinga och Marstrand.

Ockeré ar jamte Gotland den enda
kommun i Sverige som saknar
fast landforbindelse. Kommunen
nar man genom avgiftsfri bilfarja
som gar fran farjelaget Lilla Var-
holmen, endast 5 kilometer fran
Amhult. Nar Sveriges 6ar avfolkas
gar Ockerds 6ar mot trenden och
har en stigande positiv befolk-
ningstillvaxt.

Numera bor det ndrmare 13 000
personer pa 6arna, vilka kommer
att f4& Amhult Centrum som sitt
narmaste stérre handelscentrum.

Kunden

Bolagets kunder ar idag framst
hyrestagare till hyresratter samt
handelsaktorer till de kommersiella
lokalerna.
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VARA PROJEKT

Kvarter Luftseglaren / Parkering och lokaler / Amhult 205:1

Till huvudentreprenér utsags Wastbygg AB. Kvarteret bestod av 52 bostadsratter.
En 3D fastighetsindelning skedde i juli 2014 och i fastigheten Amhult 205:1 agd
av Terrester AB kvarstar undermarksparkering samt 3 lokaler. Bostadsratterna
ags idag av Brf Luftseglaren i fastigheten Amhult 205:2.

Produktionsstart: Varen 2013. Fardigstéllande: Sommaren 2014.

Kvarter Radarflyget 1 / Handel och kontor / Amhult 206:1

Hyrestagare i fastigheten &ar en Willys butik med dagligvaror i bottenplan och
en friskvardsanlaggning i Friskis & Svettis regi samt lokaler for Folktandvarden
om ca 700 m? pa plan tva. Ovriga ytor ar vikta fér féretagsbostader och kontor.

Produktionsstart: 2014. Hosten 2019 paborjades utokning av hotellet med nytill-
kommen byggnadsarea om 413m? BTA pa plan tva. Férdigstéllande: Vintern 2015.
Hosten 2023 fardigstalldes utbyggnaden av hotellet som paborjades 2019.

Kvarter Stridsflyget / Handel och parkering / Amhult 207:1

I anslutning till bussterminalen uppfordes kvarter Stridsflyget. I bottenplan
finns en hamburgerrestaurang och plan 2 &r vikt fér kontor. Pa 6vrig yta i
fastigheten finns 14 st féretagsbostader pa tva plan. Markparkering finns pa
utsida fastigheten.

Produktionsstart: Hosten 2015. Férdigstillande: Varen 2016.

Kvarter Signalflyget 1 / Handel och bostader / Amhult 208:1

Kvarteret vetter mot busstorget och mot lokalgatan. Kvarteret omfattar 53 bo-
stader med upplatelseformen hyresratter. I bottenplan finns en handelslokal
om ca 300 m?, som férhyrs av en Elon butik.

Produktionsstart: Augusti 2015. Fardigstéllande: Varen 2017.

Kvarter Signalflyget 2 / Bostader / Amhult 208:2
Kvarteret vetter mot Amhults busstorg och inrymmer 56 st bostader i upplatelse-
formen hyresratt och omfattar 5900 m? BTA.

Produktionsstart: April 2017. Fardigstéllande: December 2018.

Kvarter Luftseglaren 2 / Bostdder / Amhult 108:3

Kvarteret utgors av bostdder med 36 bostader i upplatelseformen hyresratt.
Under fastigheten finns ett garage som &ar ihopbyggt med grannfastigheten
kv. Luftseglaren.

Produktionsstart: Sommaren 2017. Fardigstillande: Juni 2019.
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Kvarter Radarflyget 2 / Handel , dldreboende och parkeringshus /
Ambhult 206:2

Inrymmer en fastighet i 4 vaningar samt ett parkeringshus om 5 691m? BTA med
ca 170 platser i tva plan ovan markplan. Attendo AB har etablerat dldreboende i
kvarteret med 54 bostader om 3 900m? BTA. Vidare har Systembolaget AB eta-
blerat en butik i fastigheten om 900m? samt Apoteket AB etablerat en butik om
ca 185m? samt Sockermajas AB med en butik f6r bageri och bistro om ca 257m?.”

Produktionsstart: Hosten 2018. Fardigstillande: Handelshuset fardigstélldes i
augusti 2020 och parkeringshuset fardigstélldes i december 2020.

Kvarter India / Bostdder / Amhult 108:5

Huvuddelen av kvarteret omfattar totalt medgiven bruttoarea enligt detaljplanen
om 7 000m? och inrymmer 95 stycken bostader i upplatelseformen hyresratt.
Under huset finns garage och kallare med lagenhetsforrad.

Produktionsstart: Hosten 2019. Férdigstillande: December 2021.

Kvarter Spitfire / Bostider / Amhult 108:6

Kvarteret Spitfire omfattar ca 6 692m? BTA och bestar av 80 bostader, varav
5 radhus, fordelade i tvA huskroppar med kallare under bada huskropparna.
Storleksordningen ar 1-5 ROK och det vastra huset kommer vara ihopbyggt med
gangtunnel till kommande kv Hercules. Huvudman foér fastigheten var Veidekke AB.

Produktionsstart: Hosten 2021. Fardigstillande: Hosten /vintern 2023.

UNDER BYGGNATION

Kvarter Hercules / Bostader / Amhult 108:4

Kvarter H omfattar medgiven bruttoarea enligt detaljplanen om 4 100m?, varav
3 400m? planeras till bostéder och garage for ca 100 parkeringsplatser.

Bygglov ar beviljat december 2021 for det norra husets 40 lagenheter samt
garage for hela fastigheten. Ansékan om andring av detaljplan for det sédra
huset ar planerat att behandlas under ar 2024. Ansékan géller en utékad BTA
fran dagens medgivna 4 100 m? till totalt 8 050 m?. Ett godkant beslut skulle
innebéara en 6kning fran 19 till 40 lagenheter.

Produktionsstart: Juni 2023. Fardigstillande: Mars /April 2025 fér det norra huset
och garage.

PLANERAT

Kvarter Utrikesflyget / Handel och kontor / Amhult 108:1

Kvarteret som omfattar garage under byggnaden samt en medgiven bruttoarea
enligt detaljplanen om totalt 9 000 m? utgdrs av 6 000 m? kontor, butiksyta
om 3 000 m? for handel.
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KOMMANDE INVESTERINGAR

Detaljplan for Skogens Gard

Ambhult 2:s huvudégare Tipp Fastighets AB har via dotterbolag Lysevagens
Bostads AB forvarvat markomrade Skogens Gard. Skogens Gard omfattar
totalt 37 hektar (370 000 m? mark. Marken &ar fér narvarande klassad
som jordbruksmark.

Ett optionsavtal har den 25 april 2017 tecknats mellan parterna Amhult
2 AB (publ) och Lysevigens Bostads AB avseende Skogens Gard. Avtalet
reglerar i sammandrag att Lysevidgens Bostads AB, agare till fastigheten
Skogens Gard, tillsammans med Amhult 2 AB, har ansékt om detaljplan
for bostadsdndamal for del av Fastigheten Skogens Gard, dar kostnaderna
for fastighetsbildning och planarbete kommer att utges av Amhult 2.

Lysevagens Bostads AB forbinder sig att avyttra den del av fastigheten
som kommer att omfattas av kommande detaljplan och efter avrop avyttra
fastigheten/fastigheterna till Amhult 2 for dess/deras marknadsvarde
enligt varderingen med avdrag for av Amhult 2 nedlagda kostnader for
planarbete och fastighetsbildning/ar.

Ambhult 2 har i samarbete med systerbolaget, Lysevidgens Bostads AB:s i ett
tidigare skede sokt begdran om detaljplan for del av mark pa denna fastighet
hos Géteborgs Stad Stadsbyggnadskontor. Amhult 2 har under oktober 2019
i samrad med Goéteborgs Stadsbyggnadskontor beslutat aterkalla ansékan
om planférfarande for del av Skogens Gard som tidigare inlamnats.

Goteborgs Stads Trafikkontor arbetade under 2020 med genomférande-
studie for den planerade tvarforbindelsen i Torslanda. Tvarférbindelsen
ar en ny trafikled som battre skall férdela trafikflodet i Torslanda. Detalj-
planearbetet var foremal for samrad i september-oktober 2022 och i slutet
av ar 2022 var arbete i gang med att sammanstéalla samtliga synpunkter
och utvardera eventuella atgarder med hénsyn till synpunkterna.

Stadsbyggnadskontoret har lamnat f6ljande preliminéra tidplan fér pro-
jektet: Granskning skedde under hosten 2024. Nagon gang under forsta
halvaret 2025 kan planen antas i kommunfullmaéktige, vilket innebar att
byggstart skulle kunna ske 2026. Trafikpaslapp berdknas kunna ske 2028
eller 2029.

Amhult 2 har under 2021 sokt detaljplan foér del av Skogens Gard, etapp
1, om cirka 100 000 m? markyta. Den forsta etappen utgdr den nord-
ligaste delen av fastigheten Skogen 1:1 och ansluter till ett befintligt
villaomrade. Ytan ar tankt att innehalla ca 165 nya bostader i form av
villor, radhus och punkthus med en byggratt om ca 20 000 m?, férdelat
pa ca 5 600 m? BTA for villor, 7 800 m2 BTA radhus och 6 600 m2 BTA
avsett for lagenheter. I samband med detta har Amhult 2 1atit Bryggan
Fastighetsekonomi vardera markomradet. Vardeutlatandet indikerar ett
ramarksvarde pa etapp 1, Skogens Gard om 22 till 24 miljoner kronor.
Nyckeltalet for ramark ar ca 10% av marknadsvardet f6r planlagd mark.

Stadsbyggnadskontoret har varen 2022 meddelat att de ser positivt pa en
utveckling av omradet, men att det kréavs ett fordjupat planeringsunderlag
for hela omradet fore dess detaljplanearbete kan utféras och darfor med-
delades negativt planbesked i maj 2022.
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Under december 2022 godkande
Byggnadsnamnden ”Startplan
2023” vilken bland annat omfat-
tar "Planprogram Bua”. I februari
2023 strok Stadsbyggnadsnadmnden
projektet "Planprogram Bua” ur den
nyss nadmnda startplanen for ar
2023, efter att kommunfullméktige
beslutade om delvis &ndrad inrikt-
ning for budget 2023 vad géller var
exploatering ska prioriteras. Det
betyder att programarbetet drdjer
féor Amhult 2.

Vardeutlatande och planhandling
finns tillgdngligt p4 Amhult2:s
hemsida.



Kvarter INDIA
Bostader.

Brf LUFTSEGLAREN / LUFTSEGLAREN 1
Undermarksparkering och tre
handelslokaler.

OVERSIKT

Kvarter HERCULES
Bostader.

SKOGENS GARD

Kvarter UTRIKESFLYGET
Handel och kontor.

Kvarter SIGNALFLYGET 2
Bostader.

-“Jiun_l.rm"

Kvarter RADARFLYGET 2
Systembolaget, Apoteket AB, Attendo AB,
parkeringshus med ca 170 p-platser.

Kvarter SIGNALFLYGET 1
Bostader och Elonbutik i
bottenplan.

Kvarter SPITFIRE
Bostader.

Kvarter STRIDSFLYGET
Bottenplan Burger King, plan 2 och
3 foretagshotell & kontor.

Kvarter LUFTSEGLAREN 2
Bostader.

Kvarter RADARFLYGET 1
Willys i bottenplan, Friskis & Svettis
och Folktandvarden pa plan 2.



HALLBARHETSREDOVISNING

Genom att bade utveckla och forvalta vara fastigheter tar vi ett langsiktigt ansvar fér hallbarhet och
samhallsutveckling. PA Amhult 2 ser vi ett starkt samband mellan ett integrerat hallbarhetsarbete

och langsiktig l6nsambhet. Vi tror att ett hallbart arbetssatt inte bara minskar risker och skapar storre
kontroll, utan ocksa 6ppnar upp for nya affarer och innovativa l6sningar. Dessutom bidrar vart hall-
barhetsarbete till att skapa mer engagerade medarbetare, ndjdare kunder och 6kad trygghet for vara
investerare. Hallbarhetsarbetet ska fokuseras pa de omraden dar bolaget har stérst méjlighet att pa-
verka. Samtidigt prioriteras proaktiva aktiviteter som kan minska bolagets risker inom sociala, klimat-
och miljomassiga samt ekonomiska hallbarhetsfragor.

Amhult 2:s vision &r genom héllbar styrning ge mer an vi tar till samhallet. Genom avvéagningar i olika
hallbarhetsfragor ska totalresultatet gynna, eller atminstone inte belasta varken den sociala eller mil-
jomassiga utvecklingen. Detta galler vara fastigheter, var arbetsplats, eller det avtryck vi gor pa vart
naromrade. I arets rapport har vi valt att integrera ars- och hallbarhetsredovisningen da vart arbete
kring ekonomisk, social och ekologisk hallbarhet 4r en integrerad del av vart operativa arbete. Amhult
2:s rapport ar skapad utifran att vi idag inte har nagot rapporteringskrav att férhalla oss till men an-
ser att vi bor jobba proaktivt kring vart hallbarhetsarbete samt transparent mot bolagets intressenter.

RISKANALYS

Under 2024 och i samband med arbetet med Amhult 2 hallbarhetsrapport har vi sammanstallt en
riskanalys. Vi har valt att kategorisera in riskerna i Klimat & miljorisker, verksamhetsrisker samt
omvarldsrisker.

KLIMAT & MILJORISKER:
Klimatféréndringar

Risk:

Klimatférandringar medfér flera risker, 6kad risk for extremvader som stormar, skyfall och varmebdljor,
vilket kan leda till 6versvamningar, skador pa byggnader och infrastruktur samt féorsamrad livskvalitet.
Héjda temperaturer kan ocksd paverka ménniskors hélsa och 6kar energibehovet for kylning. Aven
forandringar i nederbérdsmonster och risk fér torka kan paverka grundvattentillgangen och 6ka risken
for brander.

Atgarder:

Energieffektivisering, minskad resursférbrukning och anvédndning av cirkuladra material. Fastigheterna
ska byggs med hallbara material dar det &r mojligt och optimeras for energieffektivitet. Minska den mil-
jémassiga paverkan genom att anvanda fossilfri energi, frAmja miljévanligt beteende hos hyresgaster och
ateranvanda byggmaterial. Minska materialatgangen och implementera miljokrav i nybyggnation och
underhall. Malet ar att fortsatta utveckla en langsiktig hallbar férvaltning och minska paverkan pa bade
miljon och klimatet. Vi utvarderar 16sningar som 6kar vattenabsorbering sa som grasarmering i stallet
for asfalt for att minska risken for lokala éversvamningar och vattenansamlingar.
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VERKSAMHETSRISKER:
Samarbetspartners

Risk:
Otydlig féretagsstyrning eller bristande transparens i affarstransaktioner. Konkurrens om
entreprendrer eller att upphandlingar inte goérs korrekt samt att avtal tecknas felaktigt.

Atgarder:

Amhult 2 har en uppférandekod och policydokument. Revisioner och granskningar genomférs for att
sékerstélla efterlevnad av basta praxis. Klassificering av samarbetspartners for att utvardera risk, lag,
mellan & hog.

Partners med potentiell hogrisk kraver hogre finansiell sédkerhet alternativt exkluderas. Langsiktiga re-
lationer och samarbeten med leverantdrer och entreprendrer. Alltid minst tva personer som involveras
vid avtal och anbud. Anvénda experter och dess kompetens vid behov. Projektansvariga kravs pa hog
narvaro och kdnnedom kring sina projekt. Amhult 2 har inte haft ett krav pa signering av code of conduct
(uppforandekod) vid samarbeten, detta ar under utvardering for framtida projekt.

Byggnation, férvaltning & produktion

Risk:
Of6rutsedda héandelse som innebdr merkostnader, exempel férorenade massor, &mnen i mark
eller lackage samt risk fér arbetsplatsolyckor.

Atgarder:

Analys av miljérisker vid markférvarv, markundersékningar infé6r nybyggnation och 16pande riskbedém-
ning. Arbetsmiljosédkerheten f6ljs upp i hela projektet. Entreprendravtal ska innefatta en samordnare
under byggnation med ansvar fér arbetsmiljoplan. Vi anvander &ven inhyrd kompetens for att sdkerstéalla
att vi har ratt kompetens.

Medarbetare

Risk:

Att bli en mindre attraktiv arbetsgivare hos en potentiell medarbetare eller befintlig personal.
En konsekvens av detta kan innebara att vi inte innehar eller kan behalla ratt kompetens och
engagemang for bolagets framdrift.

Atgarder:
Lopande stoéd inom verksamheten for att bidra till utveckling, utbildning eller annat som eventuellt
efterfragas av en anstélld. Medarbetarsamtal med kontinuerligt arbete féor och med bolagets féretagskultur.

Risk f6r minskad uthyrningsgrad och intékter

Risk:

Risken fér minskad uthyrningsgrad och intékter vid ekonomisk osékerhet, lagkonjunktur eller férandrade
marknadsférhallanden som kan paverka hyresnivaerna och hyresgasternas betalningsférmaga. En hog
andel outhyrda lokaler eller bostdder kan leda till 14gre intdkter och sédmre kassafléde, vilket i sin tur
paverkar bolagets formaga att uppratthalla investeringar & fastighetsvarden.

Atgard:

Amhult 2 har for avsikt att hanterar denna risk genom att ha en diversifierad hyresintaktsbas som sprids
over olika segment, service och handel, privat, kommersiell & offentlig sektor. Langsiktiga hyresavtal med
stabila kunder bidrar till att sdkerstélla en jAmn intédktsstrom och minskar kansligheten for marknads-
fluktuationer. Vi arbetar dven aktivt med kundnéjdhet och omradesutveckling vilket starker hyresgés-
ternas vilja att stanna kvar. Strategiska investeringar i fastighetsférbattringar och energieffektivisering
kan ocksa 6ka uthyrningsgraden, vi har som strategi att utvardera detta 16pande.
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Okade fastighetskostnader

Risk:

Fastighetskostnaderna riskerar att 6ka pa grund av stigande drift-, underhalls- och energikostnader.
Globala energipriser, nya lagkrav kring energieffektivitet och 6kade renoveringsbehov for dldre fastigheter.
Detta kan paverka lonsamheten och minska fastigheternas varde om atgérder inte vidtas.

Atgarder och méjligheter:

Foretaget hanterar risken genom effektivisering av drift, férvaltning, proaktivt underhall och potentiella
investeringar. Amhult 2 portfolj innefattar inga dldre fastigheter och minskar risken fér renoveringsbehov.
Langsiktiga avtal med leverantdrer bidrar till kostnadskontroll. Samarbete med hyresgédster mojliggdr
minskade gemensamma kostnader och starka relationerna. Vid nybyggnation har vi som mal att signera
sa stor andel av ytan innan byggnation pabérjas. Genom att bygga efter hyresgéasternas behov kan vi
minska risken for ytterligare anpassning i lokaler och darmed minska material- och resurssloseri.

OMVARLDSRISKER:
Féréandring av lagar och regler

Risk:
Forandringar i lagar och regler, som miljokrav, skatter och avgifter, kan medféra hogre kostnader och
O0kad administration.

Atgarder:

Ambhult 2 vill anpassa processer och avsatta mer resurser for att f6lja de nya kraven och hantera ékad
dokumentation genom utbildning. Haller oss uppdaterade om utvecklingen inom omraden som paver-
kar var verksamhet och tolkar rattsfall samt regelférandringar som kan paverka vara féorutsattningar.
Amhult 2 har ocksa ett samarbete med juristfirma for expertiskunskap i dessa typer av drenden. Arlig
rapportering starker transparens och ESG-profilen. Dessa insatser minskar risker, framjar langsiktig
hallbarhet och starker féretagets marknadsposition.

Féréandring och férdréjning i planprocesser

Risk:

Planprocesser som drar ut pa mojligheter till byggnation eller moéjligheter till att attrahera olika typer
av service och handel. Minskad efterfrigan p& négon av de produkter som Amhult 2 erbjuder. Okad
konkurrens inom omradet.

Atgarder:

Etablera en planprocessgrupp fér att genom proaktiv dialog med myndigheter identifiera och hantera
hinder tidigt, minska férseningar och starka samarbetet med externa aktorer. Begar flexibla detaljpla-
nebestammelser vid ett tidigt skede. Verka i omraden med stark tillvaxt och stor efterfragan pa olika
typer av fastigheter. Framja trivsel och trygghet fér hyresgaster genom néra dialog och goda relationer.
Planera for framtiden med bra framférhallning som tar marknadsutveckling in i berdkningen. Fortsatt
se over mojligheter till markférvarv.
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Vdsentlighetsanalys

En véasentlighetsanalys ar en praktisk metod for att sidkerstélla att hallbarhetsrapporteringen ar bade
relevant och meningsfull fér foretaget och dess intressenter. Genom att tydligt definiera och analysera
bade finansiell och paverkningsmassig vasentlighet blir rapporteringen mer transparent och effektiv i att
adressera viktiga hallbarhetsfragor.

I arbetet med Amhult 2:s hallbarhetsarbete har vasentliga omraden identifierats samt kopplats till operativa
mal. Riskanalysen har varit en central del i arbetet med att skapa vasentlighetsanalysen. Vid samman-
stallningen har vi utgatt fran tre huvudaspekter: vilken betydelse ett omrade har fér vara intressenter,
vilken paverkan Amhult 2 har pa det aktuella omradet, samt hur omradet paverkar Amhult 2 som bolag.

De intressenter som inkluderats i analysen &r medarbetare, stordgare, styrelsen samt kreditgivare, for
att sdkerstalla en omfattande och representativ bedémning. Vagledningen fér vasentlighetsanalysen
kommer att ses over 2025, med syftet att utvardera metodiken och sdkerstélla fortsatt efterlevnad av
aktuella regelverk samt integrera nya insikter om féretagets paverkan och beroenden i hallbarhetsfragor.
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I sammanstéllningen har Amhult 2 vasentliga omraden kopplats till operativa mal samt Agenda 2030 FORETAGSSTYRNING
mal. Kategoriserat till antingen foretagsstyrning, klimat & milj6 eller socialt ansvar. FN:s globala mal och
utveckling, Agenda 2030, innefattar 17 globala mal for hallbar utveckling for att skapa en mer rattvis,

hallbar och battre varld. Amhult 2 anser att verksamheten frdmst bidrar och paverkar atta av Agenda Vision
2030 mal. | Amhult 2 verksamhet ska hallbarhet genomsyra alla beslut som tas f6r bolaget, pa styrelseniva savéal som pa

ledningsniva samtidet operativa arbetet. Féretagsstyrningen ska hdlla en hég etisk standard dér affarstrans-
aktioner genomférs pa ett rattvist och transparent satt. Amhult 2 ska sékerstélla en transparent rapportering
med exempelvis hallbarhetsarbeten som bevakar branschstandard, EU-direktiv samt anvdnda vedertagna
klassificeringmetoder med koppling till méttetal {ér ESG rapportering. Med start 2024 har Amhult 2 {6r avsikt

Pa Amhult 2 ser vi att ett vasentligt omrade sa som "energieffektiva bostader & system” bidrar till operativa
mal dar vi forbinder oss till en fortsatt lag energianvandning per kvadratmeter under nastkommande ar.
Mer information kring de operativa malen hittas under nastkommande kapitel.

attimplementera och uppratthalla arlig hallbarhetsrapportering. Strategi- och policydoument revideras av
styrelsen eller verkstéllande direktér en gang per ar. Bolaget har flera styrandedokument.

Hallbarhetspolicy

Insiderpolicy
VASENTLIGA OMRADEN OPERATIVA MAL AGENDA 2030 MAL Helliey eyt Rle llseleiednaican
Riktlinjer for uppforande for medarbetare, samarbetspartners och sponsoring
L het Arbetsrutiner for att identifiera, hantera och rapportera ESG-risker for Amhult 2
6nsamhe
o i Kontrakt & avtal
c - Belaningsgrad
; - - Gréna fastighetslan Ekonomisk tillvaxt skapar mojlighet for [angsiktiga véarden. Amhult 2 har som mal att bygga fastigheter som
2 Eff?k“V d_'"“ & i i attraherar en bred grupp manniskor genom att utveckla olika boendeformer. Féretaget ska sakerstélla en
8 férvaltning - Riskhantering metod ekonomisk forutsattning for underhall och bidra till fastigheter som haller i generationer. Den ekonomiska
g - Arlig hdllbarhetsrapport héllbarheten anses vara en av forutsattningarna for de sociala ansvaret samt klimat- och miljdarbetet.
(NS
Affarsetik Ambhult 2 arbetar med att minska kapitalbindning genom att optimera projektutvecklings-processer, fran
markidrvarv till uthyrning, f6r att korta tiden kapital &r bundet. Bolaget fokuserar pa att sékerstalla langsiktiga
hyresavtal med stabila hyresgéaster for att skapa jamna kassafléden som frigor kapital f6r nya investeringar.
Hallbara . Energianvandning per kvm Genom att diversifiera sina finansieringskéllor, exempelvis med en balanserad kombination av korta och
el E offektiva b d h ldnga lan, minimeras riskerna kopplade till kapitalbindning. Amhult 2 sékerstéller finansiell stabilitet och
° snsiregrrlme ekilvabyggnader oc forbattrar sin rantetdckningsgrad genom att fokusera pa fastigheter med hé g efterfragan och stabila hyres-
= Y o o intakter, vilket minskar risken for att rantekostnader paverkar ekonomin negativt. Amhult 2 optimerar av fasta
o% S : Eossﬂfrl"sterwce fil kunder och och rérliga rantor ger dven skydd mot rantehojningar samtidigt som flexibilitet bibehalls. Mer information
= Cirkuléra floden yresgaster kring kapitalbildning och rantetdckningsgrad finns att |ldsa mer om i &rsredovisningen.
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- Konsfordelning inom féretaget (%)

- Kénsférdelning inom ledningen

och styrelsen (%)

2024 implementera och uppratthalla arlig hllbarhetsrapportering

| det operativa arbetet sdkerstélla att arbetsrutiner {&r att identifiera, hantera och
rapportera risker relaterade till ESG fullfdljs.
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SUMMERING 2024

Amhult 2 har en portfolj av fastigheter, lokaler och bostader dar majoriteten av foretagets alla fastigheter
ar under 5 ar gamla vilket fordelaktigt innebar att vi fortfarande befinner oss inom garantitiden. Under
2024 har vi arbetat med den 16pande forvaltningen for att sakerstéalla kvalité, trivsel och langsiktig hall-
barhet av vara lokaler samt bostader. Vi har under aret uppdaterat och starkt kraven for egna atgérder
vid utflytt for att framja livslangden pa vara bostader och lokaler. Under aret har vi introducerat digitala
lagenhetsbesiktningar for att 6ka transparens, effektivitet och trivsel. Kunden som lamnar bostaden far
en transparent besiktning med full insyn i eventuella anméarkningar samtidigt som dokumentation och
forvaltningsarbete effektiviseras.

Under slutet av 2024 har Amhult 2 utvecklat och etablerat en riskhantering och arbetsmetod for att
utvardera operativt arbete och beslut i relation till ESG. Arbetsrutinerna ar utformade for att identifiera,
hantera och rapportera risker relaterade till att ESG fullféljs. Exempelvis vill vi alltid sadkerstélla hallbarhet
i den totala kundkedjan genom att utvardera vara anlitade underentreprenorer och samarbetspartners vid
exempelvis forvaltningsarbete. Likval sdkerstélla att vi gbr en avvagning vid beslutande kring material och
service gentemot vara kunder.

Enligt styrelsedirektiv har Amhult 2 som mal att belaningsgraden inte ska 6verstiga 60% och vid arets slut
uppgick den till 48%. Genom noga riskbedémningar och ekonomisk héllbarhet har Amhult 2 under 2024
kunna mojliggéra effektiv férvaltning, driftnetto och uppféljning.

Under 2024 har Amhult 2, genom sitt hallbarhetsarbete och i samarbete med langivare, erbjudits 75 % av
sina lan som Grona fastighetslan. Grona lan ar finansieringslésningar som stddjer investeringar i energi-
effektiva och miljocertifierade fastigheter. De syftar till att framja hallbar utveckling genom att mojliggéra
klimatsmarta investeringar, sasom férnybar energi och resursbesparande byggnader. Genom att erbjuda
grona lan bidrar banker till ett mer hallbart samhaélle och hjalper féretag att minska sin miljépaverkan.

RESULTAT 2024 & MALSATTINING

Belaningsgrad
2024 MALSATINING
Beldningsgrad: 48% pa fardigstallda fastigheter Beldningsgrad ska uppga till max 60%

Gréna fastighetslan

2024 MALSATINING

75% av l&nen klassificerade som gréna fastighetslan. Ha en majoritet, 50% eller 6ver, av [dnen som gréna
fastighetslan. Nar en branschstandard bland langivare
har antagits for hur Gréna lan definieras kan detta mal
komma att revidera.

Arlig héllbarhetsrapportering

2024

Under aret har vi hojt kunskapen géllande hallbarhet
och ESG rapportering. Rutiner och arbetsmetoder har
arbetats fram utifran att vi idag inte har nagon rappor-
teringsplikt.

MALSATTINING

2030 ska Amhult 2 utvecklat arbetsmetoder och rutiner
utifran de krav som uppkommit géllande ESG-rapporte-
ring. Organiskt ska arbetet och rapporteringeninnebéra
att viminskar var klimatpaverkan, férbéttra socialt ansvars-
tagande och ha entransparent och etisk foretagsstyrning.

Riskhantering, pdverkan pa ESG vision, strategi & mdlsétining

2024

Etablerat arbetsmetoder i det operativa arbetet samt
beslutsfattande for att kunnaidentifiera och hanterarisker
till att ESG vision, strategi och mélséttning efterfoljs.
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MALSATTINING

Redan 2025 sskerstilla att 100% av operativt arbete och
beslutsfattande omfattas av arbetsrutinen for att identi-
fiera, hantera och rapporterarisker relaterade till att ESG
vision, strategi och malséattning efterféljs.

KLIMAT & MILIO

Vision

Amhult 2 har moderna fastigheter dar majoriteten fardigstalls efter 2016. Fastigheterna dr byggda med
material som ska halla i generation och med goda grunder {6r en effektiv férvaltning. Bolagets vision &r att
kontinuerligt utvardera hur vi kan minska var paverkan pa klimat och miljé genom var verksamhet och dven
lata hallbarhet vara en faktor i vara val. Amhult 2 har fér avsikt att minska resursférbrukning och var paverkan
pa miljén fér att bekampa klimatférandringarna.

Strategi
Bidra till en hallbar utveckling i férvaltning och byggande
Effektivisera var energianvandning
Anvianda cirkulara floden av material
Framja miljovanligt beteende hos vara kunder i relation till
miljohantering & vattenférbrukning
Tydliggora miljo- & héllbarhetskrav vid nybyggnation och I6pande verksamhet

Operativa mal

Energianvandning per kvm

Energieffektiva byggnader och system
Fossilfri service till kunder och hyresgéaster (%)
Inkludera ESG i kravstallning vid nybyggnation

" Anvianda cirkuldra material & fldden vid underhéll & service

SUMMERING 2024

Fastighetsforvaltningen har under 2024 arbetat intensivt med transparensen av féretagets energianvand-
ning. Amhult 2 har langsiktigt haft som mal att ha en hég andel av fossilfri energi och genom anvand-
ning av fjarrvirme har vi under 2024 uppnatt 98% fossilfri energi. Vi har dven kunnat sammanstélla
energianvéndningen per kvadratmeter och mdjliggjort ny malsattning for kommande ar.

Senare delen av 2024 fardigstéalldes klassificeringen av Amhult 2 fastigheter samt energianvandning per
kvm. Enligt aktuella energideklarationer ar fastigheterna genomsnittliga energiférbrukningen 65 kWh/
m? och ar, vilket &r 20% lagre &n det nationella genomsnittet fér jamforbara fastigheter. Flera fastighe-
ter har genomgatt energieffektiviseringsatgarder, inklusive installation av LED-belysning, optimering av
ventilationssystem samt virmesystem.

For att sakerstélla transparens och f6lja lagstadgade krav har alla fastigheter genomgatt energideklara-
tion enligt Boverkets foreskrifter. I fardigstallandet av energideklarationerna har Amhult 2 som mal att
skapa forutsattning for en transparent energiférbrukningen kommande ar som en del av sin langsiktiga
héllbarhetsstrategi. Fokus kommer under 2025 vara att skapa storre forstaelse och kunskap kring ef-
fektiva forbattringar utéver de arbetsmetoder vi redan har idag. I linje med det arbetet kommer vi vidare
att kunna sétta skarpare mal for energianvandning per kvadratmeter.
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FASTIGHETSBETECKNING NAMN PRIMARENERGITAL ENERGIKLASS
Amhult108:3 Luftseglaren 2 70 kWh/m? och ar C
Amhult 108:5 India (Hus A-D) 64 kWh/m? och ar C
Amhult 108:5 India (Hus E) 67 kWh/m2 och &r C
Amhult108:6 Spitfire (33-39) 67 kWh/m2 och ar C
Amhult108:6 Spitfire (41-53) 75 kWh/m2 och ar C
Amhult 206:1 Radarflyget 1 48 kWh/m2 och ar B
Amhult 206:2 Radarflyget 2 57 kWh/m2 och &r B
Amhult 207:1 Stridsflyget 69 kWh/m2 och ar C
Ambhult 208:1 Signalflyget 1 62 kWh/m2 och ar C
Amhult 208:2 Signalflyget 2 (Hus1& 2) 70 kWh/m2 och ar C
Amhult 208:2 Signalflyget 2 (Hus 3) 70 kWh/m2 och ar C

EU:s energieffektivitetspolicyer har medfort att férvaltningen under aret bytt ut aldre lysror till mer ef-
fektiva LED-lampor. Manga typer av lysror, exempelvis T6 och T8, har blivit olagliga att sélja och ersatts
med LED-alternativ. Bytet till LED-belysning erbjuder battre energieffektivitet, langre livslangd och lagre
underhallskostnader. LED-belysning kan snabbt tdndas och sldckas utan att paverka livslAngden. Det
har ocksa mojliggjort att vi bytt ut flertalet armaturer som inkluderar en sensor. Sensorerna har maojlig-
gjort att belysningen ar tédnd endast vid rorelse och energiférbrukningen har kunnat effektiviseras. Bytet
fran lysror till LED har inneburit en snittenergieffektivisering pa 43% och da tar vi inte i beaktning att
férbrukningen eventuellt minskas tack vare utékningen av ljud och rérelsesensorer. Vi férvantar oss
aven en besparing pa cirka 50-70% i minskning av underhalls- och livslangdkostnaderna, beroende pa
utrymme.

Forvaltningen har fortsatt sitt arbete kring optimering av tidkanaler for att effektivisera anvidndningen
och styrningen av ventilationssystemets drift fér att sdkerstélla en god inomhusluftkvalitet, samtidigt som
energi- och driftkostnader minimeras. Genom att se éver ventilationsdrift bidrar vi till battre inomhusklimat
och &ven till minskad energiforbrukning vilket i sin tur innebéar lagre kostnader och en mindre paverkan
pa miljon. Snitt energiférbrukning har under 2024 varit 51 kWh/m?, detta inkluderar fastigheten 108:6
som under 2024 haft sin forsta métning och férbrukning. I jamférelse med féregdende ar har vi minskat
den genomsnittliga energiférbrukningen fran 55 kWh/m? till 51 kWh/m?, en minskning pa 6%. Amhult
2:s genomsnittliga energiférbrukning pa 51 kWh/m? ligger i linje med eller battre &n branschstandard
fér nya och energieffektiva byggnader. 2024 resultat visar pa forvaltningen goda arbete under aret.

Under aret har vi fortydligat informationen i vara miljérum med hjalp av skyltar och aterkommande tillsyn.
Hyresgasterna tillhanhalls sarskilda karl for sortering i lagenheterna for att forenkla atervinningen. Sedan
byggnationen av vara fastigheter har hyresgéster blivit debiterad sin féorbrukning av vattenanvandning.
Amhult 2 har fo6r avsikt att genom transparens gentemot sina hyresgéster uppmuntra till resursbesparing
och optimera energiférbrukningskostnader fér att minska dess paverkan pa miljon.
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Ambhult 2 innehar en naturlig férdel i servicearbete gentemot vara hyresgéster tack vare var geografiska
néarhet till alla vara kunder. Vi har tillganglig service och personal utan behov av fossila branslen vid for-
valtning av vara fastigheter. Férvaltningen har under 2024 haft fokus pa garantiplaner for att sakerstélla
kvalitet och langsiktig hallbarhet av bade inventarier och fastigheter. Allt eftersom garantitiden 16per ut
pa vara fastigheter kommer underhallsplaner upprattas for att kunna stodja till en hallbar forvaltning.

Under 2024 har vi fortsatt utveckla vart cirkulara beteende och férvaltning genom att bland annat skéanka
material till aterbruket som drivs av Géteborgs stad. Amhult 2 har sedan 2018 sdkerstallt mojligheten
att lagerféra byggmaterial, inventarier och liknande i en fastighet om 660 kvadratmeter. Fastigheten och
lagerhallningen mojliggdr och framjar ateranvandning, lagring och restaurering i samband med vart for-
valtningsarbete. Vi har &ven lokala fastighetsférrad i direkt anslutning till varje fastighet déar vi lagerfor
material som anvands mer frekvent for att minska behovet av transporter med fossila leveranser.

Amhult 2 verksamhet har sedan byggnationsstart haft méjlighet att ha en cirkulédr arbetsmetod vad géller
utemiljé och material. Vi verkar for att bevara, forvara och ateranvanda material sa som jord, makadam
och liknande material vid brytning av mark. Amhult 2 har genom tillgdnglig mark méjlighet att lagerhalla
dessa typer av material samtidigt som vi ocksa undviker fossila transporter och behov av deponi. Under
2024 har vi endast fortsatt lagerhalla de massor som gjordes tillgdngliga under tidigare byggnationer och
har for avsikt att anvandas vid fardigstallande av mark och utomhusmiljé6 kommande ar.

Som en del i vart langsiktiga miljéarbete har vi valt att standardisera kulérer i allménna ytor och lokaler.
En bred spridning av kulér i fastigheter innebér en bredare atgang och lagerhallning av farg. Som en del
av detta forandringsarbete har vi darmed ett pagadende projekt att standardisera och forenkla underhall.
Malet ar att langsiktigt bidra till att minska paverkan pa ekologin genom att minska var resursanvand-
ning. Samma kravstallning &r dven en del i vara kommande nybyggnationer.

Amhult 2 har under aret identifierat férbattringspotential i sin uppf6ljning av miljékrav vid nybyggnationer.

Genom kravstéllning tillsammans med kontraktorer kring anvidndningen av miljovanliga och hallbara
byggmaterial kan vi minimera paverkan pa miljon och férbattrar byggnadens livscykelprestanda.

RESULTAT 2024 & MALSATTINING

Energieffektiva byggnader och system

2024

Klassificeringen av alla byggnader fardigstélldes under
december 2024 och 6 av 8 fastigheter fick energiklas-
sificering C och 2 fastigheter med energiklassificering B.

Energianvéndning per kvadratmeter

2024

Snittenergiférbrukning pa hela vart bestand 72,9 kWh/
m2.Nedbrytning per fastighet i bifogad tabell. En minsk-
ning under aret pa 4% pa den genomsnittliga energian-
vandningen per kvadratmeter
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MALSATINING

Vid fortsatt nybyggnation och eventuella ombyggnatio-
ner uppratthalla var klassificering.

MALSATINING

Malsattningen &r att inte 6ka den genomsnittliga energi-
anvandningen per kvadratmeter under 2025. Amhult 2
kommer fortsétta arbetet med optimering och styrning
samt riktade insatser.

Differens % forandring

FASTIGHET 2023 kWh/m? 2024 kWh/m? 2024-2023 2024-2023
Amhult 108:3 83,19 80,33 -2,86 -3,4%
Amhult108:5 74,73 7413 -0,6 -0,8%
Amhult 108:6 65,42

Amhult 206:1 63,73 60,78 -2,95 -4,6%
Amhult 206:2 51,22 48,06 -3,16 -6,2%
Ambhult 207:1 129,89 120,33 -9,56 -7,4%
Amhult 208:1 52,27 49,83 -2,44 -4,7%
Amhult 208:2 76,73 76,92 0,19 0,2%
Genomsnittlig kWh/m2 75,97 72,91 -3,05 -4,0%

Standardisera kulér i allménna ytor och lokaler

2024

Under aret har vikunnatidentifiera andelen olika kulérer
i allmanna ytor och initierat arbetet genom att standardi-
sera en av vara kuldrer.

Fossilfri service fill kunder och hyresgédser (%)

2024
100% av var service till kunder &r fossilfri.

Inkludera ESG i kravstélining vid nybyggnation

2024

Identifierat ett gap i var kravstallning vid nybyggna-
tioner dér Amhult 2 vision och strategi kring hallbar-
hetsarbetet bor inkluderas i framtida upphandlingar

av nybyggnationer.

MALSATTINING

Till ar 2025 vill Amhult 2 fardigstéllt sammanstéliningen
av alla kulérer i allménna ytor. Kulérerna ska sedan stan-
dardiseras till en handfull kulérer som ska prioriteras vid
nybyggnation och ombyggnation.

MALSATTINING

Uppratthalla en niva éver 95% fossilfri service mot
vara kunder.

MALSATINING

Vid nastkommande uppstart av nybyggnation och fram-
stéllande av offertunderlag ska Amhult 2 inkludera en
kravstéllning som framjar den vision och strategisom fast-
stélltsi arbetet med ekonomisk hallbarhet & styrningsmal,
klimat & miljo samt social hallbarhet.

Anvénda cirkuléra material & fléden vid underhdll & service

2024

Ambhult 2 har under aret identifierat och sammanstallt sitt
tidigare arbete kring anvandningen av cirkuldra material
ochfléden for attkunna konkretisera framtida malséttning.

MALSATTINING

| vara samarbetsavial ska partners som genomfér fastig-
hetsservice som reparation och underhall se éver sina
cirkulér alternativ. | foérsta hand ska tillgéngligt material
som lagerférs anvandas, i andra hand ska cirkulara butiker
utvérderas for att i sista hand képa nytt
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SOCIALT ANSVAR

Vision

Ambhult 2 ska verka fér ménniskors hélsa och valmaende, och dér avvagningar maste géras skabolaget verka
for att sociala varden paverkas sa lite som majligt. Som arbetsgivare ska Amhult 2 vara en arbetsplats dar
man trivs, vill utvecklas och dér flexibilitet finns for livets olika skeenden. Arbetsplatsen ska vara en inklu-
derande arbetsmiljé dér vi framjar mangfald i arbetsstyrkan, med mal fér kénsbalans, etnisk mangfald och
lika mojligheter for alla. Amhult 2 har f6r avsikt att framja social hallbarhet, trivsel och trygghet fér nuvarande
och kommande generation.

Strategi
Utveckla och férvalta fastigheter som ér tillgangliga for alla, réttvist férdelade lagenheter
Bidra i partnerskap med lokala féretag, med sérskilt bidrag mot barn- & ungdomsidrotten
Frémja trivsel och trygghet for hyresgéster och det lokala samhallet
Sakerstdlla god arbetsmiljé och arbetsvillkor for alla anstéllda med méjlighet att paverka.
Verka for en variation av arbetstagare vad géller dlder, kon och ursprung.

Bolagets kultur ska besta av respekt, valmaende, rattvisa och produktivitet.

Operativa mal

Inkludering & tillgang till bostader

Engagera sig i lokalsamhallet

Arbeta for god sékerhet & trygghet i vara fastigheter
Sjukfranvaro (%)

Kénsférdelning inom foretaget (%)

Konsférdelning inom ledningen & styrelsen (%)

Summering 2024

Amhult 2 har under 2024 fortsatt att erbjuda boenden for flera generationer och med naturlig rérelse i
bostadskoén som inneburit 45 nya hyresgéster. Amhult 2 har for avsikt att framja det sociala ansvaret
genom att géra vara bostader tillgdngliga for olika samhéllsgrupper samt att alla kéar pa samma villkor.
Tillatande rutiner for bostadssokande med betalningsanmarkningar eller exempelvis anmarkningar i
brottsregistret ar etablerade. Amhult 2 har i dagslaget 442 hyresgister med bred fordelning pa bland
annat alder och ursprung. I en av fastigheterna bedriver bolaget Attendo dldreomsorg och &r med sina
kunder en bidragande del av den varierande omradesbilden.

Under aret har vi fortsatt vart kundnéra underhall s& som malning av gemensamma utrymmen. Rondering
samt stddning sker kontinuerligt i trapphus, soprum och gemensamma ytor for att sédkerstélla trivsel och
trygghet. Vi prioriterar sdkerhet och trygghet for bade boende och bestkare genom att anvidnda moderna
sékerhetssystem samt god belysning for att bland annat minska brottslighet. Amhult 2 fastigheter har ett
forstarkt skalskydd samt jour for akuta drenden bemannad dygnet runt. Allménna utrymmen som kan
skapa osadmja mellan grannar har Amhult 2 valt att kameraévervaka for att bidra till god grannsamja samt
trygghet for vara boende.

For att framja trivsel har vi en nara dialog med vara hyresgéster vad géller flera aspekter av deras boende,
ett exempel ar riskminimering fér vrakning av hyresgéast. Amhult 2 har sedan start haft en arbetsrutin som
innebar att vi utvarderar bakgrund till utestidende betalning och eventuella omstandigheter. Vi erbjuder
avbetalningsplan samt storleksbyten vid tillgdng.
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I enlighet med att erbjuda vara hyresgéaster forutsattningar for god hélsa
och vélbefinnande boendemiljo sékerstaller vi tillgdnglighet av forvaltning
och service. Vi genomfor regelbundna kontroller, exempelvis under aret
har vi genomfoért obligatorisk ventilationskontroll samt anvéander oss
av effektiva system med 6vervakning. I den l6pande férvaltningen har
vi 6vervakning dygnet runt pa system som styr varme, ventilation samt
kyla. Overvakningen méjliggér att vi far en felanmélan i realtid direkt fran
systemet och eventuella avvikelser kan atgérdas direkt och minimera
paverkan hos hyresgésterna.

Alla fastigheter fardigstallda fran 2023 och framat har en dagsljusberak-
ning samt en sol och skuggstudie fér att skapa en optimal boendemiljo.
Det innebéar att vi exempelvis for det huset som har pagaende byggna-
tion 2024, Hercules, har kvantifierat mé&ngden naturligt ljus som nar
inomhusytor for att sdkerstélla tillracklig belysning och energieffektivitet,
medan sol- och skuggstudier har analyserat solens rérelse och hur skug-
gor paverkar byggnader och omgivande omraden under olika tider pa
aret och dygnet och som paverkar hyresgisternas valmaende.

Amhult 2 har i sin planering av omradet avsikt att sdkerstélla god ut-
omhusmiljé och bidra till biologisk mangfald. P4 innergardarna har vi
planteringar och mindre omraden med gris. Pa ett av vara fastigheters
tak har vi ocksa ett sedumtak med vaxligheter. Langsiktigt kommer en
park att uppforas i mitten av bostadshusen med potential att framja
omradets biologiska mangfald.

I stadsplanering av Amhult och dess ndromrade har héllbart resande
alltid var en del av stadsbilden, vi har under 2023 utdkat méjligheterna
till hallbart resande genom att uppréatta elbilsladdare. Under 2024 har
vi haft en full utnyttjandegrad av dessa parkeringsplatser. Behovet fran
hyresgéster och ndromrade kommer att utvarderas under kommande &r.

Torslanda IK och Amhult 2 har sedan 2017 haft ett nara samarbete i
sponsorskap och partnerskap for att framja barn och ungas méjlighet till
hélsa och valmaende. Amhult 2 fortsatta engagemang star fast och vi ar
férenings huvudsponsor. Det lokala engagemanget har ocksa inneburit
narvaro vid natverkstraffar dar samverkan mellan lokala féretag, polisen
och ideala féreningar samverkat for trivsel, trygghet och utveckling.

Genom ratt kompetens och mo-
tiverade medarbetare ser vi att
Ambhult 2 har méjlighet att na sina
mal och klara dess utmaningar.
Det &r medarbetarna som tillsam-
mans skapar bolagets kultur och
det som vi pa bolaget vill repre-
sentera.

Vi arbetar féor mangfald och
jamstalldhet inom bolaget med en
konsbalans, da antalet anstéallda
ar under 10 har 1 person stor pro-
centuell paverkan pa resultatet,
darmed ar kénsbalans viktigare
an definitiv jamnférdelning. Vi
arbetar med ett helhetsperspektiv
kring friskvard samt god och séker
arbetsmilj6. Vi foljer upp pa sjuk-
tal och medarbetarsamtal som en
del av vart arbetsmiljdarbete.

Under varen arrangerades en
personaldag fér att bland annat
kunna umgas och traffas under
lattsamma former. Personaldagen
erbjod en kombination av foérelés-
ning och friskvardméjligheter.
Arets forelasning hade fokus kring
utveckling vid utmaningar och
hantering av framtid, ovisshet och
att vaga tro pa ens egen formaga.
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RESULTAT 2024 & MALSATINING
Inkludering & tillgang till bostéder

2024

Ambhult 2:s huvudsakliga samhéllsbidrag &r att kunna
erbjuda bostader, ett hem. Inkludering av olika sam-
héllsgrupper och marginaliserade grupper é&r viktig.
Etablerade processer finns for att kunna godkanna hyres-
gaster med betalningsanmérkningar eller anméarkningar
i brottsregistret. Vi motverkar vrakning av vara kunder
genom samarbete och dialog.

Engagera sig i lokalsamhéllet

2024

Torslanda IK huvudsponsor, framja barn och ungas moj-
lighet till hélsa och vdlmaende.

Arbeta fér god séikerhet & trygghet i vara fastigheter

2024

| Amhult 2:s nybyggda fastigheter har vimoderna séker-
hetssystem, god belysning och dven 6vervakningskame-
ror pa utvalda ytor. Vi har dven jour som & bemannad
dygnet runt. Alla dessa atgarder &r for att fraimja god
sdkerhet och trygghet i vara fastigheter.

Sjukfranvaro (%)

2024

1% sjukfranvaro under 2024. Inga sjukskrivningar med
mer &n 14 konsekutiva dagar.

Kénsbalans inom féretaget (%)

2024
50% konsfordelning under 2024

50% Mén & 50% Kvinnor

Kénsbalans inom ledningen & styrelsen (%)

2024
20% Kvinnor i ledningen & styrelsen

80% Man i ledningen & styrelsen
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MALSATINING

Ambhult 2 har som mal att uppratthalla sina processer
for att framja inkludering av olika samhéllsgrupper. Att
fortsatta byggnationen och utvecklingen av bostader
for att kunna erbjuda &nnu fler ménniskor en bostad. Alla
bostadssokande ska kéa under samma villkor.

MALSATINING
Amhult 2 ska arligen utvérdera sitt bidrag till det lokala
foreningslivet. Amhult 2 ska vélja ett sponsorskap med
storst nytta som framjar barn och ungas méjlighettill halsa
och valmaende.

MALSATTINING

Utvérdera arligen eventuella hdndelser och incidenter
somkan paverkakundernaskénsla av sékerhet och trygg-
het. Arligen atgarda eventuella brister samt sakerstalla
att de metoder och system som anvéands é&r tillréckliga.

MALSATTINING

Under 4% sjukfranvaro arligen. Sjukskrivningar med mer
an 14 konsekutiva dagar ska foljas upp genom dialog
med arbetstagaren for utvardering av arbetsmiljo.

MALSATTINING
Kénsbalans med en malsattning om 50%.
D& antalet anstdéllda ar under 10 har 1 person stor %

pdverkan pdresultatet, dérmed érkénsbalans viktigare
&n definitiv jgmnférdelning.

MALSATINING
Kénsbalans med en malséttning om 50%.
D& antalet personer i ledning och styrelsen &r under 10

har 1person stor % pdverkan pa resultatet, dérmed &r
kénsbalans viktigare én definitiv jGmnférdelning.




AMHULT 2s KASSAFLODE

Koncernens kassaflode i den 16pande verksamheten &r forhallandevis
stabilt 6ver tiden och periodiskt under aret med i huvudsak manads-
visa hyresinbetalningar. Overskottslikviditet har placerats i bank pa
kort bindningstid eller i finansiella instrument.

Storre kunder - intakter / kreditrisk

Risken begransas framst genom att kreditupplysningar genomférs pa
samtliga hyresgéster innan avtal skrivs.

Borgensatagande kravs vid vissa hyresavtal. Kreditupplysningar gors
aven pa vissa nya kunder och leverantorer. Koncernen har kundford-
ringar som till stor del avser hyresfordringar. Dessa &r exponerade
for en kreditrisk.

Den finansiella tillgdng som innehaller kreditrisk ar kundfordringar
med ett bokfoért virde om 7 038 TSEK. Loptiden uppgar till 30 da-
gar. Amhult 2:s forsdljning inom administration har ocksa tre storre
kunder som motsvarar 100% av de totala administrationsintédkterna.

Finansiella risker avseende kortfristiga placeringar /

handel med vérdepapper

Finansiella risker avseende kortfristiga placeringar bestar framst i
att placeringarna minskar i varde, risken minskar dock da bolaget
endast har korta placeringar pa en likvid marknad dar man kan ga
ur placeringarna pa dagen.

Finanspolicy

Finansverksamheten styrs genom en av styrelsen faststélld finans-
policy. Finanspolicyn anger 6vergripande regler for hur finans-verk-
samheten i Amhult 2 AB med dotterbolag skall bedrivas. Den anger
hur ansvaret for finansverksamheten skall fordelas, vilka finansiella
risker koncernen ar beredd att ta samt hur riskerna skall begransas.
Den skall aven fungera som vagledning i det dagliga arbetet for per-
sonalen inom ekonomiavdelningen.

Finanspolicyn skall héllas 16pande uppdaterad med hansyn till aktu-
ella férhallanden inom féretaget och pa de finansiella marknaderna.
Arligen skall en revidering av listan éver godkdnda placeringar samt
listan 6ver godkédnda motparter goras.

Placering far ske i instrument utfardade av den Svenska Staten och
statliga verk, Svenska Hypoteksinstitut, banker och institut enligt
policyn samt i instrument noterade vid auktoriserad marknadsplats
och pa Spotlight Stock Market.
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Placering far endast ske i varde-
papper pa den nordiska mark-
naden. Den totala investerings-
summan avseende vardepapper
far maximalt uppga till 13 Mkr.

Som motparter vid kép och for-
séljning av vardepapper, inkl.
derivatinstrument, likviditetsfor-
valtning, vardepappersforvaring i
depa och ingadende av swapavtal
godkanns endast i banker enligt
policyn och instrument med mot-
partsrating lagst A-. Aktieoptioner
far kopas samt stéllas ut.

Réanteoptioner far kopas men ej stéllas ut. Kép av en option skall vara
relaterat till en affarstransaktion eller ett projekt. En utestaende kopt
option far kvittas genom motvand affar.

Réanteswapavtal far ingas i syfte att féordndra koncernens rante-
struktur. Ranteterminskontrakt far tecknas da detta relateras till en
affarstransaktion eller till ett projekt.

Fastighetskostnader

Driftskostnader utgdrs till stor del av kostnader foér el, renhallning,
varme och vatten. Merparten av kostnaderna debiteras hyresgas-
terna, saledes ar exponering mot foradndring av kostnaderna pa kort
sikt relativt begransad.

Fastighetsskatten &r en statlig skatt baserad pa fastigheternas tax-
eringsvarde och ar helt avhéngig av politiska beslut, sdsom skattesats
och faststillande av taxeringsvarde, vilket Amhult 2 inte kan paverka.

Aven fastighetsskatten vidaredebiteras hyresgisterna férutsatt att
ytan inte dr vakant, da fastighetsdgaren far bara kostnaden sjalv.

Rantekostnader

Koncernen har langfristiga skulder och avtalad snittrénta ar 4,30%.
Réanterisken &r under nuvarande forutsittningar begriansad till ett
byggkreditiv dar avtalad ranta ar 5,37% tillsammans med de lang-
fristiga lanen.

Skatter

Amhult 2 paverkas av politiska beslut réorande nivan pa féretagsbe-
skattning, fastighetsskatt samt tolkningen av skattelagstiftningen.
Framtida &ndringar av regler och tolkningar skulle kunna medféra
att bolagets position férandras savéal i positiv som i negativ riktning.

Laneskulder

Koncernen har langfristiga laneskulder och kortfristiga leveran-
torsskulder samt ett paborjat kortfristigt byggkreditivi samband med
produktion av Amhult 108:4. Byggkreditivets forfallotidpunkt infaller
nér fastigheten fardigstalls.

Redovisade leverantdrsskulder uppgar tll 3 548 TSEK och har en
16ptid om 30 dagar.

Valutarisk

Amhult 2 AB har i sin verksamhet SEK som kontraktsvaluta. Skulder
i andra valutor &n SEK far ej forekomma annat an efter beslut av
styrelsen. Detta géller aven valutaswapavtal.

Koncernen har endast fastigheter
och kunder i Sverige och ar inte
exponerad fér ndgon valutarisk.

Finansiell risk

Amhult 2 AB skall enligt den
av styrelsen beslutade strate-
giska planen bedriva finansiell
verksamhet for att ge féretagets
affarsverksamhet de finansiella
resurser som vid varje tidpunkt
ar nédvandiga.
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Amhult 2 AB:s tillgdngar, i huvudsak bestdende av fastigheter och
likvida medel, skall ses som en lang investering. Darav foljer krav pa
en langsiktig syn pa dessa tillgangars finansiering. Samtidigt skall
hansyn tas till kreditmarknadens kommersiella syn pa fastighets-
finansiering.

For att projektering av fastigheterna skall kunna ske kravs att det
finns en fungerande finansiell marknad. Projektering kommer ej att
ske forran finansiering och ranteniva ar sakerstalld.

AMHULT 2s FINANSIELLA VARDEN

Fastigheternas varde

Varderingar av fastigheter baseras pa avkastningsmetoden och kalky-
len innebér en analys av framtida betalningsstrommar som innehavet
forvantas generera under kalkylperioden.

Dels framraknas ett avkastningsbaserat nuvarde baserat pa periodens
betalnetto, det egna kapitalet av restvardet vid kalkylperiodens slut
samt lanat kapital vid vardetidpunkten.

For fastigheter som ar foremal for vasentlig om-, till- eller nybyggnad
faststalls vardet till marknadsvarde fore projektstart med tillagg for
projektkostnader. Sa snart projektet fardigstallts genomfors en extern
vardering enligt ovan.

En vardering innehaller alltid ett matt av subjektivitet och forandringar
i de antaganden som ligger till grund fér berdkningarna kan paverka
vardet i vasentlig omfattning.
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Det slutgiltigt korrekta vardet pa
en tillgdng erhalls férst nar en
faktisk affar genomférs av obe-
roende parter pa en fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta
fram till att hdnsyn bor tas till ett
visst osdkerhetsmoment vid be-
démningar baserade pa det varde
som faststéllts vid varderingen.

STYRELSENS ORDFORANDE HAR ORDET

Aret 2024 har, som var VD namner i VD:s ord, varit utmanande med den pa kort tid
kraftigt hojda styrrantan som paverkat bolagets resultat. Jag ar dock mycket belaten
med styrelsens sammansé&ttning och kompetens inom de olika omradena juridik
(Magnus Wiktorson), ekonomi (Peter Eriksson) samt konstruktions- och ingenjérskonst
(Niels Techen). Jag ar dven belaten med styrelsens strategi om en maximal belanings-
grad pa fastigheterna om 60%, som i skrivande stund uppgar till 48% och ligger vl
under maximalnivan, samt den kraftiga amorteringstakten styrelsen arbetar f6r. Allt

ger oss anledning att vara trygga med den framtida utvecklingen inom bolaget och
var finanspolicy.

Aktiens utveckling vill jag inte kommentera pa annat satt 4n att vardet pa vara fastigheter
fortsatter ©ka, och vara aktiedgares formégenhet likasa. Det &r dock tydligt att alla &nnu
inte forstatt potentialen i aktien och dess framtid.

Vihar ocksa anledning att fira ndgon sorts jubileum kommande aret, egentligen dub-
beljubileum, da majoritetsaktiedgaren i Amhult 2 - Tipp Fastighets AB - bildades och
startade sin verksamhet 1970 och firar alltsa 55 ar 2025. Amhult 2 bildades 2004 och
passerade under rdkenskapsaret 2024 sin 20:e fodelsedag, déremot noterades aktien
2005 vilket innebér att Tipp Fastighets AB och Amhult 2 AB tillsammans firar 75 ar 2025.
Hur firandet ska ga till r 4nnu inte klart, men stolta &r vi 6ver féretagens utveckling och
resultat.

Jag ser fram emot manga kommande spénnande ar tillsammans med vara kompetenta
och hart arbetande medarbetare. Stort tack ocksa till alla vara aktiedgare, saval gamla

trogna som nya hoppfulla, till er séger jag "hall ut”! Framtiden kan bli béatire &n ni anar, i
alla fall krigar vi alla for det. A andra sidan kan framtiden ocks& bli samre, men det kom-
mer vi ocksa att kriga for att forhindra.

Jag ser fram emot att rapportera om goda
framtida nyheter och bolaget 2025.

=i
TJIJ g
g e
Eigil Jakobsen
Styrelsens ordférande
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STYRELSEN

EIGIL JAKOBSEN
Ordférande
Styrelseledamot sedan 2004

VD Tipp Fastighets AB, sjokapten.
Tidigare VD i Flying Enterprise AB.

Aktieinnehav genom bolag och nérstadende: 2 804 489 aktier.

MAGNUS WIKTORSON
Ledamot
Styrelseledamot sedan 2021

Utbildning: Jur.kand.

Advokat och delagare i Advokatfirman Nordia i Géteborg.

Eget innehav: 2 600 aktier.

NIELS TECHEN
Ledamot
Styrelseledamot sedan 2016

Utbildning: Civilingenjor.
Huvudéagare Helmer Christiansen A/S.
Eget innehav: 5 000 akfier.

PETER ERIKSSON
Ledamot
Styrelseledamot sedan 2022

Utbildning: Féretags- och férvaltningsjuridisk linje.

F.d. auktoriserad revisor, numera ekonomisk konsult i eget bolag.

Eget innehav: 0 aktier.

EMILIE LOFT
VD

Utbildning: Juristexamen och Filosofie kandidatexamen med

huvudomrade arkelogi.
Vice VD Amhult 2 AB 2018-2022.
Eget innehav: 3 235 aktier.

BDO GOTEBORG AB
Huvudansvarig revisor Katarina Eklund
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BOLAGSSTYRNING

Lagstiftning och bolagsordning

Amhult 2 AB (publ) har att tillampa svensk aktiebolagslag och de
regler som foljer av att aktien ar noterad pa Spotlight Stockmarket.
Ambhult 2:s styrelse och ledning stravar efter att leva upp till de krav
som Spotlight Stockmarket, Finansinspektionen, aktieAgare och andra
intressenter staller pa bolaget. Framst sker detta genom 6ppenhet och
tillgédnglighet och vi anvéander oss av ett flertal informationskanaler for
att na ut till samtliga berérda sasom exempelvis bolagets egen hemsida
med publicerade manadsrapporter, Spotlight Stockmarkets hemsida
och via pressmeddelanden. Amhult 2 skall i sin verksamhet aven félja
de bestdmmelser som finns angivna i bolagets bolagsordning, vilken
finns att hamta pa bolagets hemsida amhult2.se alternativt pa Spot-
light Stockmarkets hemsida spotlightstockmarket.com

Styrelse

Amhult 2 AB:s styrelse skall besté av lagst tre och hogst sex ledamoter.
Amhult 2:s styrelse bestar av fyra av arsstimman valda ledamoéter,
Eigil Jakobsen Loft, Magnus Wiktorsson, Niels Techen och Peter
Eriksson. Styrelsens ordférande ar Eigil Jakobsen. Verkstéllande
direktéren ar féredragande i styrelsen. Tjanstemén i bolaget deltar
vid styrelsens sammantraden som foredragande i sarskilda drenden.

Amhult 2:s styrelseordférande ar huvudéagare i bolaget genom féretags-
innehav. Det betraktas som en stor férdel for Amhult 2 att styrelsens
ordférande har ett langsiktigt intresse i féretaget och ocksa genom
sin langa erfarenhet av féradling och forvaltning av fastigheter ges
mojlighet att styra projektet enligt bolagets visioner och affarsidé.

Styrelsens och VD:s ansvar

Utover att svara for bolagets organisation och férvaltning &ar styrel-
sens viktigaste uppgift att fatta beslut i strategiska fragor. Generellt
géller att styrelsen behandlar fragor av vasentlig betydelse sasom
faststédllande av arbetsordning och VD-instruktion, faststallande av
strategiplaner, beslut om férvarv och forséljning av fastigheter samt
beslut om stérre investeringar. Styrelsen foljer den arbetsordning som
antogs vid styrelseméte den 23 april 2024 och de instruktioner som
utfardats avseende arbetsférdelningen mellan styrelsen och verkstal-
lande direktoéren. Métenas inriktning ar bestdmd i férvag.

Styrelsen svarar for bolagets organisation och forvaltningen av dess
angeldgenheter. Styrelsen skall se till att organisationen ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och ekonomiska férhallanden
i évrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Styrelsen skall fortls-
pande kontrollera bolagets ekonomiska situation sa att styrelsen kan
fullfélja den bedémningsskyldighet som féljer av lag, noteringsregler
och god styrelsesed.
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VD ansvarar for bolagets l16pande
férvaltning och att beslut fattade
av styrelsen verkstalls. VD tar
fram beslutsunderlag infor sty-
relsemoten, foredrar d&renden och
motiverar sina forslag till beslut
och atgarder. Den verkstéllande
direktéren i bolaget ar ansvarig
for att tillse att de beslut och
riktlinjer som styrelsen fattar och
drar upp for bolagets verksamhet
implementeras.

Styrelsens arbetsordning
Styrelsen i Amhult 2 AB (publ)
har i enlighet med aktiebolagsla-
gens foreskrifter och med beak-
tande av gallande bolagsordning,
uppréttat en arbetsordning fér
sitt arbete.

Till arbetsordningen har fogats
instruktioner till den verkstallan-
de direktéren. Arbetsordningen
har antagits av styrelsen den
23 april 2024 och skall arligen
ses 6ver. Ny arbetsordning skall
antas vid styrelsens forsta sam-
mantrade efter arsstdmman.
Styrelsen i bolaget skall bl.a. dra
upp de strategiska riktlinjerna fér
bolagets verksamhet.

Efter arsstimman skall styrelsen halla konstituerande sammantrade,
varvid styrelsens ordférande skall valjas och beslut fattas om firma-
teckning, faststallande av arbetsordning for styrelsen och instruktion
fér den verkstéllande direktéren, féordelning av styrelsearvode samt
faststéllande av datum for styrelsemoéten under tiden fram till nasta
konstituerande styrelsemote.

Styrelsen skall normalt halla fyra sammantraden per kalenderar. Till
styrelsen kan medarbetare kallas for féredragning eller sakkunnig
belysning av enskilda &renden.

Till styrelsens moéten skall samtliga styrelseledaméter och styrel-
sesuppleanter kallas. Kallelse, dagordning och skriftligt underlag for
beslut och rapporter skall sdndas ut av verkstallande direktoren och pa
uppdrag av ordféranden senast en vecka fore styrelsemoétet.

Ordféranden ansvarar for att det vid varje styrelseméte férs protokoll.
Protokoll skall numreras samt ange vilka som varit narvarande, fattade
beslut och det underlag som kan bedémas ha varit av betydelse for be-
slutet. Varje ledamot har ratt att till protokollet foga avvikande mening.

Ordférandens ansvar

Styrelseordféranden foljer verksamhetens utveckling och ansvarar fér
att ovriga ledamoéter fortlépande far den information som kravs fér
att styrelsearbetet skall kunna utdvas i enlighet med aktiebolagsla-
gen och bolagsordningen. Styrelseordféranden foljer ocksa bolagets
lopande utveckling genom aterkommande kontakter i strategiska
fragor. Det aligger styrelsens ordférande att f6lja bolagets utveckling
genom kontakter med verkstédllande direktéren, samt att tillse att
styrelseledamoéterna fortldpande informeras om bolagets stallning,
ekonomisk planering och utveckling. Vidare aligger det ordféranden
att kalla till styrelseméten och vara ordforande pa desamma samt
att beakta javsbestdmmelserna i aktiebolagslagen vid handlaggning
av arenden. Slutligen aligger det ordféranden att se till att arbets-
férdelningen mellan styrelsens ledamoéter uppratthalls, att samrada
med verkstadllande direktéren i strategiska fragor och att uppratta
dagordning for och utfarda kallelse till styrelsens sammantraden.

Styrelsens arbete 2024

Under rakenskapsaret hade styrelsen fyra protokollférda moéten. De
fragor som har diskuterats &r bland annat hyresgastsammansattning,
handlingsplan, konsekvensanalys med anledning av den pagaende
krisen i Ukraina, rédntekanslighet, aktuell pagaende byggnation samt
fortlopande ekonomiska sporsmal.

Ersattningsutskott

Ersattningskommittén bereder belénings- och ersattningsfragor och
féredrar dessa infér 6vriga medlemmar infér beslut. Amhult 2:s er-
sattningskommitté bestar av styrelseordféranden.

Nomineringskommitté

Nomineringskommittén bestar av styrelseordférande som har i upp-
drag att infé6r kommande arsstimma bereda och lamna forslag pa
styrelsens sammanséttning.

Ersattningar till styrelsen, VD
ochrevisor

Styrelsens arvode beslutas av
bolagsstdmman. Ersattningar till
styrelseledamoéter som ej ar an-
stallda i bolaget, till Niels Techen
har utgatt 86 TSEK och till Mag-
nus Wiktorson har utgatt 86 TSEK
och till Peter Eriksson har utgatt
86 TSEK. Styrelsens ordférande,
Eigil Jakobsen, ar anstalld i bo-
laget och 16n har utgatt med 621
TSEK. Det finns inget avtal om
uppsigningslon eller avgangsve-
derlag till VD. Nagra optionsavtal
finns ej i bolaget. Revisorsarvode
utgar mot l6pande rakning.

Revision

BDO Goteborg AB med huvud-
ansvarig revisor Katarina Eklund
utfor revision i Amhult 2. Revisorns
arvode utgar enligt 16pande rakning
for rakenskapsaret. Granskning av
arsbokslut och arsredovisning gérs
under december-februari. I sam-
band med halvarsrapporten gors
aven en oversiktlig granskning.
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Kallelse till arsstémma

Aktiedgarna i Amhult 2 AB (publ), org.nr. 556667-0492, "Bolaget”,
kallas harmed till arsstdmma torsdagen den 24 april 2025 kl. 12.00
pa Kulturhuset Vingen, Amhults torg 7, 423 37 Torslanda.

Anmalan m.m.

Aktiecigare skall for att fa delta i arsstimman:

dels vara inférd i den av Euroclear Sweden AB forda aktieboken
senast pa avstdmningsdagen den 14 april, dels anmala sitt del-
tagande till Bolaget senast den 18 april, kl. 12.00 enligt nagot av
fo6ljande alternativ;

POST Amhult 2 AB, Postflyget 7, 423 37 Torslanda
E-POST  emilie@amhult2.se
TELEFON 0709-768903

Vid anmalan ska uppges namn, personnr./organisationsnr. samt re-
gistrerat aktieinnehav, dels anmala antalet bitraden (hogst tva) aktie-
agaren avser medfora till &rsstdmman péa satt som nyss foreskrevs.

FORSLAG TILL DAGORDNING

Stdmmans dppnande

Val av ordférande vid stémman

Upprattande och godkénnande av réstlangd
Godkannande av forslag fill dagordning

Val av protokollférare, samt en eller tva justeringsmén

Prévning av om stémman blivit behérigen sammankallad

N O Ok w N

Framlaggande av arsredovisning och koncernredovisning
samt revisionsberéttelse
8. Beslutangaende
a) faststéllande av resultatrakning och balansrékning
for koncernen

b) faststéllande av resultatrakning och balansréknng
for moderbolaget

c) dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrékningen

d) ansvarsfrihet at styrelsens ledamoter och
verkstéllande direktor

9.  Faststillande av arvoden ét styrelse och revisor

10. Valavnystyrelse ochiférekommande fall (vart 4e &r, 2024) revisor
samt styrelsesuppleanter och revisorssuppleanter

1. Ovrigafragor

12. Stémman avslutas
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Aktiedgare som latit forvaltar-
registrera sina aktier maste i god
tid fére den 18 april 2025 genom
forvaltarens forsorg tillfalligt lata
inregistrera aktierna i eget namn
hos Euroclear Sweden AB for att
fa ratt att delta i Arsstdmman. Ak-
tiedgare som féretrads genom om-
bud skall utfarda skriftlig daterad
fullmakt fér ombudet. Fullmakten
bor i god tid fére stAmman insén-
das till Bolaget under ovanstaende
adress. Om fullmakten utfardats
av juridisk person skall bestyrkt
kopia av registreringsbevis fér den
juridiska personen bifogas.

Det totala antalet aktier i bolaget
uppgar till 6 847 533 aktier och
det totala antalet rdster i bolaget
uppgar till 25 072 533 roster.

Utdelning

Styrelsen har foéreslagit att utdelning inte skall 1&mnas fér rédken-
skapsperioden 2024 (2024.01.01-2024.12.31).

BESLUTSFORSLAG
Punkt 9

Styrelsen foreslar att styrelsearvode ska utgad med ett och ett halvt
basbelopp vardera till styrelsens oberoende ledaméter. Revisorns
arvode utgar enligt godkénd lopanderdkning for rakenskapsaret.

Punkt 10

Aktiedgare som representerar mer 4n 83% av bolagets roster
har féreslagit:

* Omval av ordinarie ledamoéter Eigil Jakobsen Loft samt oberoende
ledamoéter Magnus Wiktorson och Peter Eriksson.

* Nyval av ledamot Helene Eriksson och Nina Loft.

Styrelseledamots uppdrag géller intill dess att nasta arsstdmma har
avhallits.

Handlingar infér arsstdmman

Redovisningshandlingar och revisionsberéattelse, liksom styrelsens
fullstandiga forslag till beslut, kommer att hallas tillgangliga for ak-
tiedgarna pa Bolagets kontor i Torslanda med ovan angiven adress
frdn och med den 12 mars 2025. Kopia av ndmnda handlingar kom-
mer dven att sdndas till aktieAgare som begér det och darvid uppger
sin postadress.

Torslanda den 28 februari 2025
AMHULT 2 AKTIEBOLAG (publ)
Styrelsen
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AKTIEN OCH AGARNA

Amhult 2-aktien

Amhult 2 verkar for att bolagets aktie skall ha en stabil och positiv
kursutveckling med basta mojliga likviditet samt att bolagets agerande
skall utga fran ett langsiktigt perspektiv. Amhult 2:s aktie 4r noterad
pa Spotlight Stockmarkets lista.

Investor Relations

Amhult 2 har som mal att forse marknaden med konkret, tydlig och
transparent information. Samtliga finansiella rapporter, pressmed-
delanden, manadsrapporter och arsredovisningar publiceras via
Spotlight Stockmarkets IR-tjdnst och finns darefter &ven pa bolagets
hemsida.

Aktieinformation
Aktienamn: Amhult 2 B / Kortnamn: AMH2/SHB
ISIN-kod: SE0001356932 / OrderBookID: 40YQ
Handelstyp: Kontinuerlig Handel

Kvotvarde: 20,00 kr / Handelspost: 200

Antal aktiedgare

1300

1275
1250

1225 Se.

1200
2022 2023 2024

Antal omsatta aktier & antal aktiedgare 2022-2024

500000 . 1300
375000 ’ 12775
250000 1255
125000 ] 1232,5
2022 2023 2024 1210

* ¢ * » Antal aktiedgare [] Totalt antal omsatta aktier

Borsvarde

460000000
395000000
so000000 o
265000000

200000000
2022 2023 2024
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Aktiestruktur

Aktiekapitalet i Amhult 2 uppgar
till 136 950 660 SEK. Amhult
2 hade per arsskiftet 6 847 533
(6 847 533) aktier fordelade pa
2 025 000 A-aktier och 4 822 533
(4 822 533) B-aktier. Varje A-aktie
berattigar till tio roster per aktie
medan varje B-aktie berattigar till
en rost per aktie. Aktierna har lika
ratt till Amhult 2:s tillgdngar och
resultat. Amhult 2 innehar inga
egna aktier.

Konvertibler och
optionsprogram

Inga konvertibler eller optionspro-
gram finns i Amhult 2.

Utdelningspolicy

Resultat per aktie fére och efter
utspadning ar 11,34 SEK (4,49)
baserat pa ett vagt genomsnitt pa
antalet utestaende aktier.

Amhult 2 har som utdelnings-
policy att minst 50% av arets
resultat skall lamnas i utdelning
efter fardigstallande av omradet
Amhult Centrum, etapp II. Med
hansyn tagen till koncernens
investeringsbehov infér byggna-
tion av Amhult Centrum, etapp II
foreslar styrelsen ingen utdelning
for verksamhetsaret 2024.

Aktieutveckling

OVRE GRAF / Slutkurser

Slutkurs

mar ‘24 maj ‘24 jul "24 sep 24 nov 2

Aktiebok

NEDRE DIAGRAM / Volymer per vecka

KALLA: MILLISTREAM

Bolagets aktiebok kontofors av Euroclear Sweden AB, Box 7822, 103 97 Stockholm,

som registrerar aktierna pa den person som innehar aktierna.

Aktiekapitalets utveckling

Okning av Okning av Totalt antal

5 Handelse antalet aktier  aktiekapitalet A-aktier
2004 Bolagsbildning 25000 500000 25000
2005 Nyemission 4122 400 82448000 2025000
2008 Nyemission 500000 10 000 000 2025000
2013 Nyemission 1311200 26224000 2025000
2013 Riktad nyemission 200000 4000000 2025000
2016 Nyemission 688933 13778 660 2025000

De tio storsta aktiedgarna per 29 december 2024

NAMN INNEHAV
Tipp Fastighets AB 2704 489
Investment Aktiebolaget Spiltan 1059188
Mjobécks Entreprenad Holding AB 420400
TKF Transportkonsulten férvaltnings Aktiebolag 357502
Forsskringsbolaget Avanza Pension 288226
Fagerstrém, Martin 150 254
Nordnet Pensionsforsakring AB 149 504
Livforsakringsbolaget Skandia 105070
Pettersson, Kenneth 101043
Lindholm, UIf 71588

Totalt antal Totalt
B-aktier aktiekapital
0 500000
2122400 82948000
2622400 92948 000
3933600 119172 000
4133600 123172 000
4822533 136 950 660
ROSTER | %

83,48%

4,22%

1,68%

1,43%

1,15%

0,60%

0,60%

0,42%

0,40%

0,29%
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Fina nSie”a ra ppor-l-er Koncernens rapport 6ver finansiell stallning

Koncernens rapport 6ver resultat och totalresultat TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar
TSEK Not 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31 Materiella anldaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 9 1917 391 1732645
Hyresintakter 89 253 78 516 Inventarier, verktyg och installationer 10 426 576
Serviceintakter 3062 2438 1917 817 1733 221
Administration 1362 1747 Omsittningstillgangar
Intékter 93 677 82701

Kortfristiga fordringar
Driftskostnader -10 099 -9 950 Kundfordringar 7038 7298
Underhall -4 582 -3 988 Fordringar hos koncernféretag 423 426
Fastighetsskatt -2 273 -2 807 Ovriga fordringar 620 1030
Administrationskostnader -4 216 -4 419 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1879 1387
Driftséverskott 72 507 61 537 Kortfristiga vardepapper 12 1051 1201

Likvida medel 10 699 24 357
(_?entrala administrationskostnader -6 577 -4 972
Ovriga rorelseintakter 245 598 Summa omsittningstillgangar 21710 35699

-6332 -4 374 SUMMA TILLGANGAR 1939 527 1768 920

Rorelseresultat 1,2,3,4 66 175 57 163

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Resultat fran finansiella poster

P P ) Eget kapital 13
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 5 662 565
Réantekostnader och liknande resultatposter -41 583 -26 042 Aktiekapital 136 971 136 971
-40 921 .25 477 Ovrigt tillskjutet kapital 40 335 40 335
Balanserat resultat 656 665 578 991
Resultat fore vardeforandringar fastigheter 25254 31 686
Summa eget kapital 833 971 756 297
Vardeférandringar fastigheter 6 78 751 10 262
Resultat fére skatt 104 005 41 948 Léangfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 14 136 073 113 024
Skatt pa arets resultat 8 -3282 -3 044 Avséttningar 3000 0
Uppskjuten skatt 14 -23 049 -8 141 Skulder kreditinstitut 15 774 556 788 270
SUMMA langfristiga skulder 913 629 901 294
Arets resultat 77 674 30763
Ovrigt totalresultat 0 0 Kortfristiga skulder 16
Arets totalresultat 77 674 30 763 Skulder till kreditinstitut 17 147 355 56 433
Leverantdrsskulder 3548 11726
Skulder till koncernféretag 2535 3986
Aktuell skatteskuld 1946 1151
Depositioner 7 964 7 531
Ovriga skulder 567 538
Da inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet
hanférligt till moderbolagets aktieédgare. Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 28 012 29 964
Summa kortfristiga skulder 191 927 111 329
Resultat per aktie SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1939 527 1768 920
Genomesnittligt antal aktier 6 847 533 st 6 847 533 st
Resultat efter skatt i kr per aktie foére och efter utspadning ar 11,34 4,49
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Koncernens rapport dver kassafléden

Moderbolagets resultatrékning

TSEK Not 2024-01-01 2023-01-01 TSEK Not 2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Den I6pande verksamheten Rérelsens intikter m.m.
Rérelseresultat 66 175 57 163 Forvaltningsintakter 4962 4967
Intédkter 4 962 4967
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 22 301 43
Erhallen ranta m.m. 662 565 Forvaltnings- och administrationskostnader -4216 -4 295
Erlagd ranta -39 037 -24 110
Betald inkomstskatt -4 498 -1 939
Kassaflode fran den lopande verksamheten Bruttoresultat 746 672
fore forandringar av rorelsekapital 23 603 31722 .
Rorelsens kostnader
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital Centrala administrationskostnader -3 260 -3 154
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 260 -1 532 Ovriga rorelseintakter 245 217
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -79 -1218 -3 015 -2 937
Minskning(+)/6kning(-) av leverantdrsskulder 8178 -2 347
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder -19 831 17 562 Rorelseresultat 1,2,3,4 -2 269 -2 265
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 12131 44 186 Resultat fran finansiella poster
Investeringsverksamheten (?vriga ranteintakter och liknande resultatposter 5 561 419
F&rVA ) PO I _ _ Ovriga ranteintakter fran koncernfoéretag 4 362 3372
orvarv av materiella anlaggningstillgangar 102 996 153 474 a2 .
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 0 er!ga r.antek.ostn.ad?r och liknande resultatposter - 0
.. . . Ovriga finansiella intakter 6 0 67
Kassaflode fran investeringsverksamheten -102 996 -153 474 9
4912 3858
Finansieringsverksamheten 22 . i
Amortering av rantebarande skulder -13 810 -14 295 Resultat efter finansiella poster 2643 1593
Upptagna rantebarande skulder 91 017 133 258 .
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 77 207 118 963 Resultat fore skatt 2643 1593
Forandring likvida medel -13 658 9676 Skatt p4 arets resultat 8 0 -611
Likvida medel vid arets bérjan 24 357 14 681 Koncernbidrag -860 0
Uppskjuten skatt 14 638 586
Likvida medel vid arets slut 23 10 699 24 357
Arets resultat 2 421 1568
Moderbolagets rapport 6ver totalresultatet
Arets resultat 2421 1568
Ovrigt totalresultat 0 0
Koncernens rapport dver térandring i eget kapital Arets totalresultat 2 421 1568
KONCERNEN, TSEK Antal Aktie- Ovrigt Balanserad Totalt eget
aktier kapital tillskjutet vinst kapital
kapital
Eget kapital 2017-12-31 6 847 533 136 951 40 335 336 472 513 758
Periodens resultat - - - 49 543 49 543
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2018-12-31 6 847 533 136 951 40 335 386 015 563 301
Periodens resultat - - - 20 327 20 327
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 406 342 583 628
Periodens resultat - - - 43 879 43 879
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6 847 533 136 951 40 335 450 221 627 507
Periodens resultat - - - 96 733 96 733
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 546 954 724 240
Periodens resultat - - - 1294 1294
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-12-31 6 847 533 136 951 40 335 548 248 725 534
Periodens resultat - - - 30763 30763
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2023-12-31 6 847 533 136 951 40 335 579 011 756 297
Periodens resultat - - - 77 674 77 674
Periodens totalresultat - - - - -
Eget kapital 2024-12-31 6 847 533 136 951 40 335 656 685 833 971
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Moderbolagets balansrékning

Moderbolagets kassaflodesanalys

TSEK Not 2024-12-31 2023-12-31 TSEK Not 2024-01-01 2023-01-01
TILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
Anliganinastillaangar Den I6pande verksamheten
9gningstifigang Rérelseresultat -2269 -2 265
Materiella anliggningstillgangar Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 22 301 43
Forvaltningsfastigheter 9 187 187 Erhallen ranta m.m. 561 418
Inventarier, verktyg och installationer 10 426 576 Erlagd ranta 0 0
613 763 Betald inkomstskatt 0 -54
. . " . A Kassaflode fran den I6pande verksamheten
Finansiella anlaggningstillgangar PR . .
Andelar i koncernforetag 1 72 789 72 789 fore forandringar av rorelsekapital -1 407 -1 858
Uppskjuten skattefordran 14 a2/ 789 Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
. . o Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete 0 0
Summa anldggningstillgangar e 7434 Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar 6 -14
Omsittningstillgangar Minskning(+)/6kning(-) av fordringar -6 140 7835
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -107 -2
Kortfristiga fordringar Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 1025 128
Kundfordringar 0 0
Fordringar hos koncernféretag 128 008 117 447 Kassaflode fran den I6pande verksamheten -5216 7947
Aktuell skattefordran 341 335
Ovriga fordringar 0 8 Investeringsverksamheten
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 210 219 Férvarv av materiella anlaggningstillgangar 0 -340
128 559 118 009 Forsaljning av anlaggningstillgangar 0 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -340
Kortfristiga vardepapper 12 1051 1201 . L.
Likvida medel 9863 17 346 Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag -860 -611
Summa omsittningstillgangar 139 473 136 556 Upptagna rantebarande skulder 0 0
Avbetalning réantebarande skulder 0 0
SUMMA TILLGANGAR 214 302 210 897 Kassaflode fran finansieringsverksamheten -860 -611
Forandring av likvida medel -7 483 5138
EGET KAPITAL OCH SKULDER Likvida medel vid arets borjan 17 346 12 208
Eget kapital 13 Likvida medel vid arets slut 23 9 863 17 346
Bundet eget kapital
Aktiekapital 136 951 136 951
136 951 136 951
Fritt eget kapital Forandring eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 31733 30 166
Overkursfond 40 335 40 335
Arets resultat 2421 1568 MODERBOLAGET, TSEK Antal Aktie-  Overkurs Balanserad Totalt eget
aktier kapital fond vinst kapital
Summa eget kapital 211 440 209 020
Eget kapital 2017-12-31 6 847 533 136 951 40 335 26 206 203 492
Kortfristiga skulder 16 Periodens resultat - - - 1024 1024
5 Ovrigt totalresultat - - - - .
Leverantdrsskulder 180 83
Ov\;iga skulderu 1351 495 Eget kapital 2018-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 230 204 516
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1331 1299 g?/:;‘t’te:tzlrrzz‘d'lttztt - - - 76 76
S kortfristi kuld 2862 1877 - N N - N
umma Kortiristiga skulder Eget kapital 2019-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 306 204 592
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 214 302 210 897 Periodens resultat - - - 263 263
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2020-12-31 6 847 533 136 951 40 335 27 569 204 855
Periodens resultat - - - 1415 1415
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2021-12-31 6 847 533 136 951 40 335 28 984 206 270
Periodens resultat - - - 1182 1182
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2022-12-31 6 847 533 136 951 40 335 30 166 207 452
Periodens resultat - - - 1568 1568
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2023-12-31 6 847 533 136 951 40 335 31734 209 020
Periodens resultat - - - 2421 2421
Ovrigt totalresultat - - - - -
Eget kapital 2024-12-31 6 847 533 136 951 40 335 34 154 211 440
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillampade redovisningsprinciper har uppréat-
tats i enlighet med de av EU antagna IAS/

IFRS-standarderna samt tolkningarna av
dessa, SIC/IFRIC.

Koncernredovisningen har uppréattats i enlig-
het med svensk lag genom tilldmpning av
Radet for finansiell rapporterings rekom-
mendation RFR 1 Kompletterande redovis-
ningsregler fér koncerner. Moderbolagets
arsredovisning har upprattats i enlighet med
svensk lag och tillampning av Radet for fi-
nansiell rapporterings rekommendation RFR
2 Redovisning for juridiska personer. Den
funktionella valutan fér moderbolaget och kon-
cernrapporteringsvalutan ar svenska kronor.
Alla belopp anges i tusentals kronor (TSEK).

Koncernen har aven tidigare ar tillampat IAS/
IFRS. Rakenskaperna ar upprattade baserat
pa verkligt varde for forvaltningsfastigheter
och omséttningsaktier nominellt varde for
uppskjuten skatteskuld samt anskaffnings-
varde for resterande.

Kritiska bedomningar

For att kunna uppratta redovisningen i en-
lighet med IFRS och god redovisningssed
kravs att det gérs bedémningar och anta-
ganden som paverkar i bokslutet redovisade
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader
samt 6vrig information. Dessa bedémningar
baseras pa historiska erfarenheter samt an-
dra faktorer som beddéms vara rimliga under
radande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar om andra
antaganden gors eller andra forutsattningar
foreligger. Ytterligare information finns i not 9.

Forvaltningsfastigheter

Ambhult 2 AB:s huvudsakliga verksamhet ar
exploatering av fastigheterna pa Amhults
omrade. Koncernens fastigheter redovisas
till verkligt varde i enlighet med IAS 40. Fast-
igheternas verkliga varde har beraknats till
1917 mkr per 2024-12-31.

Med forvaltningsfastigheter avses fastighet
som innehas i syfte att generera hyresintak-
ter eller vardestegring eller en kombination
av dessa. En forvaltningsfastighet kan vara
mark, byggnad, del av byggnad eller mark
med byggnad. En fastighet som anvands i
foretagets I6pande verksamhet for produktion
och tillhandahallande av tjanster, varor eller
for administrativa andamal samt forsaljning i
den I6pande verksamheten &r inte en forvalt-
ningsfastighet. Samtliga av Amhult 2 agda
fastigheter beddéms utgodra forvaltningsfastig-
heter. Om koncernen pabdrjar en investering
i en befintlig forvaltningsfastighet for fortsatt
anvandning som fdrvaltningsfastighet redo-
visas fastigheten aven fortsattningsvis som
forvaltningsfastighet.

Varde fastigheter

Som framgar goér bolaget en uppskrivning
av forvaltningsfastigheter med ca 79 mkr.
Bolagets princip har alltsedan starten varit att
genomfbra en extern vardering av bolagets
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samtliga fastigheter och sedan acceptera det
resultat som framkommer. Samma princip har
tillampats i ar. Uppskrivningen avser bolagets
fastigheter och med héansyn till pagaende
planer for nyetableringar och utveckling av
regionen dar bolaget verkar och den aktiva
bostadsko bolaget har bedémer styrelsen att
fastighetsvardena pa sikt kommer att 6ka.

Varderingsmodell

Koncernens fastigheter varderas enligt niva
3 inom varderingshierarkin i IFRS 13. For
faststéllande av vardet pa fastigheterna i
omradet har bland annat en extern vardering
utforts av Varderingsinstitutet HB.

Fastigheter dar byggnation dnnu
inte paborjats
For faststallande av vardet pa fastigheterna
i omradet innan byggnation pabdrjas har en
extern vardering utforts av Varderingsinstitu-
tet HB. Denna véardering har genomforts per
2024-12-31 och baseras pa en beddémning
av fastigheternas marknadsvarde baserad
pa avkastningsmetoden. Med detta forstas
att vardet baseras pa de beddmda fram-
tida betalningsstrommar fastigheterna kan
berdknas generera under kalkylperioden,
vilka diskonteras till ett nuvarde. Detta varde
motsvarar fastigheternas marknadsvarde
efter byggnation. Fran detta varde avraknar
sedan Varderingsinstitutet HB samtliga pro-
duktionskostnader och kommer dérmed fram
till ett varde pa byggratterna i omradet. Av
detta varde hanfors sedan en marknadsmés-
sigt beddmd del till mark&garen, Amhult 2 AB.
Vasentliga faktorer vid denna berakning
ar bedémda framtida betalningsstrommar,
beddmd inflation och tillampad kalkylranta.
Framtida hyresintékter och kostnader for
drift- och underhall har baserats pa marknads-
priset pa motsvarande lokaler/kostnader. Den
nominella kalkylrantan har beréknats som en
riskfri ranta med ett risktilldgg anpassat till den
aktuella investeringen och med avstamning
mot marknadens avkastningskrav pa liknande
investeringar. Av vikt dr ocksd bedomda
produktionskostnader, vilka baserats pa de
offerter rérande byggnation av omradets olika
delar som erhallits.

Fastigheter dar byggnation pagar

Till ovan namnda framréknade byggrattsvarde
adderas nedlagda projektkostnader pa de
fastigheter som ar féremal fér nybyggna-
tion. For narvarande pagar byggnation pa
en fastighet.

Fastigheter dar byggnation avslutats och
inflyttning skett

Sa snart byggnation pa en fastighet ar fardig
kommer marknadsvardering enligt ovan
namnda principer att genomféras for faststal-
lande av fastighetens verkliga varde. Det vill
saga ett marknadsvarde baserad pa avkast-
ningsmetoden. Noteras boér att vardering
alltid innehaller ett matt av subjektivitet och
férandringar i de antaganden som ligger till
grund for berakningarna kan paverka vardet
i vasentlig omfattning. Det slutgiltigt korrekta

vardet pa en tiligang erhalls forst nér en faktisk
affar genomfors av oberoende parter pa en
fri marknad.Sammanfattningsvis leder detta
fram till att hansyn bor tas till ett visst osa-
kerhetsmoment vid bedémningar baserade
pa det varde som faststallts vid varderingen.
Varderingarna publiceras i sin helhet pa Am-
hult 2:s hemsida.

Finansiella instrument/lager av
vardepapper

Finansiella instrument varderas enligt niva
1 inom varderingshierarkin i IFRS 13 och
redovisas till verkligt varde utifran de noterade
priserna pa en aktiv marknad.

Inkomstskatter

Inkomstskatter redovisas i enlighet med IAS
12, inkomstskatter. Aktuella och uppskjutna
skatter beréknas utifran gallande skattesats
om 20,6%. Uppskjuten skatteskuld hanfor sig
till temporéra skillnader mellan tillgangars re-
dovisade och skattemassiga varde. Undan-
tag gors for temporara skillnader hanférliga
som uppkommit vid forsta redovisningen av
tillgangar som utgor tillgangsforvarv. Redo-
visad uppskjuten skatteskuld ar hanférlig till
tillgangarna forvaltningsfastigheter och lager
av vardepapper. Uppskjuten skattefordran
hanfor sig till underskottsavdrag. Fordran
redovisas i den utstrackning det ar sannolikt
att avdraget kan avraknas mot 6verskott vid
framtida beskattning.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder
bestar av belopp som férvantas atervinnas
eller betalas mer &n tolv manader efter
balansdagen. Omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder bestar av belopp som
férvantas atervinnas eller betalas inom tolv
manader efter balansdagen.

Bolagsforvarv kan klassificeras som antingen
rorelseforvarv eller tillgangsforvarv. Bolags-
forvarv vars primara syfte ar att forvarva
bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
férvaltningsorganisation och administration
ar av underordnad betydelse for forvarvet,
klassificeras som tillgangsforvarv. Ovriga bo-
lagsforvarv klassificeras som rorelseforvarv.

Vid tillgangsforvarv redovisas ingen upp-
skjuten skatt hanforligt till fastighetsforvarvet,
utan eventuell rabatt minskar istallet fastig-
hetsen anskaffningsvarde. Det innebar att
vardefoérandringarna kommer att paverkas av
skatterabatten vid efterféljande vardering.

Rorelseforvarv redovisas enligt forvarvs-
metoden. Faststéllandet av verkligt varde
kraver ofta att féretagsledningen gor antagan-
den och uppskattningar av framtida héandelser
vilket i allménhet innebar stora bedémningar
och uppskattningar. Férandringar i de anta-
ganden eller uppskattningar som kravs for
att faststalla det verkliga vardet for forvarvade
tillgangar och skulder kan paverka beloppen
som avser tillgangar, skulder och goodwiill till
foljd av allokering av kdpeskillning.

Varderingsprinciper m.m.
Intaktsredovisning

Hyres- och serviceintdkter

Intakter, som ur ett redovisningsperspektiv
aven benamns intakter fran operationella lea-
singavtal aviseras i forskott och periodiseras
linjart i resultatrékningen baserat pa villkoren
i hyresavtalen. Intédkterna fordelas i hyresin-
takter och serviceintakter. | det forstnamnda
ingar sedvanlig utdebiterad hyra inkl. index
samt tillaggsdebitering for investering och
fastighetsskatt medan sistnamnda avser all
annan tillaggsdebitering sdsom varme, kyla,
sopor, vatten mm. Serviceintékter redovisas i
den period som servicen utfors och levereras
till hyresgasten. Hyres och serviceintakter
betalas i forskott och forskottshyror redo-
visas som forutbetalda hyresintakter. | de
fall hyreskontrakt under viss tid medger en
reducerad hyra som motsvaras av en vid an-
nan tidpunkt hdgre hyra, periodiseras denna
under respektive 6verhyra 6ver kontraktets
16ptid. Amhult har bedémt sig att vara huvud-
man gallande serviceintékter.

Intékter fran fastighetsforsaljningar

Intakter fran fastighetsforséljningar redovisas
pa kontraktsdagen, savida det inte foreligger
séarskilda villkor i kdpekontraktet. Forséljning
av fastighet via bolag nettoredovisas avseende
underliggande fastighetspris och kalkylméassig
skatt. Resultat fran forsaljning av fastighet re-
dovisas som vardefoérandring och avser skillna-
den mellan erhallet forsaljningspris efter avdrag
for forsaljningsomkostnader, kalkylméssig skatt
och redovisat varde i senaste kvartalsrapport
med justering for nedlagda investeringar efter
senaste kvartalsrapport.

Statliga bidrag

Redovisas i enlighet med IAS 20 och RFR2
under rubriken Ovriga rorelseintékter nar det
foreligger rimlig sékerhet att bidragen kommer
att erhallas.

Finansiella intdkter

Finansiella intékter bestar av ranteintakter
och redovisas i den period de avser. | fi-
nansiella intakter redovisas aven erhallna
koncernbidrag. Vid berakning av finansiella
intakter tilldmpas effektivrantemetoden.

Erséttning till anstéllda

Ersattning till anstallda sdsom Iéner och
sociala kostnader, betald semester m.m.
redovisas i takt med att de anstéllda utfort
tjanster. Vad avser pensioner och andra
ersattningar efter avslutad anstallning kan
dessa klassificeras som férmansbestdmda
planer eller avgiftsbestamda planer. Atagan-
den for pensioner utgdrs av avgiftsbestamda
planer, vilka fullgérs genom fortlépande
utbetalningar till fristiende myndigheter eller
organ vilka administrerar planerna.

Leasing

IFRS 16 innebar att Amhult 2 AB ska var-
dera sina leasingavtal som en tillgang med
motsvarande skuld. | Amhult 2 AB finns
inga leasingavtal pa koncernniva. De enda
leasingavtal som finns i moderbolaget elimi-
neras i koncernen och enligt RFR 2 behéver

inte IFRS 16 tilldampas fér moderbolag. Erhal-
len statlig hyresrabatt har redovisats som
Ovriga rérelseintékter.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovi-
sas till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerad vardeminskning och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart
over tillgangarnas nyttjandeperiod vilken
normalt bedéms vara fem ar.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarv
till anskaffningsvarde inklusive direkt han-
férbara utgifter och upptas till verkligt varde
med vardeforandringar i resultatrakningen.
Verkligt varde faststalls genom extern
vardering som finns beskriven under rubrik
Varderingsprinciper m.m. ovan.

Vardeforandring forvaltningsfastigheter

Vardeforandring redovisas i resultatrak-
ningen och bestar av saval orealiserad som
realiserad vardeforandring. Den orealise-
rade vardeférandringen beraknas utifran
varderingen vid periodens slut jamfort med
varderingen féregaende ar.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som medfér en eko-
nomisk fordel fér bolaget, d v s som ar
varderingshdjande, och som kan beraknas
pa ett tillforlitligt satt aktiveras. Utgifter for
reparation och underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer. Vid storre ny-, till- och
ombyggnader aktiveras rantekostnad under
produktionstiden.

Forvarv och forsaljning

Vid férvarv och férséljning av fastigheter eller
bolag, redovisas transaktionen pa kontrakts-
dagen savida det inte foreligger sarskilda
villkor i kdpekontraktet.

Finansiella instrument

Finansiella instrument enligt IFRS 9 som
redovisas i balansrakningen inkluderar bland
tillgéngarna likvida medel, hyresfordringar, 6v-
riga fordringar och lanefordringar, samt bland
skulderna leverantérsskulder, évriga skulder
och laneskulder och kortfrisiga placeringar.

Finansiella instrument redovisas initialt till
verkligt varde, motsvarande anskaffnings-
varde, med tillagg for transaktionskostnader,
med undantag for kategorin finansiella instru-
ment redovisade till verkligt varde via resultat-
rékningen dar transaktionskostnader inte
ingar. Efterféljande redovisning sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt
nedan. Finansiella transaktioner saésom in och
utbetalning av rantor och krediter bokférs pa
kontoférande banks likviddag, medan dvriga
in och utbetalningar bokfors pa kontoférande
banks bokféringsdag.

En finansiell tillgang tas bort fran balans-
rakningen nar rattigheterna i avtalet realise-
ras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld tas bort fran

balansrékningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgjorts eller pa annat sétt utslackts.

Likvida medel

Likvida medel kan utgéras av koncernens
disponibla tillgodohavanden hos banker
och motsvarande institut. Per 31 december
utgjordes likvida medel enbart av disponibla
tillgodohavanden i bank.

Fordringar

Finansiella tillgangar som inte ar derivat, som
har faststéllda eller faststéllbara betalningar
och som inte noteras pa en aktiv marknad,
redovisas som fordringar. Finansiella tillgangar
klassificeras som upplupet anskaffningsvarde,
verkligt varde via resultatrékningen eller verk-
ligt varde via Ovrigt totalresultat baserat pa
karaktaren hos tillgangens kassafléde och pa
den affarsmodell som tillgangen omfattas av.
Samtliga finansiella tillgangar som inte ar de-
rivat uppfyller kriteriet for kontraktsenliga kas-
safléden och innehas i en affarsmodell vars
syfte ar att inkassera dessa kontraktsenliga
kassafléden. Fordringarna redovisas darmed
till upplupet anskaffningsvarde. | koncernen
finns hyresfordringar, évriga fordringar dar
sistndmnda avser framst moms och skat-
tefordringar. Fordringar redovisas initialt till
verkligt varde plus transaktionskostnader som
ar direkt hanforliga till forvarvet, och redovisas
darefter till upplupet anskaffningsvarde. For
koncernens fordringar utom likvida medel
anvands den férenklade modellen for kreditre-
serveringar. Det gors I6pande bedémning av
kreditreserveringar baserat pa historik samt
nuvarande och framatblickande faktorer. Pa
grund av fordringarnas korta 16ptid uppgar
reserverna till ovasentliga belopp.

Koncernen definierar fallissemang som ford-
ringar som ar forfallna med mer an 90 dagar
och i de fallen gérs en individuell bedémning
och reservering. For likvida medel bedéms
reserven baserat pa bankernas sannolikhet
for fallissemang och framatblickande faktorer.
Pa grund av kort [6ptid och hég kreditvardighet
uppgar reserveringarna till ovasentliga belopp.
Fordringar i moderbolag bestar enbart av
fordringar pa dotterbolag, vilka redovisas till
upplupet anskaffningsvarde.

Fordringar pa dotterbolag analyseras i den
generella modellen och de forvantade kredit-
reserveringarna beréknas utifrén kontrakten
med justeringar for framatblickande faktorer
och med hansyn tagen till vardet av sakerhe-
ter. Fordringar utan sékerhet i fastigheter upp-
gar till ovasentliga belopp och givet vardet pa
sakerheterna uppgar reserven till ovasentliga
belopp. Reservering for osékra fordringar sker
nar det finns objektiva riskbedémningar for att
koncernen inte kommer att erhalla fordran.

Skulder

Skulder avser krediter och rérelseskulder
sasom t ex leverantorsskulder. Merparten av
kreditavtalen ar langfristiga. | de fall kortfris-
tiga krediter upptas som tacks av outnyttjade
langfristiga kreditavtal anses &ven dessa vara
langfristiga.
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Krediterna redovisas i balansrakningen
pa likviddagen och upptas till upplupet an-
skaffningsvarde. Upplupna ej betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.
Skuld redovisas nar motparten har presterat
och avtalsenlig skyldighet att betala féreligger,
aven om faktura annu inte mottagits. Leveran-
torsskulder redovisas nar faktura mottagits.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder
med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Utlandsk valuta

Transaktioner i utlandsk valuta omraknas till
svenska kronor med den for transaktionstillfal-
let aktuella valutakursen. Monetara tillgangar
och skulder omréknas till balansdagens kurs.

Eget kapital

Eget kapital i koncernen férdelas enligt fol-
jande: Aktiekapital motsvarar moderbolagets
aktiekapital.

Ovrigt tillskjutet kapital bestar av allt fran ak-
tiedgarna tillskjutet kapital utéver aktiekapital.
Balanserat resultat utgérs av ackumulerade
resultat frdn koncernens verksamhet samt
arets resultat med avdrag for utdelning till
aktiedgarna.

Resultat per aktie

Berakning av resultat per aktie baseras pa
arets resultat i koncernen hanforligt till moder-
bolagets aktieégare och pa det vagda genom-
snittliga antalet utestdende aktier under aret.

Definition av segment

Verksamheten i koncernen organiseras, styrs
och rapporteras primart per rérelsegren vilka
ar uthyrning av lokaler och bostader. Redovi-
sat resultatmatt for respektive segment utgors
av resultat efter direkta kostnader. Bolaget
tittar inte pa balansposter per rorelsegren
férutom kundfordringar, dérav redovisas inte
balansrakningen mer uppdelad.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalys har uppréattats enligt den
indirekta metoden, vilket innebéar att rorelse-
resultatet justeras for transaktioner som inte
medfort in- eller utbetalningar under perioden
samt for eventuella intdkter och kostnader
som hanfors till investerings- eller finansie-
ringsverksamhetens kassafléden.

Koncernférhallanden

Bolaget é&r dotterbolag till:

Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873,
med séate i Géteborg.

Overgripande koncernredovisning
uppréttas av:

Alassio AB, org.nr. 556737-9879, med sate
i Goteborg.

Definition av nyckeltal
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balans-
omslutning.

58 AMHULT 2 / Arsredovisning 2024

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i procent av
genomshnittligt justerat eget kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Roérelseresultat med tillagg for ranteintakter,
i procent av genomsnittlig balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsattningstillgangar exklusive varulager i
procent av kortfristiga skulder.

Koncernredovisning

Koncernens balans- och resultatrakning
omfattar alla bolag i vilka moderbolaget direkt
eller indirekt har bestammande inflytande.
Alla bolag i koncernen ar helagda och vare
sig intresseforetag eller joint ventures fore-
kommer.

Koncernredovisningen har upprattats
enligt férvarvsmetoden. Detta innebar att
forvarva de dotterbolags tillgangar och
skulder redovisas till marknadsvéarde enligt
en upprattad forvarvsanalys.
Dotterbolagets egna kapital enligt denna
forvarvsanalys elimineras i sin helhet. |
koncernen ingar endast den del av dot-
terforetagens egna kapital som tillkommit
efter forvarvet. | koncernens resultatrakning
ingar under aret forvarvade eller avyttrade
koncernbolag endast med varden avseende
innehavstiden.

Interna forsaljningar, vinster, forluster och
mellanhavanden inom koncernen elimine-
ras. Koncernen innefattar inga utlandska
verksamheter varfér ingen omrakning till
SEK &r nédvandig.

Skillnad mellan koncernens och moder-
bolagets redovisningsprinciper

Moderbolagets arsredovisning ar upprat-
tad i enlighet med arsredovisningslagen
och med tillampning av Radet for finansiell
rapporterings- rekommendation RFR 2.
RFR 2 anger att en juridisk person skall
tildmpa samma IFRS/IAS som tillampas i
koncernredovisningen, med undantag och
tillagg beroende pa lagbestammelser framst
i Arsredovisningslagen samt med hansyn
tagen till sambandet mellan redovisning och
beskattning. Skillnaderna mellan koncernens
och moderbolagets redovisningsprinciper
framgar nedan. Moderbolaget redovisar
enligt RFR 2. Leasingavtal redovisas ej i
balansrapport.

Uppstéllningsform

Resultat- och balansrakning for moderbolaget
ar uppstallda enligt Arsredovisningslagens
scheman.

Aktier i dotterbolag

Aktier i dotterbolag redovisas i moderbolaget
enligt anskaffningsvardemetoden. Det bok-
férda vardet provas fortldpande mot dotter-
bolagens koncernmassiga egna kapital. | de
fall bokfort varde understiger dotterbolagens

koncernmassiga varde sker nedskrivning
som belastar resultatrékningen. | de fall en
tidigare nedskrivning inte langre ar motiverad
sker aterféring av denna.

Vardering till verkligt viarde

Koncernen varderar vardepapper och
férvaltningsfastigheter till verkligt varde, i
moderbolaget varderas dessa poster till
anskaffningsvardet.

Nya redovisningsprinciper
Nya och omarbetade befintliga standarder,
vilka godkénts av EU.

Nya standarder vilka trétt i kraft 2024.

Av EU godkénda nya och andrade stan-
darder samt tolkningsuttalanden fran IFRS
Interpretations Committee bedéms for nér-
varande inte paverka Amhults resultat eller
finansiella stallning i vasentlig omfattning.

1 8vrigt har redovisningsprinciper och berak-
ningsmetoder varit oférandrade jamfoért med
arsredovisningen foéregaende ar.

Forandringar i svenska regelverk

Forandringar under 2024 har inte haft nagon
vasentlig paverkan pa Amhults redovisning
utan framst medfért nagot utdkat upplys-
ningskrav.

Standarer som trader i kraft 2025
och framat

IFRS 18 Presentation and Disclosure in Fi-
nancial Statements ersatter IAS 1 Utformning
av finansiella rapporter for rakenskapsar som
borjar 1 januari 2027 eller senare. Utvarde-
ring sker for narvarande av konsekvenserna
av tillampningen av den nya standarden pa
Amhults 2:s finansiella rapporter. | dvrigt
férvantas inga nya eller andrade standarder
som annu ej tratt i kraft ha nagon vasentlig
effekt pa koncernens finansiella rapporter.




Upplysningar till enskilda poster

Not 1  Arvode och kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
BDO Goteborg AB
Revisionsuppdrag 381 310 248 175
Revisionsradgivning 0 0 (0] 0
Skatteradgivning 99 27 15 8
Ovrig radgivning 40 28 40 28
520 365 303 21
Not2 Personal
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Medelantal anstéllda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
nérvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstallda har varit, 7 7 7 7
varav kvinnor 4 4 4 4

Bolaget har under 2024 haft 4 styrelseledaméter varav 0 (0) kvinnor, koncernen har en verkstallande direktor varav 1 (1) kvinnor.

Léner, erséttningar m.m.
Loner, ersattningar, sociala kostnader och
pensionskostnader har utgatt med féljande belopp:

Styrelsen och VD:

Styrelsens ordférande 621 589 621 589
Ovriga ledaméter 258 236 258 236
VD 648 609 648 609
Pensionskostnader 74 77 74 77
1601 1511 1601 1511
Ovriga anstallda:
Léner och ersattningar 2685 2738 2685 2738
Pensionskostnader 255 298 255 298
2940 3036 2940 3036
Sociala kostnader
Styrelsens ordférande 0 0 0 0
Ovriga styrelseledaméter 81 74 81 74
VD 221 206 221 206
Ovriga anstéllda 947 968 947 968
1249 1248 1249 1248
Summa styrelse och dvriga 5790 5795 5790 5795

Styrelsens ordférande ar anstalld i bolaget och 16n har utgatt med 621 TSEK. Arvode till évriga styrelseledamdéter ar fordelat med
86 TSEK vardera. Nagon ersattning utover styrelsearvoden och 16n har ej utgatt. Till verkstallande direktdren har det under aret
utgatt fast 16n om 648 TSEK (609TSEK). Personen har en avgiftsbestdmd pension, utan nagra andra forpliktelser fran bolagets
sida an att under anstallningstiden erlagga en arlig premie. Vid uppsagning fran bolagets sida utgar 16n och ersattning utifrén
normalt anstallningsavtal, 1-3 manader.

Inga aktierelaterade ersattningar eller andra ersattningar &n de som ovan angivits har avtalats for rakenskapsaret.

Not3  Rorelsekostnader per kostnadsslag

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Personalkostnader 5790 5795 5790 5795
Avskrivningar 151 84 151 84
Fastighetsskatt 2273 2 807 0 0
Ovriga externa kostnader 19 533 17 450 1535 1570
27 747 26 136 7 476 7 449
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Not4  Ovriga rorelseintakter

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Erhallna stadsbidrag 0 381 0 0
Ovriga rérelseintékter 245 217 245 217
245 598 245 217
Not5  Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Vardepapper, vardeférandring och realiserad vinst -1 67 -11 67
Réantor 662 498 561 419
Koncernrantor -41 572 -26 042 4 362 3372
-40 921 -25 477 4912 3858
Not6  Ovriga finansiella intakter
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Koncernbidrag 0 0 -860 -611
0 0 -860 -611
Not 7  Vardeférandring fastigheter
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Vinst vid forsaljning 0 0 0 0
Forlust utrangering 0 0 0 0
Ovrig vardefsrandring 78 751 10 262 0 0
Periodens vardeforandring 78 751 10 262 0 0
Not 8  Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Redovisat resultat fore skatt 104 005 41948 1783 982
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 21425 8 641 367 202
Skatteeffekt av icke avdragsgilla kostnader 4908 3 345 7 7
Skatteeffekt av icke skattepliktiga intakter -2 -802 -1012 -795
Redovisad skatt 26 331 11184 -638 -586
Varav uppskjuten skatt fastighet -23 687 -8 726 0 0
Varav uppskjuten skatt underskottsavdrag 638 586 -638 -586
Redovisad uppskjuten skatt -23 049 -8 140 -638 586
Redovisad skatt pa arets resultat -3 282 -3 044 0 0

Genomsnittlig skatt for koncernen gallande 2024 &r 25,3% (26,7%) (negativt).
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Not9  Forvaltningsfastigheter

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende redovisat varde 1732645 1569 248 0 0
Investeringar 105 995 153 135 0 0
varav aktiverade réntekostnader 5233 8 645 0 0
Forsaljning 0 0 0 0
Orealiserad vardeférandring 78 751 10 262 0 0
Utgaende redovisat varde 1917 391 1732 645 0 0
Vakansgraden géllande lokaler ar 0% och bostader &r 0% vid arsbokslutet.
FORDELNING YTOR HYRESGASTER
B BOSTADER I HANDEL
1% B HOTELL _l RESTAURANG
B vARD _| PARKERING
B FRISKVARD _| OVRIGT
" 10% 4%
Kontraktsforfallostruktur 2024-12-31
TSEK Antal kontrakt Kontraktsvarde pa arsbasis, baserat pa ar 2024
Kommersiellt, 16ptid
2025-2029 10 21674
2030-2034 1 2059
2035+ 4 13 334
Summa kommersiellt 15 37 067
Bostader 328 47 554
P-platser 262 2735
Fastigheter Amhult koncernen
LOKALER
Kénslighetsanalys nedan. Snitthyra 2 519 kr/lkvm. Nominell réanta 7,05%. 4,95% Direktavkastning.
Parameter Test +- Testparameter Alt varde Diff tkr Diff %
Direktavkastningskrav +10% 5,45% 690 791 53 356 -7,7%
Inflation +20% 2,40% 756 924 -12 777 1,7%
Vakans +10% 0,00% 744 147 0 0,0%
Hyra -5% 2 393 kr/m? 702 297 41 849 -6,0%
DoU +5% 284 kr/m? 739 666 4481 -0,6%
Max 756 924 53 356 1,7%
Min 690 791 -12 777 -7,7%
Intervall 66 133 9,4%
Beddmt varde vid avkastningsmetoden for lokaler, varde 744 TSEK.
BOSTADER
Kanslighetsanalys nedan. Snitthyra 2 048 kr/kvm. Nominell rénta 6,3%. 4,25% Direktavkastning.
Parameter Test +- Testparameter Alt virde Diff tkr Diff %
Direktavkastningskrav +10% 4,68% 858 714 68 724 -8,0%
Inflation +20% 2,40% 943 671 -16 233 1,7%
Vakans +10% 0,00% 927 438 0 0,0%
Hyra -5% 1 946 kr/m? 874 729 52 709 -6,0%
DoU +5% 328 kr/m? 919 088 8 350 -0,9%
Max 943 671 68 724 1,7%
Min 858 714 -16 233 -8,0%
Intervall 84 957 9,7%

Beddmt varde vid avkastningsmetoden for bostader, varde 927 TSEK.
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HELA AMHULT INKLUSIVE GARAGE
Kanslighetsanalys nedan. Snitthyra 2 214 kr/kvm. Nominell rénta 6,83%. 4,74% Direktavkastning.

Parameter Test +- Testparameter Alt varde Diff tkr Diff %
Direktavkastningskrav +10% 5,21% 1 506 889 117 647 -7,8%
Inflation +20% 2,40% 1652 233 -27 697 1,7%
Vakans +10% 0,00% 1624 537 0 0,0%
Hyra -5% 2 103 kr/m? 1536 954 87 582 -5,7%
DoU +5% 283 kr/m? 1613417 11 119 -0,7%
Max 1652 233 117 647 1,7%
Min 1 506 889 -27 697 -7,8%
Intervall 145 344 9,5%

Beddmt varde vid avkastningsmetoden for hela Amhult inkl. garage, varde 1 624 TSEK.

Ovanstaende kanslighetsanalyser visar hur de paverkar varderingen om de skulle andras enligt de estimerade testférandringarna.
Det alternativa vardet i tabellerna anger hur varje parameter paverkas av férandringarna och hur varderingen skulle andras om
estimatet slar in.

Arets investeringar

Amhult 2 har under 2024 investerat for totalt 105 995 Tkr (153 135), varav 0 Tkr (0) avsag férvarv och 105 995 Tkr (153 135)
avsag ny, till och ombyggnation.

Vérde fastigheter

Som framgar gor bolaget en uppskrivning av férvaltningsfastigheter med ca 79 mkr. Bolagets princip har alltsedan starten varit att
genomfdra en extern vardering av bolagets samtliga fastigheter och sedan acceptera det resultat som framkommer. Samma princip
har tillampats i ar. Uppskrivningen avser bolagets fastigheter och med hansyn till pAgaende planer for nyetableringar och utveckling
av regionen dar bolaget verkar och den aktiva bostadské bolaget har bedémer styrelsen att fastighetsvardena pa sikt kommer att 6ka.

Viérderingsmodell

En tillgangs varde utgors enligt vedertagen teori av det diskonterade nuvardet av framtida kassafléden som tillgangen férvantas
generera. Detta avsnitt syftar till att beskriva Amhult 2s kassaflodesbaserade modell fér berakning av fastighetsbestandets varde.
Fastighetsbestandets varde berdaknas som nuvardet av driftsdverskott minskat med aterstdende investeringar pa igangsatta projekt
under de narmaste nio aren samt nuvardet av beddomt restvarde ar 10. Restvardet ar 10 utgors av nuvardet av driftsdverskott under
aterstdende ekonomisk livslangd. Till detta laggs det bedémda marknadsvardet av obebyggd mark och byggratter. Varderingen
sker saledes enligt IFRS 13, niva 3. Av avgorande betydelse for fastighetsbestandets beraknade varde &r avkastningskravet och
antagandet betraffande den framtida reala tillvaxten, vilka ar de tyngst vagande vardedrivande faktorerna i varderingsmodellen.
Avkastningskravet ar den vagda kostnaden for lanat och eget kapital. Kostnaden for lanat kapital utgar fran marknadsmassig
ranta pa krediter. Kostnaden for eget kapital utgar fran den “riskfria rantan” motsvarande lang statsobligationsranta med tillagg for
"riskpremie”. Riskpremien ar individuell for varje investering och beror pa investerarens uppfattning om framtida risk och potential.

Fastigheter dar byggnation @nnu inte paborjats

For faststéllande av vardet pa fastigheterna i omradet innan byggnation pabdrjas har en extern vardering utforts av Varderingsinstitutet
HB. Denna vardering har genomférts per 2024-12-31 och baseras pa en beddémning av fastigheternas marknadsvarde baserad pa
avkastningsmetoden. Med detta forstas att vardet baseras pa de beddmda framtida betalningsstrémmar fastigheterna kan beraknas
generera under kalkylperioden, vilka diskonteras till ett nuvarde. Detta varde motsvarar fastigheternas marknadsvarde efter byggna-
tion. Fran detta varde avraknar sedan Varderingsinstitutet HB samtliga produktionskostnader och kommer darmed fram till ett varde
pa byggratterna i omradet. Av detta varde hanfors sedan en marknadsmassigt bedémd del till markagaren, Amhult 2 AB. Véasentliga
faktorer vid denna berékning ar bedémda framtida betalningsstrommar, bedémd inflation och tillampad kalkylréanta. Framtida hy-
resintakter och kostnader for drift- och underhall har baserats pa marknadspriset pa motsvarande lokaler/kostnader. Kalkylréntan,
har beraknats som en riskfri ranta med ett risktilldgg anpassat till den aktuella investeringen och med avstdmning mot marknadens
avkastningskrav pa liknande investeringar. Av vikt ar ocksd beddmda produktionskostnader, vilka baserats pa de offerter rérande
byggnation av omradets olika delar som erhallits.

Fastigheter dar byggnation pagar
Till ovan namnda framraknade byggrattsvarde adderas nedlagda projektkostnader pa de fastigheter som &r féremal for nybyggnation.
For narvarande pagar byggnation pa en fastighet.

Fastigheter dar byggnation avslutats och inflyttning skett

Sa snart byggnation pa en fastighet ar fardig kommer marknadsvardering enligt ovan namnda principer att genomforas for faststal-
lande av fastighetens verkliga varde. Det vill séga ett marknadsvarde baserad pa avkastningsmetoden. Noteras bor att vardering
alltid innehaller ett matt av subjektivitet och férandringar i de antaganden som ligger till grund for berakningarna kan paverka vardet
i vasentlig omfattning.Det slutgiltigt korrekta vardet pa en tillgang erhalls forst nar en faktisk affar genomfors av oberoende parter pa
en fri marknad. Sammanfattningsvis leder detta fram till att hdnsyn bor tas till ett visst osdkerhetsmoment vid bedémningar baserade
pa det varde som faststallts vid varderingen. Varderingarna publiceras i sin helhet pa Amhult 2:s hemsida.

Extern vérdering

Amhult 2 redovisar sina férvaltningsfastigheter till verkligt varde och har per den 31 december 2024 externt varderat samtliga fast-
igheter. Varderingen har genomforts pa ett enhetligt satt och baserats pa en 10arig kassaflédesmodell, som 6versiktligt beskrivits
ovan. Utgangspunkten for varderingen har varit en individuell bedémning for varje fastighet av dels framtida intjaningsférmaga, dels
marknadens avkastningskrav. Varderingarna gors lokalt i respektive dotterbolag och kvalitetssakras av Amhult 2 AB som dessutom
har ett vergripande ansvar for saval process, system som for faststéllande av makroekonomiska antaganden.
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forts. Not 9 Forvaltningsfastigheter

Vid beddmningen av en fastighets framtida intjaningsférmaga har, utver ett inflationsantagande om 2%, hansyn tagits till dels even-
tuella férandringar i hyresnivan utifran respektive kontrakts hyra och forfallotidpunkt jamfort med bedémd aktuell marknadshyra, dels
forandring i uthyrningsgrad och fastighetskostnader Med fastighets kostnader avses kostnader for drift, underhall, tomtrattsavgald,
fastighetsskatt och fastighetsadministration.

Antaganden avkastning

Riskpremien ar individuell fér varje fastighet och kan delas upp i tva delar — generell respektive individuell risk. Den generella risken
ar ett tillagg for att en fastighetsplacering inte ar likvid i samma utstrackning som en obligation samt att tillgangen ar beroende av den
allmanna ekonomiska utvecklingen. Den individuella risken ar specifik fér varje fastighet och utgér en sammanvagd bedémning av
fastighetens kategori, orten dar fastigheten ar belagen, fastighetens lage pa orten med hansyn till fastighetens kategori, om fastigheten
ar ratt utformad, andamalsenlig och yteffektiv, dess tekniska standard sdsom t ex materialval, kvalitet pa allmanna installationer, inred-
ning och utrustning i lokaler och lagenheter. kontraktssammansattningen, varvid hansyn tas exempelvis kontraktens langd, storlek och
antal. For att f& en uppfattning om marknadens avkastningskrav foljer Amhult 2 genomférda fastighetstransaktioner pa marknaden. |
avsaknad av transaktioner pa en viss ort eller for en viss typ av fastighet, hamtas jamférelseinformation istallet fran liknande ort eller
liknande typ av fastighet. | avsaknad av transaktioner baseras uppfattningen pa radande makroekonomiska faktorer.

Den externa varderingen visar ett verkligt varde om 1 917 391 Tkr (1 732 645), vilket motsvarar en vardeférandring om 10% (9%).

Ett optionsavtal har den 25 april 2017 tecknats mellan parterna Amhult 2 AB (publ) och Lysevagens Bostads AB avseende Skogens
Gard. Avtalet reglerar i sammandrag att Lysevagens Bostads AB, agare till fastigheten Skogens Gard, tillsammans med Amhult 2
AB, har ans6kt om detaljplan fér bostadsandamal for del av Fastigheten Skogens Géard, dar kostnaderna for fastighetsbildning och
planarbete kommer att utges av Amhult 2. Lysevégens Bostads AB forbinder sig att avyttra den del av fastigheten som kommer att
omfattas av kommande detaljplan och efter avrop avyttra fastigheten/fastigheterna till Amhult 2 fér dess/deras marknadsvarde enligt
varderingen med avdrag fér av Amhult 2 nedlagda kostnader for planarbete och fastighetsbildning/ar.

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 753 413 753 413
Inkdp 0 340 0 340
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 753 753 753 753
Ingéende avskrivningar -177 -83 -177 -83
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Arets avskrivningar -150 -94 -150 -94
Utgaende ackumulerade avskrivningar -327 576 -327 576
Utgaende redovisat varde 426 576 426 576

Not 11  Andelar i koncernféretag

Moderbolag 2024-12-31 2023-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Sate andel % vérde varde
Terrester AB Goteborg 1000
Org.nr. (556667-0567) 100% 72789 72789
Foretagets egna kapital 138 154 144 058
Foretagets redovisade resultat -5 901 4711
Ingédende anskaffningsvarde 72789 72789
Bokfort varde 72789 72789

Direkt &gda dotterbolag redovisas i denna not.

Not 12 Upplysningar om finansiella instrument som varderats till verkligt varde i balansrakningen

Nedan visas hur de finansiella instrumenten har varderats till verkligt varde i balansrékningen. Detta gérs genom att dela in
varderingarna i tre nivaer:

Niva 1: Verkligt varde bestéams enligt priser noterade pa en aktiv marknad for samma instrument.

Niva 2: Verkligt varde bestams utifran antingen direkt (som pris) eller indirekt (harlett fran priser) observerbar marknadsdata som
inte inkluderas i niva 1.

Niva 3: Verkligt varde bestamt utifran indata som inte ar observerbara pa marknaden.
Kortfristiga placeringar klassificeras enligt niva 1.
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Not 13 Eget kapital

AMHULT 2-AKTIEN
Aktiekapital:

Antal aktier:

Fordelning av utgivna aktier
Aktieslag:

Antal:

Aktieslag:

Antal:

Kvotvarde A och B aktier

136 950 660
6 847 533

A

2025000

B

4 822 533

20 kr

Det genomsnittliga antalet utestaende aktier under rakenskapsaret uppgar till 6 847 553.

Not 14 Uppskjutna skatter

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Underlag Skatt Underlag Skatt Underlag Skatt Underlag  Skatt
Uppskjuten skattefodran
Vid arets igang 3830 789 990 204 3830 789 990 204
Arets férandring underskottsavdrag 3098 638 2 840 585 3098 638 2 840 585
Vid arets utgang enl balansrakningen 6 928 1427 3830 789 6 928 1427 3830 789
Vid arets ingang fastigheter 202 42 175 36 0 0 0 0
Arets férandring underskottsavdrag 24 5 27 6 0 0 0 0
Vid arets utgang enl balansrakning 226 47 202 42 0 0 0 0
Summa uppskjuten skattefodran 7 154 1474 4032 831 6 928 1427 3830 789
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Underlag Skatt Underlag Skatt Underlag Skatt Underlag  Skatt
Uppskjuten skatteskuld
Fastigheter
Vid arets igang 552699 113 855 510309 105123 0 0 0 0
Arets avskrivningar 23 535 4 848 20 647 4 253 0 0 0 0
Arets vardeférandringar
forvaltningsfastigheter 78751 16223 10 262 2114 0 0 0 0
Ovrigt 12723 2621 11 481 2 365 0 0 0 0
Vid arets utgang enl. balansrakning 667 708 137 547 552 699 113 855 0 0 0 0

Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde och da uppstéar en uppskjuten skatteskuld som bokas upp i balansrékning

Utdver ovan angivna finns inga forluster.

Not 15 Skulder

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Ej rantebarande skulder som forfaller inom 1 ar 36 609 47 364 2 862 1877
Ej rantebarande avsattning som forfaller mellan 2-5 ar 3000 0 0 0
Ej rantebarande depositioner som forfaller senare an 5 ar 7 964 7531 0 0
Ej rantebarande uppskjuten skatt som forfaller senare an 5 ar 136 073 113 024 0 0
Réantebarande skulder som forfaller inom 1 ar 109 720 56 433 0 0
mellan 2 till 5 &r 78 880 75 800 0 0
senare an 5 ar 733 311 712 471 0 0
1105 557 1012 623 2862 1877

Vidare har vi av forsiktighetsskal med nu kanda foérhallanden gjort en avsattning, dven om det slutliga beloppet ar osakert, da en

entreprendr aviserat om onormala kostnadsékningar.

Not 16 Kortfristiga skulder

Av kortfristiga skulder utgdrs 90 000 TSEK av byggkreditiv.
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Not 17 Byggnadskreditiv Not 21 Segmentsrapportering

Koncernen Moderbolaget -
2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31 Resutat per rorelsegren
LOKALER BOSTADER OFORDELADE POSTER
Beviljad limit 90 000 90 000 0 0
. . . . RESULTATRAKNING 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Forfallotidpunkt infaller nér fastigheterna fardigstalls, jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Amhult 108:4 2025 o
Avtalad ranta fér byggkreditivet &r 6,65%. Hyresintakter 44761 44 510 47 554 36 444
Administration 1362 1747
Total omsittning 44 761 44 510 47 554 36 444 1362 1747
Fastighetskotnader -9 328 -10 233 -7 626 -6 512
= T Admin. kostn. -4 216 -4 419
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Driftsoverskott 35433 34 277 39 928 29 932 -2 854 -2 672
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 RESULTATRAKNING 2024 2023
.. o jan-dec jan-dec
Forutbetalda intakter 17 813 17 653 16 14
Upplupna kostnader 6 498 9245 174 151 Hyresintakter 92 315 80 954
Aktielan 206 268 207 267 Administration 1362 1747
Upplupna rantekostnader 2 561 1931 0 Total omséttning 93 677 82701
Upplupna Iéner och sociala kostnader 934 867 934 867 . )
28 012 29 964 1331 1299 Fast|_ghetskostnader -16 954 16 745
Admin. kostn. -4 216 -4 419
Drifts6verskott 72 507 61 537
Qférdelade poster
Not 19 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser Ovriga rérelseintakter 245 598
Admin. kostn. -6 577 -4 972
Koncernen Moderbolaget Rérelseresultat 66 175 57 163
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31 Finansnetto -40 921 25 477
. . Vardeférandring 78 751 10 262
Stallda sakerheter Aktuell skatt -3 282 -3 044
Fastighetsinteckningar 965 234 965 234 0 0 Uppskjuten skatt -23 049 -8 141
Kortfristiga placeringar 1051 1201 1051 1201
Eventualférpliktelser Periodens resultat 77 674 30763
Borgen till forman for dotterbolag 0 0 910 881 833 224
Summa stillda sdkerheter 966 285 966 435 911 932 834 425 Resultat per rérelsegren
LOKALER BOSTADER OFORDELADE POSTER
Not 20 Koncernférhallanden / transaktioner med narstaende
BALANSRAKNING 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Koncernforhallanden jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec
Bolaget ar dotterbolag till Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873. Kundfordringar 5182 4492 1856 2832 0 44
Overgripande koncernredovisning upprattas av: -
Alassio AB, org.nr. 556737-9879, sate Goteborg. BALANSRAKNING . 2 . 2023
jan-dec jan-dec
Koncernmellanhavanden Kundfordringar 7 038 7298
Amhult 2 AB har en fodran gentemot moderbolaget om 171 (170) TSEK. Gentemot dotterbolaget har bolaget en fordran om Ofordelade poster
127 076 (116 510) TSEK. Gentemot dotterdotterbolagen har bolaget en fordran om 577 (621) TSEK. Fastigheter 1917 391 1732 645
Ovriga tillgangar. 426 576
Amhult 2 AB utfér administrativa tjanster till dvriga koncernféretag och andra narstdende bolag. Transaktioner med narstaende Ovriga omsattningstillgangar 3973 4044
sker likhet med Ovriga transkationer pa affarsmassiga villkor till marknadsvarde. Koncernféretag ar samtliga bolag inom Amhult 2 Kassa och bank 10 699 24 357
koncernen samt moderbolaget Tipp Fastighets AB.
Summa tillgangar 1939 527 1768 920
Som narstaende bolag réaknas bolag som kontrolleras av moderbolaget eller av styrelseledamdéter och foretagsledning. Oférdelade poster
. R . Eget kapital 833 971 756 297
Inkdp och forséljning mellan koncernforetag Uppskjuten skatt 136 073 113 024
Intakter vid forsaljning till dotterbolaget, Terrester AB, uppgick till 3 183 (2 873) TSEK. Intakter vid forsaljning till moderbolaget, Tipp Avsittningar 3000 0
Ambhult 2 har kostnader for lokalhyra fran dotterdotterbolaget Amhult Centrumparkering 202 (197) TSEK. Inga 6vriga kop har gjorts Kortfristiga skulder 191 927 111 329
mellan koncernféretagen. .
Summa eget kapital
och skulder 1939 527 1768 920

Forsaljning till Nauthall AB uppgick till 613 (747) TSEK. Kostnaden fran Nauthall AB uppgick till 91 (356) TSEK.
Nagra andra narstaende an vad som angivits under not 3, personal har ej forekommit.

Amhult 2 AB koncernen ager fastigheter i Torslanda i ett samlat verksamhetsomrade som benamns lokaler och bostader.
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Not 22 Specifikationer till kassafloden

Koncernen Moderbolaget
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassa flodet
Avskrivningar 151 94 151 94
Orealiserade kursvinster-/forluster 150 -51 150 -51
301 43 301 43
Avstamning av skulder som harror fran finansieringsverksamheten
Ingaende Kassafloden Nettoforandring Utgaende
skulder 2024 av skulder skulder 2024
Kreditinstitut langa och korta skulder 844 703 -13 810 91018 921 911
844703 -13 810 91018 921 911
Ingaende Kassafloden Nettoforandring Utgaende
skulder 2023 av skulder skulder 2023
Kreditinstitut langa och korta skulder 725740 -14 295 113 258 844 703
725740 -14 295 113 258 844 703
Not 23 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Kassa och bank 10 699 24 357 9 863 17 346
10 699 24 357 9 863 17 346

Not 24 Upplysning om verkligt varde

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31

Finansiella poster per kategori
Finansiella tillgangar
Upplupet anskaffningsvarde

Kundfodringar 7 038 7298
Ovriga kortfristiga fodringar 620 1030
Kassa och bank 10 699 24 357

18 357 32 685

Verkligt varde 6ver Ovrigt totalresultat

Verkligt varde 6ver resultatrékningen

Kortfristiga vardepapper 1051 1201
1051 1201

Finansiella skulder

Upplupet anskaffningsvarde

Skulder till kreditinstitut 921 911 844 704
Depositioner 7 964 7 531
Leverantdrsskulder 3 548 11726
Ovriga skulder 567 538
Skulder koncernféretag 2535 3986

936 525 868 485

Redovisade varden pa finansiella instrument utgér en god approximation av dess verkliga varde. En del av upplaningen I6per med korta
rantebindningstider och for de l&n som har fast ranta bedéms denna ranta ej avvika vasentligt fran en aktuell marknadsranta, saledes
motsvarar lanens redovisade varde i allt vasentligt upplaningens verkliga varde.

Not 25 Finansiell riskhantering

Finansiering
Fastigheter &r en langfristig tillgang som kraver langfristig finansiering med férdelning mellan eget kapital och réantebarande skulder.
Amhult 2s krediter kan sakerhetsmassigt indelas i nedanstaende kategorier:

» Krediter mot stallande av sékerhet i form av Amhult 2s reversfordringar pa dotterbolagen med dari
pantférskrivna fastighetsinteckningar.
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» Krediter direkt till dotterbolag mot stéllande av sakerhet i form av pantforskrivna fastighetsinteckningar.

Krediter direkt mot dotterbolag kompletteras i merparten av fallen med moderbolagets borgen.
» Krediter utan stéllande av sékerhet, sa kallade blancokrediter.

Oavsett typ av kreditavtal innehaller avtalen sedvanliga uppségningsvillkor samt i vissa fall omférhandlingsvillkor vid férandrad
verksambhetsinriktning och avnotering. Om kreditgivaren pakallar ratten till sddan omférhandling och parterna inte kan komma
overens finns i kreditavtalen faststallda avvecklingstider fér de kreditavtal som omfattas av sadana villkor. Utnyttjade krediter som
sakerstalls med fastighetsinteckningar uppgick vid arets utgang till 921 911 Tkr.

Finanspolicy

Den finansiella verksamheten i Amhult 2 bedrivs i enlighet med den av styrelsen faststéllda finanspolicyn. Amhult 2 ska ha en lag
finansiell risk, innebarande en belaningsgrad som varaktigt ej ska 6verstiga 60%. Den finansiella verksamheten i Amhult 2 ska
bedrivas pa ett sadant satt att behovet av lang och kortfristig finansiering och likviditet sakerstalls. Vidare ska réntenettot vid var
tid optimeras med hansyn tagen till vald finansiell riskniva. | finanspolicyn anges aven 6vergripande ansvarsfordelning samt hur
rapportering och uppféljning av de finansiella riskerna ska ske.

De finansiella riskerna foljs upp och rapporteras kvartalsvis till styrelsen. Som ett led i att standigt forbattra och anpassa den
finansiella riskhanteringen har styrelsen en arlig 6versyn av finanspolicyn. | moderbolaget finns en fran finansfunktionen skild
redovisnings och kontrollfunktion fér den finansiella verksamheten och de finansiella riskerna.

Riskhantering

Ambhult 2 genomfér finansiella transaktioner utifran en bedémning av koncernens samlade behov av langfristig finansiering, likvi-
ditet och 6nskad ranterisk. Den finansiella riskhanteringen sker séledes pa portfdljniva. Portfdljhantering av upplaning innebar att
en koncernintern transaktion sasom t ex ett internt 1an inte replikeras av en identisk extern transaktion utan kort eller langfristiga
krediter upptas efter bedémning av koncernens samlade finansieringsbehov. For en kostnadseffektiv hantering av ranterisken
gors bedémning av den ranterisk som uppstar vid I6sen av eller upptagande av ny enskild kredit med kort réntebindning, varefter
rantederivattransaktioner genomférs vid behov for att uppna 6nskad rantebindningstid pa den totala uppléningen.

Likviditets och finansieringsrisk

Risker och osakerhetsfaktorer avseende kassaflodet fran den I6pande verksamheten ar framst hanforlig till forandringar i hyresnivaer,
vakansgrad och rantenivaer. Allt fastighetsdgande forutsatter att det finns en fungerande kreditmarknad. Den storsta finansiella risken
for Amhult ar att inte ha tillgang till finansiering. Risken begransas av lag belaningsgrad och langfristiga Ianeavtal. Malet ar att ha
en laneportfolj med spridda forfall och en lang 16ptid.

Krav pa langfristig finansiering innebar att Amhult 2 efterstravar lang kapitalbindning for att begransa finansieringsrisken. Stravan
ar att minimerade rantebarande skulderna och kassalikviditet ska i férsta hand anvandas for att minska utestaende skulder. For
att sakerstalla Amhult 2s behov av langfristig finansiering och likviditet arbetar Amhult 2 kontinuerligt med att omférhandla och vid
behov tillféra nya krediter.

Bolagets rantebarande 1an bestar till 100% av banklan.

Réntebarande skulder 2024 2023

Ingaende lan, kort och langfristiga 844 703 725741
Nyupptagna lan 91018 133 257
Amorteringar -13 810 -14 295
Utgaende lan, kort och langfristiga 921 911 844 703

Ambhult 2 hade vid arets utgang bindande kreditavtal om 831 911 (807 221 Tkr). Under 2024 har kreditavtal om 0 Tkr avslutats och
327 578 Tkr omférhandlats och forlangts, bolagets réantekostnad kommer att minska. Koncernens lan pa fardigstallda fastigheter
ar till 75% Grona lan, vilket paverkar rantan positivt.

Rénterisk

Foérandring av marknadsranta och kreditmarginal paverkar finansnettot. Hur snabbt och med hur mycket férandringar i dessa bada
komponenter paverkar beror pa vald bindningstid. For att begransa en omedelbar paverkan av férandring i marknadsrantorna har
Ambhult 2 valt att arbeta med bade kort och lang rantebindning. Dock kommer férandringar i bade marknadsrantor och kreditmargi-
naler alltid Over tid att fa genomslag i finansnettot. Rantetackningsgraden ar det finansiella matt som beskriver ett bolags riskniva
och motstandskraft for forandringar i rantenettot.

Redovisade varden pa finansiella instrument utgér en god approximation av dess verkliga varde. Merparten av koncernens
upplaning l6per med bunden ranta eller korta rantebindningstider, och saledes motsvaras dess redovisade varde i allt vasentligt
upplaningens verkliga varde.

Med ranterisk avses risken att forandringar i det allméanna rantelaget paverkar koncernens nettoresultat negativt. Koncernens
framsta ranterisk uppstar genom skuldsattningen. Koncernens lan upptas framst fran etablerade kreditinstitut och har en blandning
av rorlig och fast ranta. Den genomshnittliga réantebindningstiden per arsskiftet var 16 manader.

En férandring om rantelaget med +/- 0,5% skulle innebéara en paverkan pa rantenettot om ca 3 336 Tkr nar samtliga lan andrat
rantebindning.
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forts. Not 25  Finansiell riskhantering

Kreditavtalens forfallostruktur

Depositioner

Snittrénta 2025 2026 2027 2028
utan slutdatum

Skulder till kreditinstitut 921 911 4,38% 348763 343643 115682 155 180
Depositioner 7 964 0% 7 964
Leverantdrsskulder 3 548 0% 3 548
Ovriga skulder 567 0% 567
Skulder till koncernféretag 2535 0% 2535

936 525 355413 343643 115682 155 180 7 964

Samtlig rénta ar beraknad efter rantesats per 241231. Framtida réantesankningar kommer att paverka kommande ar positivt.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses den risk som vid varije tillfélle beddéms féreligga att Amhult 2s motparter inte fullgér sina avtalsenliga for-
pliktelser. Modellen framgar av avsnittet Fordringar under Redovisningsprinciper. Amhult 2 begransar motpartsrisken genom krav
pa hog kreditvardighet hos motparterna. Med hdg kreditvardighet avses att inget ratinginstitut anger en rating som understiger
“investment grade”. Amhult 2s motparter utgors av de storre nordiska bankerna.

Kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens formaga att fortséatta sin verksamhet sa att den kan fortsatta
att uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. Koncernen foljer upp kapitalstrukturen pa
basis av belaningsgrad och soliditet.

Kreditrisk

Inga forvantade forluster gallande kundfordringar. Vid bostadsuthyrning minimeras kreditrisken med att hyresgasten antingen
deponerar 3 manadshyror alternativt har borgen fér minst motsvarande belopp. Vid lokaluthyrning tecknas endast avtal med
etablerade hyresgaster med god ekonomi. Historiskt har koncernen inte redovisat kundférluster. Vi ser ingen vasentlig forandring
i kreditrisken framatriktat. Vid nedskrivningsprévning har de framtida kreditriskerna bedémts som ovasentliga varfér ingen kredit-
riskreserv redovisats.

Gallande fordringar pa dotterbolag Terrester AB hanvisar vi till att nedskrivningsprévning har gjorts i enlighet med IFRS 9 kap 5.

Rantevillkor gallande fordringar pa dotterbolag ar snittrédntan pa dotterbolagets réantebarande skulder till kreditbolag. Betalning av
fordringarna pa dotterbolag gors pa anmodan.

Sakerhet finns i fastigheterna som 6verstiger det utlanade beloppet.

Krisen i Ukraina tillsammans med andra faktorer har fort med sig stigande priser pa bransle, energi, manga ravaror och andra
fornddenheter som paverkar bolagets forvaltningskostnader. Daremot uppfors den pagaende entreprenaden pa fastigheten Amhult
108:4 (kv. Hercules) med ett fast pris utan indexjustering. Krisen har medfért en mer pessimistisk férvantan pa konjunkturen men
till skillnad fran manga andra bolag har Amhult 2 inte stoppat nagra projekt.

Amhult 2 har i sin verksamhet hotelluthyrning. For helaret uppgick belaggningen till 41%. Det &r en sankning jamfort med féregaende ar.
Den lagre belaggningen kopplar vi till den nuvarande lagkonjunkturen som paverkat industrin vilken utgor en stor del av var kundkrets.

Inflationen har varit ovanligt hog vilket naturligt paverkat bolagets kostnader i olika delar. Inflationen paverkar ocksa intéakterna da
den utgdr grund for oktober manads KPI vilken reglerar hyresférandringarna for samtliga lokalhyresavtal vilket har markts av 2024.
Ett annat resultat av inflationen ar hogre avkastningskrav pa fastigheterna vilket paverkar fastighetsvarderingarna negativt, detta
paverkar dock inte bolagets verksamhet som fortléper enligt plan.

Ranteutvecklingen under ar 2024 har paverkat réantekostnaderna fér de l1an som omférhandlats under aret. Belaningsgraden ar
nagot lagre an féregaende ar 48% (51%).

Not 26 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans férfogande star:

Balanserad vinst 72 068 882

Arets vinst 2 420 688
74 489 570

Styrelsen foreslar att:

i ny rakning overfores 74 489 570
74 489 570

Not 27 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

De finansiella rapporterna utgor en del av arsredovisningen och undertecknades av styrelsen och verkstéllande direktéren
den 28 februari 2025. Handelser efter 2024-12-31. Inga vasentliga handelser har intraffat efter balansdagen.
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ARSREDOVISNING & KONCERNREDOVISNING
FOR AMHULT 2 AB (o) org . 5566670492

Savitt vi kadnner till 4r arsredovisningen uppréattad i 6verensstaimmelse med god redovisningssed.
Arsredovisningen ger en rattvisande bild av foretagets stéllning och resultat, och férvaltningsberattelsen ger en
rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga
risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget star infor.

Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i
Europaparlamentets och radets forordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillampning av internationella
redovisningsstandarder. Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens stéllning och resultat, och
koncernférvaltningsberattelsen ger en rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av koncernens verksamhet, stéllning och
resultat samt vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som de féretag som ingar i koncernen star infor.

Torslanda den 28 februari 2025.
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Var revisionsberattelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits den 28 februari 2025.

BDO GOTEBORG AB
Katarina Eklund
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstémman i Amhult 2 AB (publ). Org.nr. 556667-0492
Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fé6r Amhult 2 AB (publ) for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stall-
ning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode f6r aret enligt International Financial
Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen fér moderbolaget och fér
koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till moderbola-
get och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehéller &ven annan information &n arsredovisningen, och koncernredovisningen och aterfinns
pa sidorna 1-7, 22-37 samt 41-47. Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret féor denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget
uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att l4sa den informa-
tion som identifieras ovan och 6verviaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt inhadmtat under revisionen
samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfoérts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informatio-
nen innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret fér att arsredovisningen och koncernredovisningen
uppréattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt
IFRS sasom de antagits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven for den interna kontroll som de
bedomer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér
bedémningen av bolagets och koncernens formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
féorhallanden som kan paverka féormégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéallande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som hel-
het inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hoég grad av sdkerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara va-
sentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen och koncernredovisningen,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f6]jd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéallande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens férméaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen och
koncernredovisningen, déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

¢ planerar och utfér vi koncernrevisionen foér att inhamta tillrackliga och d&ndamalsenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen for foretag eller affairsenheter inom koncernen som grund for att gora ett uttalande
avseende koncernredovisningen. Vi ansvarar fér styrning, 6vervakning och genomgang av det revisionsarbete
som utférts fér koncernrevisionens syfte. Vi ar ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens och
verkstéllande direktérens forvaltning for Amhult 2 AB (publ) fér ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraf-
fande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet “Revi-
sorns ansvar”. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har
i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid foérslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av moderbolagets och koncernens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéallning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Verkstédllande direktéren ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verens-
stammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta re-
visionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoéren i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utférs baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebéar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 28 februari 2025.

BDO Goteborg AB

Katarina Eklund
Auktoriserad revisor
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