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Arsredovisning for Backaheden Fastighets AB

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direktéren for Backaheden

Fastighets AB avger hdarmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret
2024-01-01--2024-12-31.

Information om verksamheten

Backaheden Fastighets AB ar ett svenskt fastighetsbolag
med syfte att dga och forvalta fastigheter av hog kvalitet.
Malsattningen ar att generera stabila kassafléden och vara
en langsiktig partner till féretag som efterfragar moderna,
hallbara lokaler. Backaheden Fastighets AB dger idag
fastigheterna Hede 3:122 i Kungsbacka, Macken 2 i
Skoévde, Dronaren 1 och Sparrhornet 3 i Varberg, Getinge-
Brogard 2:16 i Getinge och Hagalund 1:27 i Enkdping.
Fastigheterna ligger i strategiskt geografiska lagen med
narhet till storre vagar, jarnvag och hamnar. Storsta
hyresgdsterna dr Santa Maria, bolag inom Hedin Group
och Region Halland.

Backaheden har idag tva underkoncerner och ager via den
forsta, indirekt via dotterbolaget Backaheden Midco 1 AB,
sedan december 2020, fastigheten Kungsbacka Hede 3:122
i Kungsbacka. Fastigheten har en total uthyrningsbar area
om ca 45 700 m2 och har sedan den byggdes 1952
renoverats och byggts ut i etapper dar den sista etappen
fardigstalldes 2024. Under aret har en omfattande
hyresgédstanpassning utforts at region Halland. Efter
fardigstallandet av Region Hallands lokaler ar idag
fastigheten fullt uthyrd.

| samband med att ankarhyresgédsten Santa Maria AB
flyttade till fastigheten 2016 renoverades majoritet av
huvudbyggnaden pa fastigheten. Idag omfattar Santa
Marias hyresavtal mer an 38 000 m? och fastigheten
fungerar som Santa Marias huvudsakliga europeiska
distributionscenter.

Via den andra underkoncernen ager, indirekt via
dotterbolaget Backaheden Midco 3 AB, sedan september
2023, en fastighetsportfélj om fem fastigheter.
Fastigheterna bestar av moderna bilanlaggningar,
strategiskt beldgna for hyresgasternas verksamhet och
med Hedin Bil som ankarhyresgist. Ovriga hyresgister &r
Dekra Automotive AB och Bilcity Cartrade West AB.
Fastigheterna har en total uthyrningsbar area om

ca 13 600 m2, Fastigheterna byggdes mellan 2014 och
2024 och ar idag fullt uthyrda.

Bolaget forvaltas av Pareto Business Management AB.
Koncernen har inga anstallda.

Koncernens resultat for rakenskapsaret 2024 uppgar till
26 931 tkr (-19 875). Moderbolagets resultat fér samma
period uppgar till 11 567 tkr (-1 881).

Moderbolaget
Moderbolagets syfte ar att indirekt dga aktier i de

fastighetsdagande dotterbolagen Backaheden Hede 3:122
Fastighets AB, Backaheden Hagalund 1:27 Fastighets AB,
Backaheden Getinge Brogard 2:16 Fastighets AB,
Backaheden Dronaren 1 Fastighets AB, Backaheden
Skovde Fastighets AB och Backaheden Sparrhornet 3
Fastighets AB. Moderbolaget har inga anstallda.

Finansiering

| samband med forvarvet av fastigheten i Kungsbacka
upptog koncernen 459 000 tkr i extern finansiering fran
Helaba (Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale).
Lanet hos Helaba I6per till 16 december 2025 utan
amortering. Lanet ar till 100 % rantesakrat (hedgat) med
en swap som l6per enligt lanets |6ptid. Kostnaden for
rantesakringen ar 0,222% och ar en konsekvens av
rantesakringens storlek, 16ptid och valet av finansiellt
derivat. Marginalen ar 1,9% vilket ger en fast ranta om
2,12% under lanets loptid.

| samband med forvarven av Hedinportféljen under 2023
upptog koncernen 86 473 tkr i extern finansiering fran
Swedbank. Lanen I6per till och med 30 augusti 2028 med
en rorlig ranta kopplad till STIBOR 3 manader och en
amortering om 2% arligen. | samband med forvarvet av
Sparrhornet 3 upptogs ett byggnadskreditiv, om 55 000
tkr som I6per till och med 30 maj 2025 med en rorlig
ranta kopplad till STIBOR 1V.

Koncernens rantekostnader uppgar till
17 606 tkr (11 016) for perioden.

Laneavtalen innehaller sedvanliga villkor vilka ar
uppfyllda under hela perioden. For ytterligare
information se not 4.

Agarforhallanden
Foretaget listades pa Spotlight Stock Market 2 februari

2021. Bolaget hade 342 (425) registrerade aktiedgare
den 31 december 2024. Utestaende aktier per 31
december 2024 uppgick till 5 042 942 (5 042 942)
stycken.

Vid arets ingang hade bolaget 5 042 942 (3 210 000)
stycken aktier utestdende. Genomsnittliga antalet aktier
totalt uppgick till 5042 942 (3 756 865) stycken under
2024. Se ytterligare information i not 16.

De storsta aktiedgarna registrerade hos Euroclear per
den 31 december 2024 var;
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1 Arets resultat varierar kraftigt mellan aren som en féljd av orealiserade virdeforandringar pa fastigheter och rantederivat.

Antal Under aret har arbetet fortsatt med
Namn aktier Andel, % hyresgdstanpassningarna i fastigheten Hede 3:122
Stenhus Fastigheter | avseende nya lokaler till Securitas och Region Halland.
Norden AB 3886 558 77,07% Den 1 september flyttade den forsta hyresgasten
Avanza Pensionsférsikring 101 056 2,00% Securitas Sverige AB in i sina lokaler om 112 mZoch den
. . 20 december flyttade Region Halland in i, tidigare
Futur Pension 75000 1,49% vakanta, lokaler om 1 142 m2. Efter Region Hallands
Bjursund Invest AB 75000 1,49% tilltrade &r fastigheten fullt uthyrd.
Nordnet Pensionsférsakring 72 367 1,44%
Linnéa och Josef Carlssons Den 2 december tilltradde Hyresgasterna Hedin
stiftelse 57 135 1,13% Helsingborg Bil AB och Dekra Automotive AB sina lokaler
Stiftelsen for bistand 3t i fastigheten Sparrhornet 3, Varberg, i samband med
rérelsehindrade i Skane 57135 1,13% fardigstéllandet av byggnaderna.
0,
Zero_man . . >3 666 1,06% Forviantad framtida utveckling
Sveriges Socialdemokratiska o .
. Koncernens verksamhet forvantas fortsatta utvecklas
Arbetsparti 29 875 0,59% .\ . .
) positivt med ett stabilt kassaflode och resultat.
Rio Group QY 28 415 0,56% Backaheden ser positivt pa marknadsférutsittningarna
Summa tio storsta och ser goda méjligheter i att fullfélja bolagets
aktiedgarna 4436 207 87,96% forvarvsstrategi med forvarv av moderna fastigheter
Ovriga 606 735 12,04% med langa hyresavtal och starka hyresgaster
Totalt 5042942 100,00%
Viasentliga hdndelser under riakenskapsaret
Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)
2024 2023 2022 2021
Hyresintakter (inkl. serviceintakter) 69 208 54228 45312 42 451
Driftnetto 59 857 42 734 38094 34971
Forvaltningsresultat 37 586 27 512 24 796 21172
Arets resultat? 26931 -19 875 9073 101 675
Resultat per aktie, kr 5,34 -3,94 2,83 31,67
Marknadsvarde fastigheterna 1092 300 983 467 837 000 884 000
Antal utestdende aktier, st 5042942 5042942 3210000 3210000
Genomsnittligt antal aktier, st 5042942 3 756 865 3210000 3210000
Avkastning pa eget kapital, % 5,59 -4,57 2,22 27,13
Fastigheternas direktavkastning, % 5,48 4,35 4,55 3,96
Beldningsgrad, % 54,73 55,44 54,84 51,92
Rantetackningsgrad, ggr 3,21 3,57 3,60 3,17
Soliditet, % 43,68 43,79 43,72 44,55
NRV per aktie, kr 102,45 92,97 122,91 137,49



Backaheden Fastighets AB
559263-8240

Risker och osdkerhetsfaktorer

Hyresgaster

Bolagets uthyrningsgrad uppgar vid arets slut till 100 %.
Utav det samlade hyresvardet kopplas ca 65 % till Santa
Maria, vilket ar ett av Europas storsta
smaksattningsforetag. Hyresavtalet med Santa Maria
|6per pa ytterligare sju ar. Bolag inom Hedin Group, ett
av Sveriges storsta bolag avseende fordon och
fordonstjanster, star for ca 15 % av hyresvardet. Hedin
Group verkar idag i 14 lander och har ca 12 500
anstallda. Hyresavtalen med Hedin Group har en
genomsnittlig 16ptid pa ca tio ar. Region Halland och
Erikshjalpens Second Hand star for vardera ca 10%
respektive ca 5% och hyresavtalen loper pa i ytterligare
tio ar respektive fyra ar. Resterande 5% av hyresvardet
ar hanfoérliga till mindre hyresgaster.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star féljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 408 004 049
Balanserade vinstmedel -49 646 462
Arets resultat 11567 338

369 924 925

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -
369 924 925
369 924 925

i ny rakning balanseras

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Risk for bolaget involverar risk for vakanser inom
fastigheterna till féljd av hyresgasts uppsagning av
befintliga hyresavtal. Koncernen l6per en begréansad risk
forknippad med drifts- och underhallskostnader da
hyresgasterna, utéver hyran, till stor del betalar de
driftskostnader som beldper pa fastigheterna.

Fastigheterna
Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde,

vilket baseras pa marknadsvarderingar av oberoende
varderingsinstitut. Det foreligger risk for
vardeforandringar pa fastigheterna till foljd av saval
forandrade kassafloden som av forandringar i
avkastningskraven. Koncernen ar dven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och dessa
beskrivs ndrmare i not 4.

Styrelsen foreslar att den ansamlade vinsten 6verfors i ny réakning. Forslaget grundar sig i en bedomning om att det &r av

storre varde for bolaget att starka balansrakningen infor refinansieringen av 459 000 tkr i december 2025.

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hdnvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i

tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.
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Resultatrakning, koncern

Belopp i tkr Not 2024 2023
Hyresintakter 62 949 48 995
Serviceintakter 6 259 5233
Drift- och underhallskostnader 6 -7 913 -10744
Fastighetsskatt -1438 -750
Driftnetto 59 857 42 734
Administrationskostnader 7,8 -3778 -3505
Finansiella intakter 374 163
Finansiella kostnader 9 -18 867 -11 880
Férvaltningsresultat -37 586 27 512
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 12 11 698 -36 230
Vardeforandring rantederivat, orealiserade 10,17 -14 730 -15 848
Resultat fore skatt 34 554 -24 566
Aktuell skatt 11 -1296 -362
Uppskjuten skatt 11 -6 328 5053
Arets resultat: 26931 -19 875
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 16 5,34 -5,29
Rapport 6ver totalresultat, koncernen

Belopp i tkr 2024 2023
Arets resultat 26 931 -19 875
Ovrigt totalresultat B -
Summa totalresultat? 26 931 -19 875

1 Ndgot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet dr hdnférligt till moderbolagets aktiedgare.
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

Belopp i tkr Not 2024-12-31  2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 12 1092 300 983 467
Maskiner och inventarier 84 108
Finansiella derivat 4,17 10 826 25 555
Summa anlaggningstillgangar 1103211 1009 130
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 322 165
Ovriga kortfristiga fordringar 13 3691 5736
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 4773 3572
Likvida medel 15 21539 51063
Summa omsittningstillgangar 30325 60 536
SUMMA TILLGANGAR 1133535 1069 666
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 16

Aktiekapital 5043 5043
Ovrigt tillskjutet kapital 408 004 408 004
Balanserade vinstmedel inklusive adrets resultat 82 059 55318
Summa eget kapital 495 106 468 365
Langfristiga skulder

Upplaning 17 136 867 542 207
Uppskjuten skatteskuld 11,18 32366 26 038
Summa langfristiga skulder 169 233 568 246
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 1000 2594
Upplaning 17 459 896 1114
Ovriga kortfristiga skulder 19 1111 6202
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 7 190 23 145
Summa kortfristiga skulder 469 197 33056
Summa skulder 638 429 601 301
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1133535 1 069 666
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Rapport over forandring av eget kapital, koncernen

Ovrigt

Balanserade
vinstmedel

tillskjutet ink. arets Totalt eget

Belopp i tkr Aktiekapital flis lu_ € : kapital
kapital resultat

Ingaende eget kapital 2023-01-01 3210 302 844 95 447 401 501
Totalresultat
Arets resultat - - -19 875 -19 875
Summa totalresultat 2023-12-31 - - -19 875 -19 875
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 1833 119 141 - 120974
Kostnad emission - -17 608 - -17 608
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 3627 - 3627
Utdelning - - -20 254 -20 054
Summa transaktioner med aktiedgare 1833 105 160 -20 254 86 739
Utgdende eget kapital 2023-12-31 5043 408 004 55318 468 365
Ingaende eget kapital 2024-01-01 5043 408 004 55318 468 365
Totalresultat
Arets resultat - - 26 931 26 931
Summa totalresultat 2024-12-31 - - 26931 26931
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -189 -189
Summa transaktioner med aktiedgare - - -189 -189
Utgdende eget kapital 2024-12-31 5043 408 004 82 059 495 106

1Eget kapital dr i sin helhet hdnférligt till moderbolagets aktiedigare.
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Rapport over kassafléden, koncernen

Belopp i tkr Not 2024 20231
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 24 37 586 27 512
Ej kassaflodespaverkande poster

Finansiella poster 4 1123 852
Betald skatt -1296 -788
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore férandring av rorelsekapitalet 37414 27 576

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av kundfordringar -156 51
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar 844 763
Okning/minskning av leverantérsskulder -1594 710
Okning/minskning av &vriga kortfristiga skulder -14 932 4072
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -21576 33172

Investeringsverksamheten

Forvarv av forvaltningsfastigheter - -181 635
Investering i befintliga forvaltningsfastigheter -97 135 -6 207
Avyttrad forvaltningsfastighet - 1700
Kassaflode fran investeringsverksamheten 97 135 -186 142
Finansieringsverksamheten 4

Nyemission - 120974
Emissionskostnader - -17 608
Upptagande av Ian 54 070 86 257
Amortering av lan -1729 -279
Utdelning -6 304 -20174
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 46 037 169 170
Arets kassaflode -29 524 16 201
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan 51063 34 862
Likvida medel vid rakenskapsarets utgang 15 21539 51063

1 Jamforelsedret ar omarbetat genom att kassautfldde i form av l6sen av skulder i férvarvat dotterbolag redovisas i
investeringsverksamheten istallet for forandring av rorelsekapitalet.
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Resultatrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2024 2023
Nettoomsattning 1868 1226
Administrationskostnader 7,8 -3682 -3210
Rorelseresultat -1813 -1984
Resultat frdn finansiella poster

Finansiella intdkter 97 2
Finansiella kostnader 9 -768 -298
Resultat efter finansiella poster -2484 -2281
Bokslutsdispositioner 17 177

Resultat fore skatt 14 693 -2281
Skatt pa arets resultat 11 -3126 400
Arets resultat 11567 -1881
Rapport 6ver totalresultat, moderbolaget

Belopp i tkr 2024 2023
Arets resultat 11567 -1881
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 11567 -1881
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Balansrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 21 390 189 390 189
Uppskjuten skattefordran 18 903 4028
Summa finansiella anldggningstillgangar 391092 394 217
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 23 12191 3022
Ovriga kortfristiga fordringar 13 122 848
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 1800 1187
Summa kortfristiga fordringar 14113 5057
Kassa och bank 15 277 6 327
Summa omsattningstillgangar 14 390 11384
SUMMA TILLGANGAR 405 482 405 601
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 5043 5043
Summa bundet eget kapital 5043 5043
Fritt eget kapital

Overkursfond 408 004 408 004
Balanserad vinst eller forlust -49 646 -47 576
Arets resultat 11 567 -1881
Summa fritt eget kapital 369 925 358 547
Summa eget kapital 374 968 363 590
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 40 333
Ovriga kortfristiga skulder 19 - 6114
Skulder till koncernforetag 23 29 944 34 967
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 530 597
Summa kortfristiga skulder 30514 42 011
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 405 482 405 601

10



Backaheden Fastighets AB
559263-8240

Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

Belop i tkr Overkursfond vinstmedel ink. Totalt eget
PP Aktiekapital arets resultat kapital
Ingdende balans 2023-01-01 3210 302 843 -27 322 278 731
Arets resultat? - - -1881 -1881
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 1833 119 141 - 120974
Kostnad emission - -17 608 - -17 608
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 3627 - 3627
Utdelning - - -20254 -20254
Eget kapital 2023-12-31 5043 408 004 -49 457 363 590
Ingdende balans 2024-01-01 5043 408 004 -49 457 363 590
Arets resultat! - - 11 567 11567
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning -189 -189
Eget kapital 2024-12-31 5043 408 004 -38 079 374 968
1 Arets resultat motsvarar arets totalresultat
Kassaflodesanayls, moderbolaget
Belopp i tkr Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -2484 -2281
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av rorelsekapitalet -2484 -2281
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar -1237 -
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -8 067 -4213
Okning/minskning av leverantdrsskulder -292 -485
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -4 843 31713
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 14 439 24733
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag - -33
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -33
Finansieringsverksamheten
Nyemission - 120974
Kostnad emission - -17 608
Utdelning -6 304 -20174
Mottagna koncernbidrag 17 177 -
Erlagda aktiedgartillskott - -102 762
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 10874 -19570
Arets kassaflode -6 050 5130
Kassa och bank vid rakenskapsarets borjan 6326 1196
Kassa och bank vid rikenskapsarets utgang 15 277 6326
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allman information om bolaget

Backaheden Fastighets AB med organisationsnummer 559263—
8240 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Bolagets adress ar Berzelii Park 9, c/o Pareto Business
Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernens") verksamhet omfattar att dga och
forvalta fastigheterna Kungsbacka Hede 3:122 i Kungsbacka,
Macken 2 i Skovde, Drénaren 1 och Sparrhornet 3 i Varberg,
Getinge-Brogard 2:16 i Getinge och Hagalund 1:27 i Enkoping.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants av
styrelsen den 18 februari 2025 och forelaggs for faststallande vid
arsstimman den 1 april 2025.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Backaheden Fastighets AB har
upprattats i enlighet med de av EU godkédnda IFRS®
redovisningsstandarder samt tolkningar av International Financial
Reporting Interpretations Committee (IFRIC). Vidare tillampar
koncernen Arsredovisningslagen och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Tillgdngar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarden
forutom forvaltningsfastigheter och derivat som varderas till
verkligt varde. Backaheden Fastighets AB har 100 % av kapitalet
och rostetalet i dotterbolagen. Koncernredovisningen redovisas
enligt forvarvsmetoden.

Nedan beskrivs de vdsentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller dndrade IFRS standarder och nya tolkningar 2024
Under rakenskapsar 2024 tradde andringar av IAS 1, Utformning
av finansiella rapporter, i kraft. Andringarna fortydligar kriterierna
for att avgora nar en skuld ska klassificeras som kort- eller
langfristig, reglering av en skuld samt inférande av ytterligare
upplysningskrav. Andringarna beddms inte ha ngon visentlig
effekt for Backaheden.

Det bedéms inte finnas nagra ytterligare dndringar som innebar
nagon vasentlig paverkan pa féretagets resultat och stallning.

Nya eller dndrade IFRS Standarder och nya tolkningar vilka annu
inte tratt ikraft

IFRS 18 ersatter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter och
trader ikraft 1 januari 2027. Standarden har till syfte att 6ka
jamforbarheten och transparensen i hur foretags resultat
presenteras. Backaheden har dnnu inte kunnat forutse effekterna
och bedéma konsekvenser av tillampningen av IFRS 18.

Koncernredovisning

Nar koncernen férvarvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras forvarvet som ett tillgangsforvarv (Asset Deal).
Anskaffningsvardet for tillgdngarna eller nettotillgangarna férdelas
pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna baserat pa

deras relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Vid
tillgangsférvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till
forvarvet av fastigheten, utan eventuell rabatt avseende
uppskjuten skatt minskar i stallet fastighetens anskaffningsvarde.
Det innebar att vardeforandringarna kommer att paverkas av
skatterabatten vid efterféljande vardering.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket &r att d4ga och forvalta
sex fastigheter. Fastigheterna féljs upp i sin helhet av styrelsen
vad géller bland annat hyresintakter och marknadsvarden. Bolaget
rapporterar darmed inga rorelsesegment.

Valuta

Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta ar svenska
kronor (SEK).

Intdkter

Koncernens intdkter bestar i huvudsak av hyresintakter fran
hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se vidare
nedan avseende leasingavtal. Hyrorna enligt kontrakten betalas i
forskott manads- eller kvartalsvis. Hyreskontrakten har
indexklausuler kopplade till bashyran som jamférs med
konsumentprisindex och justeras den forsta varje nytt
rakenskapsar.

Hyresintdkter periodiseras linjart. | de fall hyresavtal medfor
reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av en vid
annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-, respektive
overhyra 6ver kontraktets I6ptid. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda hyresintakter i balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intakter fran avtal med kunder, vilket
innebdr att en uppdelning av intdkter sker mellan hyresintakter
och serviceintakter. Hyresintakter omfattar sedvanlig utdebiterad
hyra inklusive index, tillaggsdebitering for eventuella investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintdkter omfattar
all annan tillaggsdebitering/vidaredebitering sasom exempelvis el
och vatten. Backaheden agerar i huvudsak huvudman i sin roll som
fastighetsagare.

Leasingavtal

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av
koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationella leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och
fordelar som férknippas med dgandet faller pa uthyraren.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intdaktsfors linjart
over leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid
skulle medge en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan
tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under kontraktets 16ptid.
Koncernen innehar inga leasingavtal dar koncernen utgér
leasetagare. Se vidare i not 4 och 5.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt fran temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna
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skattefordringar och skatteskulder berdknas enligt de skattesatser
som forvantas galla for den period da fordringarna avrdknas eller
skulderna regleras, baserat pa den skattelagstiftning som
foreligger pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran hanforlig till
underskottsavdrag redovisas eftersom det ar sannolikt att
framtida skattemassiga 6verskott kommer att finnas tillgangliga
vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastighetens
bokférda varde och skattemdssiga varde och medtas i rapporten
over finansiell stallning. Ingen uppskjuten skatt redovisas
avseende temporara skillnader vid den forsta redovisningen av en
tillgang da den inte paverkar resultatrakning vid férsta
redovisningstillfallet. Nar de fastighetsdgande bolagen inom
koncernen forvarvades klassificerades det som tillgangsforvarv
(Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter
forvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att den
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller
en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt
hanforbara utgifter. Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna
till verkligt varde. Vinster och forluster hanforliga till
vardeforandringar pa forvaltningsfastigheternas verkliga varde
redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Koncernen
redovisar férvaltningsfastigheterna till verkligt varde, i enlighet
med niva 3 av varderingsnivaerna definierade i IFRS 13,
varderingsmodell dér visentliga indata baseras pa icke
observerbara data.

Verkligt varde baseras pa externa marknadsvarderingar som
inhdmtas en gang per ar per sista december vid helarsbokslutet.

Tilliggskopeskillingar varderas I6pande till verkligt varde (Niva 3 i
IFRS 13) och skulden justeras vid forandringar i det verkliga vardet
via resultatrakningen. Berdkning av tillaggskopeskilling baseras pa
parametrar i respektive forvarvsavtal.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska formaner som kan
hanféras till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan beraknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och formaner som forknippats med dganderatter dvergar till
koparen.

Finansiella instrument

Klassificering och vdrdering
For Backaheden Fastighets AB redovisas hyresfordringar, 6vriga
fordringar och likvida medel till upplupet anskaffningsvarde enligt
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kategorin “hold to collect”. Likvida medel inkluderar kassamedel
och omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Finansiella derivat redovisas till verkligt varde via
resultatrdakningen enligt kategorin ”Other”.
Leverantorsskulder, banklan och 6vriga skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde med anvandning av
effektivrantemetoden.

Finansiella instrumentens verkliga véirde

Koncernens rantederivat utgérs av en ranteswap med ett totalt
nominellt belopp om 459 000 tkr, vilket motsvarar 100 % av
koncernens totala upplaning fran Helaba. Genom att kombinera
ett lan med rorlig rénta (STIBOR) och en rénteswap kan koncernen
sakerstalla en forutbestamd ranta under ranteswappens I6ptid. |
enlighet med redovisningsreglerna IFRS 9 redovisas rantederivat
till verkligt varde och vardeférandringen redovisas dver
resultatrdakningen.

Det redovisade vardet av koncernens derivat baseras pa
varderingar fran bankmotparten. For att faststalla verkligt varde
pa rantederivat nuvardesdiskonteras skillnaden mellan derivatets
fasta ranta och radande marknadsrdanta med motsvarande loptid,
vilket innebdr att verkligt varde faststalls enligt niva 2 i IFRS 13.
Om radande marknadsridnta 6verstiger derivatets fasta ranta
erhalls ett 6vervarde och i motsatt fall erhalls ett undervarde.
Marknadsvérdet av en nominell ranteswap forandras saledes
under derivatets |6ptid men vardet ar alltid noll vid
forfallotidpunkten. Vardeforandringarna paverkar det redovisade
resultatet och egna kapitalet men paverkar ej kassaflode eller
beldningsgrad.

Koncernen har inga ytterligare finansiella instrument som
varderas till verkligt varde.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig
till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen
inom IFRS 9 anvands for berdkning av kreditférlusterna pa
koncernens kundfordringar. Koncernen definierar fallissemang
som att det bedoms osannolikt att motparten kommer att mota
sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter
och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foreligga nar
betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran
nar inga mojligheter till ytterligare kassafléden bedoms foreligga.
Vid berdkning av de férvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat
pa tidigare handelser, nuvarande forhallanden och prognoser for
framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida medel omfattas av
den generella modellen dar undantaget for Iag kreditrisk
tillampas. Koncernen redovisar direkt de forvantade
kreditforlusterna for kundfordringarnas aterstaende 16ptid.
Backahedens kreditférluster ar sma varfor ingen forlustreserv
redovisas.
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Sdkringsredovisning
Sakringsredovisning tillimpas inte inom koncernen.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella
skulder" och varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av lan redovisas 6ver lanens l6ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da férpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en férutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart 6ver rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper fér moderbolaget

Moderbolaget tillimpar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar att moderbolaget
sa langt som majligt tillampar alla av EU godkdnda IFRS®
redovisningsstandarder inom ramen for Arsredovisningslagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.
Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person utan
finansiella instrument redovisas med utgangspunkt i
anskaffningsvardet.

Klassificering och uppstallningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrdkning ar uppstallda enligt

Arsredovisningslagens scheman.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som
kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget kapital
hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar
For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora

14

beddmningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Dessa baseras pa
historiska erfarenheter och antaganden som bedéms vara rimliga
under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedomningar och antaganden om forutsattningarna
forandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebér en betydande risk for vdsentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rakenskapsar.

Vardering fastigheter

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur svara
att vardera pa grund av den speciella karaktaren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nodvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara foremal for
avsevard osdkerhet. Det finns inga garantier for att de berdkningar
som féljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaljningspriset. En lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom.
Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
beddmningar av framtiden och ar osdkra. Se vidare i not 12.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det ar bolagets
styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppfoéljning av koncernens finansiella risker. De ramar som géller
for exponering, hantering och uppfdljning av de finansiella
riskerna foljs upp av styrelsen |6pande, se stycket "Likviditets-
rante- och finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rdnte-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Fastigheterna ar nastintill fullt uthyrd och darmed ar bolaget
beroende av hyresgdsternas ekonomi, finansiella stéllning och
betalningsférmaga eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar
av hyresintdkter. Bolagets riskbild baseras pa motpart och
avtalslangd, vilket resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd
far en annan riskbild an hyresavtal med langre avtalstider.
Kreditrisken hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer
upp forfallna hyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken
gors I6pande likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa
saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av
ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen I6pande
far in hyresinbetalningar.
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Koncernen hade per 2024-12-31 ett externt lan om totalt 459 000
tkr hos Helaba (Landesbank Hessen-Thiiringen Girozentrale) och
fem 1dn om totalt 138 810 tkr hos Swedbank.

Lanet hos Helaba I6per till 16 december 2025 utan amortering.
Lanet ar till 100 % rantesakrat (hedgat) med en swap som I6per
enligt lanets I6ptid. Kostnaden for réntesakringen &r 0,222% och
ar en konsekvens av rantesakringens storlek, 16ptid och valet av
finansiellt derivat. Marginalen &r 1,9% vilket ger en fast rdnta om
till 2,12% under lanets loptid.

Backaheden har totalt 138 810 tkr i extern finansiering fran
Swedbank. Lanen I6per till och med 30 augusti 2028 till en rorlig
ranta kopplad till Stibor 3M och en amortering om 2% arligen.
Pa forfallodagen, kommer bolaget att behéva refinansiera sina
utestaende skulder.

Koncernens formaga att framgangsrikt refinansiera sina skulder
beror pa villkoren fér de finansiella marknaderna i allmanhet vid
denna tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens tillgang till
finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgangligt pa
formanliga villkor, eller 6verhuvudtaget. Koncernens férmaga att
refinansiera sin skuldférpliktelse pa fordelaktiga villkor, eller
overhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat varpa styrelsen
I6pande diskuterar behov av framtida finansiering. Ranterisken
definieras som hur rantenivan paverkar resultat och kassaflode.
Koncernen har en ranterisk som delvis hanteras genom sakring
med hjdlp av ranteswappar. Om marknadsrantan stiger 1 % skulle
effekten pa koncernens rantekostnader uppga till 1 401 tkr (856).

I villkoren for bolagets externa finansiering fran Helaba finns det
krav att koncernens rantetackningsgrad skall dverstiga 250 % och
att belaningsgraden inte far 6verskrida 68,5 %.

I villkoren for bolagets externa finansiering fran Swedbank finns
det krav att koncernens soliditet inte far understiga 30 %, att
belaningsgraden, avseende av banken finansierade fastigheter,
inte dverstiger 60 % samt att skuldsattningstaligheten pa
lantagarniva inte understiger 7 %.

Bolaget uppfyller samtliga krav per 2024-12-31. | det fall bolaget
inte skulle uppfylla dessa krav innebar det ett brott mot
laneavtalen. Bolaget skall uppfylla lanevillkoren vid varje
referensperiod. Nasta avstdmningsdag ar 2025-03-31. Koncernens
laneavtal innehaller inte nagra sarskilda villkor som kan medféra
att betalningstidpunkten blir vasentligt tidigare an vad som
framgar av tabellerna nedan.
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Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna nedan.

Koncernen Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Upplaning 707 461122 139 575 -
Rantor 4286 12 857 35778 -
Lev skulder 1000 - - -
Summa 5993 473 979 175 353 -
Koncernen Inom Inom Inom Over
2023-12-31 3man 3-12man 1-5 ar 5ar
Uppléning 431 1293 543471 -
Rantor 4088 13 644 47 764 -
Lev skulder 2594 - - -
Summa 7113 14 937 591 235 -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Lev skulder 40 - - -
Summa 40 - - -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2023-12-31 3man 3-12man 1-5 ar 5ar
Lev skulder 333 - - -
Summa 333 - - -

For att berdkna likvidfloden for krediter samt for de rorliga benen i
ranteswapparna har Stiborrdantan per bokslutsdagen anvéants.

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom
kassaflode fran ingdngna hyresavtal. For att minimera
likviditetsrisken gors |6pande likviditetsprognoser for att
sdkerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.
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Avstiamning av skulder som hérrér fran finansierings-

verksamheten
Rante-
Upplaning derivat Totalt
Ingaende balans
2024-01-01 543 321 -25 555 517 766
Upptagna lan 54235 - -
Amortering av skuld -1729 - -
Uppldggningsavgifter -52 - -
Kassaflodespaverkande 52454 } )
poster
Vardeforandring derivat - 14729 -
Perlc?fjlse.rad . 088 ) )
upplaggningsavgift
Ej Kassaflodespaverkande 088 14729 )
poster
Utgdende balans
2024-12-31 596 763 -10 826 585 937
Rante-
Upplaning derivat Totalt
Ingdende balans
2023-01-01 456 499 -41 403 415 096
Upptagna lan 86473 - 86473
Amortering av skuld -279 - -279
Upplaggningsavgifter -216 -216
Kassaflédespaverkande 85 978 ) 85 978
poster
Vardeforandring derivat - 15 848 15 848
Pemid |se.rad . 844 - 844
upplaggningsavgift
Ej Kassaflodespaverkande 844 15 848 16 692
poster
Utgdende balans 543 321 -25555 517 766

2023-12-31

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar
huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar for
narvarande fullt uthyrda och darmed ar bolaget beroende av
hyresgdsternas ekonomi, finansiella stallning och
betalningsformaga eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar
av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild an hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt fljer upp forfallna
hyresfordringar.
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Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk beddms motsvaras av bokforda varden pa samtliga
finansiella tillgdngar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar 3691 -
Hyresfordringar 322 -
Koncerninterna fordringar - 1237
Likvida medel 21539 277
kMrzzli::i:;Ikexponermg for 25552 1514

Koncernen Moderbolaget

2023-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar 5736 847
Hyresfordringar 165 -
Koncerninterna fordringar - 3022
Likvida medel 51063 6326
Maximal exponering for 56 963 10 195

kreditrisk

Rantebarande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde
vilket utgdr det redovisade vardet i tabellen

Finansiella skulder. Om rantebarande skulder till kreditinstitut
istallet skulle varderas till verkligt varde skulle det

minska koncernens finansiella skulder med 9 541 tkr,

jamfort med foregaende ar nar det skulle ha minskat
koncernens finansiella skulder med 31 225 tkr.

Berakningen av verkligt varde av skulder till kreditinstitut
baseras pa diskonterade bedémda framtida kassafléden

och diskonteringen sker utifran aktuella marknadsrantor.
Varderingen ar harmed gjord enligt IFRS

varderingshierarki niva 2.

For ovriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de
redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga
vardena. Till foljd av att |6ptiden pa rorelsefordringar och
rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering
baserat pa géllande marknadsférutséttningar inte nagra vasentliga
effekter.



Backaheden Fastighets AB

559263-8240

Kategorisering av finansiella instrument
Bokfort varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder

fordelat per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av

tabellen nedan.

Finansiella Vardering till upplupet

tillgangar anskaffningsvarde Redovisat
2024-12-31 (Hold to collect) virde
Ovriga fordringar 3691 3691
Hyresfordringar 322 322
Likvida medel 21539 21539
Summa 25552 25552
Finansiella

tillgdngar Vardering till verkligt Redovisat
2024-12-31 varde (Other) virde
Rantederivat 10 826 10 826
Summa 10 826 10 826
Finansiella

skulder Vardering till upplupet Redovisat
2024-12-31 anskaffningsvarde varde
Langfristiga skulder

till kreditinstitut 136867 136867
Kortfristiga skulder

till kreditinstitut 459 896 459 896
Leverantorsskulder 1000 1000
Ovriga kortfr. 1111 1111
skulder

Summa 598 874 598 874
Finansiella Vardering till upplupet

tillgangar anskaffningsvarde Redovisat
2023-12-31 (Hold to collect) virde
Ovriga fordringar 5736 5736
Hyresfordringar 165 165
Likvida medel 51063 51063
Summa 56 963 56 963
Finansiella

tiligdngar Vardering till verkligt Redovisat
2023-12-31 vdrde (Other) varde
Rantederivat 25555 25555
Summa 25555 25555
Finansiella

skulder Vardering till upplupet Redovisat
2023-12-31 anskaffningsvarde varde
Langfristiga skulder

till kreditinstitut 242207 542 207
K.ortfrlsFl_ga s!(ulder 1114 1114
till kreditinstitut

Leverantorsskulder 2594 2594
Ovriga kortfr. 6202 6202
skulder

Summa 552 118 552118

Vardering till verkligt varde

Koncernen innehar finansiella instrument som varderas till verkligt

varde i balansrdkningen i enlighet med niva 2, se vidare kring
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vardering i redovisningsprinciper. Det finansiella instrumentet

avser en swap och per den 31 december 2024 uppgar vardet pa

swappen till 10 826 tkr (25 555).

Koncernens forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i

enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt
Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 12.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sakerstalla

koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet for att generera

skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till 6vriga intressenter.
Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pa basis av

rantetackningsgrad, belaningsgrad samt soliditet. For definitioner

se not 25.

Not 5 Hyresintakter

Koncernen Koncernen
Hyresintakter 2024 2023
Hyresintakter exkl. tillagg 61697 48 033
Fastighetsskatt 1252 962
Summa hyresintakter 62 949 48 995
Serviceintakter
El 1561 2763
Varme 1940 1377
Ovriga serviceintakter 2758 1093
Summa serviceintakter 6259 5233
Forfallostruktur, hyresvarde
Koncernen
o " 023 ......
Inom 1 ar 61 005 60 480
Senare dn 1 men inom 2 ar 60926 60 401
Senare 8n 2 men inom 3 ar 59934 60 401
Senare dn 3 men inom 4 ar 58 941 58 416
Senare @n 4 men inom 5 ar 56 343 55818
Senare &n 5 ar 182 309 192 502
Summa 479 458 488 018

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, fér
respektive period under kontraktets 16ptid. Fastigheterna hyrs ut

under operationella hyresavtal och genererar hyresintakter.

Moderbolaget innehar inga hyresavtal.
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Lépande underhall
Planerat underhall
Media
Forsakringspremier
Summa

Koncernen
oza roms
337 488
567 510
249 4302
5633 5062
1127 314
7913 10744

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023

Ekonomisk 1430 1112 1430 1112
forvaltning

Teknisk forvaltning 684 285 684 285

Ovrig administration 1664 2108 1568 1814

Summa 3778 3505 3682 3210

Upplysning om revisorns arvode

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 257 250 257 250
Radgivning - - - -
Summa 257 250 257 250

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den

lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen,

styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning samt arvode

for revisionsradgivning som lamnats i samband med

revisionsuppdraget.

Not 8 Antal anstéllda, I6ner, andra ersattningar och sociala

kostnader

Koncernen har inga anstéllda. Arvode har utgatt till

styrelseledamoter enligt nedan exkl. sociala avgifter.

Tomas Georgiadis
Erik Borgblad
Daniel Hofmann
Christer Sundin

Summa

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
60 60 60 60
40 40 40 40
40 40 40 40
40 40 40 40
180 180 180 180

18

Not 9 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Rantekostnader 17 605 11016 768 298
Ovriga
finansiella 1262 863 - -
kostnader
Summa 18 867 11 880 768 298
Samtliga rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde samt rénta avseende
derivatavtal (exkl. orealiserad vardeforandring). Av 6vriga
finansiella kostnader avser -990 tkr (-844) periodiserade
upplaggningskostnader hanforliga till banklanet.
Not 10 Orealiserade vardeférandringar, derivat
Koncernen
oza 2oms
Vinst/forlust rantederivat 14730 15 848
Summa 14 730 15 848

Bolagets finansiella strategi bygger pa lag ranterisk vilket uppnas
genom att bland annat nyttja rantederivat. Rantederivat ska enligt
IFRS varderas till verkligt varde. Vardeforandringar i
rantederivatportféljen uppkommer bland annat som en effekt av
forandrade marknadsrantor samt till foljd av aterstaende 16ptid.
Orealiserade vardeforandringar paverkar koncernens resultat fore
skatt men inte forvaltningsresultat eller kassaflode.

Not 11 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget
Aktuell skatt 2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt pa
arets resultat -1296 -363 - -
Summa -1 296 -363 - -
Uppskjuten
skatt
Temporadra
skillnader
hanfarlig till =321 4190 ) )
fastigheterna
Underskott -3376 650 -3126 401
Flnz?m5|ella 3034 3965 i i
derivat
Obeskattade -665 363 ) )
reserver
Summa 6328 5053 3126 401
Total redovisad 7624 4690 3126 401

skattekostnad

Inkomstskatt berdknas med 20,6% pa arets skattemadssiga resultat.
Uppskjuten skatt berdknas med beslutad skattesats for
innevarande och kommande ar, 20,6%.
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Koncernen tillampar ranteavdragsbegransningsregler innebarande
att avdragsratten for negativa rantenetton begransas till 30 % av
skattemassigt EBITDA.

Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad. Fér mer information om uppskjuten skatt, se

not 18.

Avstdamning arets skattekostnad

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Resultat fore skatt 34554 24566 14693  -2281
Arets skattekostnad -7 624 4690 -3126 401
Skatt enligt svensk 7118 5061 3027 470
skattesats
Skatt hanforlig till

L . -30

tidigare taxering
Skatteeffekt av ej
avdragsgilla -18 -15 -2 -8
kostnader
Skatteeffekt av ej
bokférda avdragsgilla - 3627 - 3627
kostnader
Skatteef.felft aY e{ 1 1179
skattepliktiga intakter
Nyttjat underskott - 194 - -
Skatteeffekt av att
utgdende temporara
skillnader understiger 82 -1935 - -
temporara skillnader
vid forvarvet
Skatteeffekt pa
ranteavdragsbegrans -551 207 -97 -61
ning
Skatteeffekt bokad
direkt mot Eget - -3 627 - -3627
Kapital
Summa 7 624 4 690 -3126 401
Effektiv skattesats, % 22,1 19,1 21,3 17,6

Not 12 Forvaltningsfastigheter

Koncernen ager féljande fastigheter, vilka innehas med
dganderatt.

Fastighet Kommun
Kungsbacka Hede 3:122 Kungsbacka
Varberg Dronaren 1 Varberg
Halmstad Getinge Brogard 2:16 Halmstad
Enkoping Hagalund 1:27 Enkoping
Skovde Macken 2 Skévde
Varberg Sparrhornet 3 Varberg

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde,
Verkligt varde baseras pd marknadsvarderingar. Varderingen vid
bokslutsdatum 31 december 2024 ar en extern
marknadsvardering utférd av tva
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oberoende varderingsinstitut, CBRE, for Kungsbacka Hede

respektive Newsec for Hedinportfoljen.

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Ingdende 983467 837000 . ;
verkligt varde
Fastighets- - 177622
forvarv
Avyttringar - -1700
Tillkommande 97 135 6775 - -
investering
Orealiserade
varde- 11698 -36 230 - -
forandringar
Utgaende 1092300 983 467 - -

verkligt virde

Varderingsantaganden

Vid vardering till verkligt varde anvands en kassaflodeskalkyl

vilken bygger pa en nuvardesberdkning av framtida kassafléden.

Kalkylperioden utgér 10 ar och under kalkylperioden utgors
intdkterna av avtalade hyresnivder fram till avtalstiden upphor.

For perioden darefter berdknas hyresintadkterna till den
marknadshyra som géller idag. Drifts- och underhallskostnader har

bedomts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastigheternas skick och alder. Kostnaderna bedéms 6ka i takt

med inflationen som antas uppga till 2 % pa lang sikt.

Investeringar har bedémts utifran det behov som foreligger.
Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxeringsvarden.

Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och bedéms utifran

fastigheternas lage och skick. Kalkylrdanta och

direktavkastningskrav ar baserat pa externvarderares

erfarenhetsmassiga bedomningar av marknadens

forrantningskrav.

2024 2023
Arlig inflation, % 2,0 2,0
Genomsnittlig kalkylranta, % 7,7-9,0 7,9-9,2
Direktavkastningskrav, % 5,7-7,0 5,7-7,1
Genomesnittlig 1dngsiktig vakans, % 3,4-5,0 3,5-5,0
Kanslighetsanalys fastighetsvardering
Varderings-parametrar Antagande Snitt (tkr)
2024 2023
.. -74493 / -71922/
_ o,
Kalkylranta +/-0,5% 37 602 34 600
Direkt- +/-0,5% -72918/ -70 266 /
avkastningskrav e 86 740 83579
38467/ 35054/
_ o,
Marknadshyra Lokaler +/-5,0% -38467 -35 254
. . -16574/ -15427/
_ o,
Langsiktig vakansgrad +/-2,0% 16 675 15 428
. . -19 004 / -9159/
_ o,
Drift & Underhall +/-10,0 % 18 704 9159
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Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Momsfordran
- 3203 60 651
Ovrigt
3691 2532 62 197
Summa 3691 5736 122 848

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda
kostnader 2285 1262 1800 1187
Periodiserad
hyresrabatt 2488 2310 - -
Summa 4773 3572 1800 1187
Not 15 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och 21539 51063 277 6326
bank
Summa 21539 51063 277 6 326

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.

Not 16 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier &r av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar
berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for 6verlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen
av rdkenskapsaret uppgar till 5 042 942 stycken till ett kvotvarde
av 1kr.

2024-12-31 2023-12-31
Antal utestdende aktier fére
utspadning, st. 5042942 5042942
Antal utestdende aktier efter
utspadning, st. 5042942 5042942

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for
utdelning till aktiedgarna, utgérs av allt eget kapital med undantag
for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfond ar
hanforligt till genomférda nyemissioner i samband med forvarv av
fastigheterna.
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Not 17 Upplaning

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Langfristig
skuld till 137 081 544 081 - -
kreditinstitut
Kortfristig
skuld till 460 729 1114 - -
kreditinstitut
Upplaggnings- -1048 -1873 ; -
avgift
Finansiella 10826 -25555 . .
derivat
Summa 585 936 517 767 - -
Not 18 Uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31
vid arets 26038 -34441 - -
ingang
Forandring
hanforlig till - -277 - -
forvarv
Redovisat 6ver
resultatrakning -6 328 5053 - -
en
Redovisat
direkt i Eget - 3627 - -
Kapital
Redovisad -32 366 -26 038 - -
skuld vid arets
utgang
Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Uppskjuten
skattefordran
Underskotts- 912 4287 903 4028
avdrag
Summa 912 4287 903 4028
Uppskjuten
skatteskuld
Forvaltnings-
-2 2001 - -
fastigheter >338 0016
Rantederivat -2230 -5264 - -
Obeskattade 5710 5045
reserver
Summa -33 278 -30325 - -
Uppskjuten -32366 -26 038 903 4028

skatt, netto

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemadssiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat. Underskotten i koncernen uppgar till 4 425 tkr (20 812)
med hansyn taget till resultatet fér ar 2024. Mojligheten att
utnyttja underskottsavdragen paverkas av skatteregler om
tidsbegransade
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spdrrar avseende 45 tkr (45). For moderbolaget uppgar
motsvarande belopp till 4 380 tkr (19 553).

Not 19 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31

Skuld till
aktiedgare ) 6114 ) 6114
Ovrigt 1111 88 - -
Summa 1111 6202 - 6114

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Forutbet
hyresintakter 3097 18274 ) )
Upplupna
rantekostnader 1622 1584
Ovrigt 2471 3287 530 596
Summa 7 190 23 145 530 596

Not 21 Andelar i koncernféretag

Moderbolaget

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 390 189 287 394
Forvarv av dotterbolag - 33
Aktieagartillskott - 102 762
Utgaende anskaffningsvirde 390 189 390 189
Direktagda Kapital Antal Bokfort Eget
dotterbolag andel i % aktier virde kapital
Backaheden
Midco 1 AB 100 50 000 287 394 287394
Backaheden
Midco 3 AB 100 25 000 102 795 97 400
Summa 390 189 384 795
Direktdagda dotterbolag Org.nr. Sate
Backaheden Midco 1 AB 559275-6760 Stockholm
Backaheden Midco 3 AB 559402-3524  Stockholm
Indirektdgda dotterbolag Org.nr. Sate
Backaheden Hede 3:122 Fastighets AB  556990-7099  Stockholm
Backaheden Hagalund 1:27 Fastighets
AB 559146-0125  Stockholm
Backaheden Getinge Brogard 2:16
Fastighets AB 559032-2177  Stockholm
Backaheden Dronaren 1 Fastighets AB 556928-1636  Stockholm
Backaheden Skévde Fastighets AB 559298-5021  Stockholm
Backaheden Sparrhornet 3 Fastighets
AB 559298-5013  Stockholm

Not 22 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget
2024-12-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31
Aktier i 406699 379684 390189 390189
dotterbolag
Fastighets-
inteckningar 605 473 550473 - -
Summa 1012172 930 157 390 189 390 189
Eventual- - - - -

forpliktelser

Bolaget har ett radgivningsavtal med Pareto Securities AB. Vid en
uppsagning av avtalet alternativt vid en forsaljning av de
fastighetsdgande dotterbolagen utgar en exit fee om 1 % av det
totala fastighetsvardet.

Not 23 Transaktioner med narstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilka ar
narstaende till bolaget har skett avseende forvaltningskostnader
om 1572 tkr (1 396) och réantekostnader om 768 tkr (298). Per
2024-12-31 uppgar moderbolagets fordringar pa koncernbolag till
12 191 tkr (3 022) och skulder till koncernbolag till 30 148 tkr (34
967). Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid
konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa
transaktioner ldmnas darfor inte i denna not.

Koncernen star sedan 13 oktober 2023 under inflytande fran
Stenhus Fastigheter i Norden AB. Agarandelen per 2024-12-31
uppgar till 77,07 %, innebdrande att Stenhus klassificeras som ett
narstaende bolag. Under aret har transaktioner om 0 tkr (11 595)
skett med Stenhus.

Pareto Business Management AB utgor narstaende part till
Backaheden Fastighets AB, enligt IAS 24, genom att tillhandahalla
tjanster enligt Business managementavtal. Arvodet for aret har
uppgatt till 3 556 tkr (2 234). Pareto Securities AB, narstaende
bolag till Pareto Business Management AB, har utfort
foretagsradgivningstjanster at Backaheden Fastighets AB
uppgaende till 250 tkr (6 041).

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8

Not 24 Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31  2023-12-31  2024-12-31  2023-12-31

Erlagd ranta -17 606 -11 016 - -
Summa -17 606 -11 016 - -
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Not 25 Definitioner

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestaende aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader, dividerat med
genomsnittligt eget kapital

Fastighetens direktavkastning
Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med fastighetens
marknadsvarde

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastighetens
marknadsvarde

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intakter
dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen
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NRV per aktie

Eget kapital med aterldggning av bokford tillgang/skuld for
rantederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier

Not 26 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Not 27 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 408 004 049
Balanserade vinstmedel -49 646 462
Arets resultat 11567338

369 924 925

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas -
369 924 925
369 924 925

i ny rakning balanseras
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen och godkandes for offentliggérande 18 februari 2025.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
koncernens och moderbolagets stéllning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande 6versikt 6ver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stillning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de foretag
som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den 18 februari 2025

Tomas Georgiadis Erik Borgblad Daniel Hofmann

Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Christer Sundin Johan Askogh
Styrelseledamot Extern verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Backaheden Fastighets AB, org.nr 559323-9733

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Backaheden Fastighets ABfor ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sdsom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrakningen och
balansrékningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direkt 6rens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sdsom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de bedémer &r ndédvéndig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldampas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direktdéren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l1dmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstallande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste viirevisionsberattelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhédmtas fram till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett satt som ger en réattvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta tillrackliga
och &andamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for féretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och genomgang av det
revisionsarbete som utférts fér koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi &ven utfdrt en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
férvaltning av Backaheden Fastighets AB for ar 2024 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt foérslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund foér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

1)
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Styrelsens och verkstillande direkt 6rens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa
ett betryggande séatt. Verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande
férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokfoéring
ska fullgéras i dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse
som kan féranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgéarder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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