= LOGISTRI

INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIERI
LOGISTRI FASTIGHETS AB (PUBL)

NOTERA ATT TECKNINGSRATTERNA FORVANTAS HA ETT EKONOMISKT VARDE.
For att inte teckningsratternas varde ska ga forlorat maste innehavaren antingen:
o utnyttja de erhallna teckningsratterna och teckna nya aktier senast den 7 december 2023, eller
o avyttra de erhallna teckningsratterna som inte avses utnyttjas for teckning av nya aktier senast den 4 december 2023.

Observera att det dven ar mdjligt att anmala sig for teckning av nya aktier utan stéd av teckningsratter och att aktiedgare med
forvaltarregistrerade innehav med depéa hos bank eller annan forvaltare ska kontakta sin bank eller forvaltare for instruktioner om hur

teckning och betalning ska ske.

DISTRIBUTION AV DETTA PROSPEKT AR FOREMAL FOR BEGRANSNINGAR | VISSA JURISDIKTIONER, se *Viktig information”.




VIKTIG INFORMATION

For definitioner av vissa termer som anvénds i detta prospekt, se "Vissa definitioner” pa sida 64.

Detta prospekt ("Prospektet”) har uppréttats med anledning av den férestdende nyemissionen i Logistri Fastighets AB (publ), org.nr 559122-
8654, ("Logistri” eller "Bolaget”), om hdgst 2 445 000 aktier som emitteras med foretradesratt for befintliga aktieagare ("Foretradesemissionen” eller
"Erbjudandet”).

Detta prospekt har godkants av Finansinspektionen i enlighet med Europaparlamentets och Radets férordning (EU) 2017/1129 av den 14 juni
2017 om prospekt som ska offentliggéras nar vardepapper erbjuds till allmanheten eller tas upp till handel pa en reglerad marknad, och om upphévande
av direktiv 2003/71/EG ("Prospektforordningen”). Finansinspektionens godkénnande och registrering av prospektet innebér inte att Finansinspektionen
garanterar att sakuppgifterna i prospektet ar fullstandiga eller korrekta. Prospektet har uppréttats som ett forenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i
Prospektférordningen.

For Prospektet och Erbjudandet enligt Prospektet géller svensk ratt. Tvist med anledning av Prospektet, Féretradesemissionen och darmed
sammanhangande réattsforhallanden ska avgoras av svensk domstol exklusivt. Logistri har inte vidtagit och kommer inte att vidta nagra atgérder for att
tillata ett erbjudande till allmanheten i nagon annan jurisdiktion an Sverige.

Erbjudandet och Prospektet riktas inte till personer som &r bosatta i eller har en registrerad adress i USA. Erbjudandet riktar sig inte heller i
ovrigt till personer i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore eller Sydafrika eller i ndgon annan jurisdiktion dar offentliggérande,
distribution, eller publicering av Prospektet skulle vara olaglig eller krava ytterligare registrerings- eller andra atgarder &n de som foljer av svensk rétt.
Prospektet far foljaktligen inte distribueras eller publiceras i nagot land eller nagon jurisdiktion, dar distribution eller publicering kraver sadana atgarder
eller strider mot reglerna i saddan jurisdiktion. Varje handlande i strid med ndmnda restriktioner kan utgéra brott mot tillamplig vérdepapperslagstiftning.

En investering i vardepapper ar férenad med vissa risker (se avsnittet "Riskfaktorer”). Nar investerare fattar ett investeringsbeslut maste de
forlita sig pa sin egen bedémning av Logistri, inklusive féreliggande sakférhallanden och risker. Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta
Prospekt samt eventuella tillagg till detta Prospekt. Ingen person ar behérig att Iamna nagon annan information eller géra nagra andra uttalanden an de
som finns i detta Prospekt och, om s& @nda sker, ska sadan information eller sddana uttalanden inte anses ha godkéants av Logistri och Logistri ansvarar
inte for sadan information eller sddana uttalanden. Varken offentliggérandet av detta Prospekt eller nagra transaktioner som genomférs med anledning
harav ska anses innebéra att informationen i detta Prospekt &r korrekt och géllande vid nagon annan tidpunkt &n per dagen for offentliggérandet av detta
Prospekt eller att det inte har forekommit nagon férandring i Logistris verksamhet efter namnda dag. Om det sker vasentliga férandringar av informationen
i detta Prospekt under tiden som Erbjudandet géller kommer sadana férandringar att offentliggéras enligt bestammelserna om tillagg till prospekt i
Prospektférordningen.

Prospektet finns tillgéngligt pa Logistris webbplats, www.logistri.se och kommer aven att finnas tillgangligt pa Finansinspektionens webbplats
www.fi.se (informationen p& webbplatserna ingar inte i Prospektet). Ovrig information pa Logistris webbplats utgér inte en del av detta Prospekt savida
inte informationen uttryckligen har inférlivats i Prospektet genom hénvisning.

Information till investerare i Storbritannien

Detta Prospekt distribueras och riktas endast till (i) personer utanfér Storbritannien eller (ii) personer som har professionell erfarenhet av verksamhet
som ror investeringar och som faller inom definitionen av “professionella investerare” i artikel 19(2) i den brittiska Financial Services and Markets Act
2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”) eller (iii) ar personer som omfattas av artikel 49(2)(a) till (d) ("high net worth companies,
unincorporated associations etc.”) i Ordern, eller (iv) certifierade individer med hdg nettoférmdgenhet och certifierade och sjalvcertifierade sofistikerade
investerare som avses i artiklarna 48, 50 respektive 50A i Ordern eller (v) personer till vilka detta Prospekt lagligen kan tillhandahéllas (alla sddana
personer bendmns gemensamt “relevanta personer”). Alla investeringar som detta Prospekt avser ar endast tillgangliga fér och kommer endast att rikta
sig och distribueras till relevanta personer. Personer som inte &r relevanta personer ska inte vidta nagra atgéarder baserat pa detta Prospekt och inte
heller agera eller forlita sig pa det.

Information till investerare i USA

Inga aktier eller andra vardepapper i Logistri har registrerats eller kommer att registreras enligt United States Securities Act fran 1933 ("Securities Act”)
eller vérdepapperslagstiftningen i ndgon delstat eller annan jurisdiktion i USA och far inte erbjudas, tecknas, utnyttjas, pantséattas, séljas, aterforsaljas,
tilldelas, levereras eller éverforas, direkt eller indirekt, i eller till USA, forutom enligt ett tillampligt undantag fran, eller genom en transaktion som inte
omfattas av, registreringskraven i Securities Act och i enlighet med vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA. Aktierna
har varken godkants eller underkants av amerikanska Securities and Exchange Commission, nagon delstatlig vardepappersmyndighet eller annan
myndighet i USA. Inte heller har ndgon saddan myndighet bedémt eller uttalat sig om riktigheten eller tillférlitigheten av detta Prospekt. Att pasta motsatsen
kan utgdra en brottslig handling i USA.

Framatriktad information

Prospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Logistris aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och operativ utveckling.
Ord som "avser”, "beddmer”, "férvantar”, "kan”, "anser”, "uppskattar” och andra uttryck som innebar indikationer eller férutségelser avseende framtida
utveckling eller trender, och som inte ar grundade pa historiska fakta, utgdr framatriktad information. Framatriktad information ar till sin natur férenad
med saval kdnda som okanda risker och osakerhetsfaktorer eftersom den &r avhangig framtida handelser och omsténdigheter. Framétriktad information
utgor inte nagon garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att skilja sig véasentligen fran vad som uttalas i
framatriktad information. Faktorer som kan medfora att Logistris framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i framatriktad information
innefattar bland annat de som beskrivs i avsnittet "Riskfaktorer”. Framatriktad information i Prospektet galler endast per dagen foér Prospektets
offentliggérande och Logistri atar sig inte att uppdatera eller revidera framatriktad information pa grund av ny information, framtida héndelser eller
liknande annat &n om det kravs av tillamplig lag.

Information fran tredje part

Prospektet innehaller information vilka inhamtats fran tredje part. Aven om Logistri anser att dessa kallor &r tillférlitliga och informationen har atergivits
korrekt i Prospektet, har Logistri inte oberoende verifierat informationen varfor dess riktighet och fullstandighet inte kan garanteras. Logistri har korrekt
atergivit sddan tredjepartsinformation och, savitt Logistri styrelse kénner till och kan utréna, har inga sakférhallanden utelamnats som skulle géra den
atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

Presentation av finansiell information
Viss finansiell och annan information som presenteras i Prospektet har avrundats. Foljaktligen 6verensstdmmer inte siffrorna i vissa kolumner exakt med
angiven totalsumma. Férutom nér sa uttryckligen anges har ingen information i detta Prospekt reviderats eller granskats av en revisor.
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ERBJUDANDET | SAMMANDRAG

FORETRADESRATT

For varje befintlig aktie som innehas pa
avstamningsdagen erhaller innehavaren en (1)
teckningsratt. Tva (2) teckningsratter berattigar
innehavaren att teckna en (1) ny aktie i Logistri.

De nya aktierna som emitteras i Féretrddesemissionen
kommer inte att berattiga till den vinstutdelning i Bolaget
om 1,25 kr per aktie, enligt beslut vid arsstdmman 2023,
som har avstamningsdag den 29 december 2023.

TECKNINGSKURS
80 kronor per aktie.

AKTIEN

Kortnamn: LOGIST

ISIN-kod: SE0010414615
ISIN-kod TR: SE0021147139
ISIN-kod BTA: SE0021147147

VIKTIGA DATUM

Avstiamningsdag for deltagande i
Foretradesemissionen
21 november 2023

Teckningsperiod 23 november — 7 december
2023

Handel med teckningsratter 23 november —
4 december 2023

Handel med BTA
23 november — 27 december 2023

Offentliggorande av slutligt utfall
Omkring den 11 december 2023

Avstiamningsdag for vinstutdelning
Den 29 december 2023

Forvantat datum for leverans av aktier
Omkring den 4 januari 2024

Bokslutskommuniké for 2023
Den 15 februari 2024



SAMMANFATTNING
INLEDNING OCH VARNINGAR

Vardepapperens
namn och ISIN-
kod

Aktier med ISIN-kod SE0010414615 och kortnamn (ticker) LOGIST.

Emittentens

Logistri Fastighets AB (publ)

namn, Org.nr 559122-8654
kontaktuppgifter | Kontor: c/o Pareto Business Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm
och LEI-kod. Telefon: +46 70 220 15 84
Hemsida: www.logistri.se
LEl-kod: 549300DGTCVHL640S069
Uppgifter om Detta prospekt ("Prospektet’) har granskats och godkants av Finansinspektionen i egenskap av behérig myndighet
behdrig enligt férordning (EU) 2017/1129.
myndighet som
godkant Finansinspektionen
Prospektet Besoksadress: Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm
Postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm
E-post: finansinspektionen@fi.se
Hemsida: www.fi.se.
Datum for Prospektet godkandes av Finansinspektionen den 20 november 2023.
godkannande
Varningar Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att investera i

vardepapperen ska baseras pa en bedémning av Prospektet i dess helhet fran investerarens sida. En investerare
kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital. Om talan vacks i domstol angédende informationen i Prospektet
kan den investerare som ar karande enligt nationell ratt bli tvungen att std for kostnaderna fér Gversattning av
Prospektet innan de rattsliga férfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de personer som har lagt
fram sammanfattningen, inklusive dversattningar av den, men endast om sammanfattningen ar vilseledande, felaktig
eller oférenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tilsammans med andra delar av Prospektet,
ger nyckelinformation for att hjalpa investerare nar de dvervager att investera i sadana vardepapper.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem ar emittent av viardepappren?

Emittentens
hemvist, juridiska
form och
lagstiftning

Bolagets féretagsnamn och handelsbeteckning ar Logistri Fastighets AB (publ) ("Logistri” eller "Bolaget”). Bolaget
ar ett svenskt publikt aktiebolag som bildades och registrerades i Sverige den 25 augusti 2017 enligt svensk
lagstiftning. Bolagets associationsform regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget har org.nr 559122-8654
och LEI-kod 549300DGTCVHL640S069. Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Emittentens
huvudverksamhet

Logistri ar ett svenskt noterat fastighetsbolag specialiserat pa kommersiella fastigheter for lattindustri, lager och
logistik. Sedan 2017 har Bolaget selektivt forvarvat och utvecklat lager- och logistikfastigheter i attraktiva
logistiklagen i Sverige. Bolaget agde per den 30 september 2023 18 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om
183 212 kvm till ett fastighetsvarde om 1 631 mkr.

Emittentens
storre aktiedgare

Informationen om storre aktiedgare nedan ar baserad pa agardata per den 30 september 2023 och inkluderar for
Bolaget kadnda férandringar i tiden fram till dagen for Prospektet.

Henrik Viktorsson med bolag &r Bolagets storsta aktiedgare med 21,6 procent av kapitalet och rosterna i Bolaget.
Henrik Viktorsson med bolag kan till féljd av sitt stora innehav utéva ett betydande inflytande éver Logistri i vissa
fragor, exempelvis vid val av styrelseledaméter dar den person som har fatt flest réster anses vald.

Nedanstaende tabell visar Bolagets tio storsta aktiedgare inklusive de aktiedgare som enligt Bolagets kdnnedom,
direkt eller indirekt, har ett innehav motsvarande fem procent eller mer av antalet aktier eller réster i Bolaget.

Agare Antal aktier | Andel kapital och roster, %
Henrik Viktorsson med bolag 1 057 652 21,6
Nordnet Pensionsforsékring 514 467 10,5
Mattias Stahigren 340 000 7,00
Avanza Pension 269 434 5,5
Patrik von Hacht 185 000 3,8
GADD & Cie S.A. 149 000 3.1
Anders Carlsson 133 017 2,7
Goran Kallebo 116 500 24
Hans Johnsen 110 000 2,3
Swedbank forsakring 102 320 2,1




Totalt 10 storsta aktieagare 2 977 390 60,9
Ovriga 1912610 39,1

Total 4 890 000 100,0
Kélla: Modular Finance

Emittentens
styrelse och
ledande
befattningshavare

Av tabellen nedan framgar ledaméterna i Logistris styrelse per dagen for detta Prospekt.

Namn Befattning
Henrik Viktorsson Ordférande
Helena Elonsson Ledamot
Robin Englén Ledamot
Mattias Stahlgren Ledamot
Patrik von Hacht Ledamot

Av tabellen nedan framgar medlemmarna i Logistris koncernledning per dagen for detta Prospekt.

Namn Befattning

David Traff VD

UIf Attebrant Vice VD / COO
Oskar Wigsén Tf. CFO

Johan Ahlstrém Fastighetsforvaltare

Emittentens
revisor

Bolagets revisor sedan arsstamman 2019 ar Ernst & Young, som vid arsstdmman 2023 omvaldes for tiden intill
slutet av arsstdmman 2024. Huvudansvarig revisor ar Fredric Havrén (fodd 1971). Fredric Havrén ar auktoriserad
revisor och medlem i FAR. Ernst & Young Aktiebolags adress ar Box 7850, 103 99 Stockholm.

Finansiell nyckelinformation for emittenten

Finansiell
nyckelinformation i
sammandrag

Resultatrdkning i sammandrag

Tkr 1 jan — 31 dec 2022 1 jan — 31 dec 2021 1 jan — 30 september 2023

Reviderad" Reviderad? Ej reviderad®
:'g’:\‘;i:ﬁ':ﬁ;‘r')“k 105 556 98 083 87 397
Driftnetto 96 577 91 446 79799
Forvaltningsresultat 59 945 40 373 53432
Arets resultat 30 216 159 915 46 918

" Informationen &r hamtad fran Logistris reviderade arsredovisning for rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2022.
2) Informationen &r hamtad fran Logistris reviderade arsredovisning for rakenskapséaret som avslutades den 31 december 2021.
3) Informationen ar héamtad fran Logistris ej reviderade delarsrapport fér perioden 1 januari — 30 september 2023.

Rapport éver finansiell stéllning i sammandrag

31 dec 2022 31 dec 2021 1 jan — 30 september 2023
Tkr Reviderad" Reviderad? Ej reviderad®
Summa tillgangar 1709 417 1 660 905 1740 292
Summa eget kapital och 1709 417 1660 905 1740 292

skulder

" Informationen &r hamtad fran Logistris reviderade arsredovisning for rakenskapséaret som avslutades den 31 december 2022.
2) Informationen &r hamtad fran Logistris reviderade arsredovisning foér rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2021.
3) Informationen &r hamtad fran Logistris ej reviderade delarsrapport fér perioden 1 januari — 30 september 2023.

Rapport éver kassafléden i sammandrag

1 jan — 31 dec 2022 1jan—31dec 1 jan — 30 september 2023
Tkr Reviderad" 2021 Reviderad? Ej reviderad®
If_assaflode fran den 31292 48 652 28 897
I6pande verksamheten
!(assaflqde fran 72848 2402 -2 140
investeringsverksamheten
Kassaflode fran 45 831 .80 794 -23 009

finansieringsverksamheten

" Informationen &r hamtad fran Logistris reviderade arsredovisning for rakenskapséaret som avslutades den 31 december 2022.
2) Informationen &r hamtad fran Logistris reviderade arsredovisning for rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2021.
3) Informationen &r hamtad fran Logistris ej reviderade delarsrapport fér perioden 1 januari — 30 september 2023.




Specifika nyckelrisker for emittenten

Vasentliga
riskfaktorer
specifika for
emittenten

Logistri paverkas av det allmédnna konjunkturldget pa Logistris marknader

Logistri ar ett fastighetsbolag som ar inriktat paA kommersiella fastigheter for lattindustri, lager och logistik.
Makroekonomiska faktorer sasom global och regional ekonomisk utveckling, trender i konsumtionsbeteende,
sysselsattningsgrad, produktionstakt for nya fastigheter, framfor allt inom lager- och logistik, efterfraigan och
framtidstro inom handel samt inflation och ranteniva i Sverige paverkar Logistri i flera avseenden. Dessa faktorer
paverkar i stor utstrackning tillgang och efterfragan pa logistik- och industrifastigheter och inverkar darmed pa
Logistris uthyrningsgrad och hyresnivaer. Vidare kan Logistris mdjligheter till refinansiering och refinansieringsvillkor
paverkas av radande konjunktur- och rantelage. For det fall konjunkturen férsamras kan darmed vardet pa, och
hyresintdkterna fran Logistris fastighetsbestand, samt Logistris resultat och finansiella stallning komma att
férsamras.

Logistris fastighetsbestand kan komma att sjunka i virde

Per den 30 september 2023 agde Logistri 18 fastigheter. Fastighetsbestandet upptas i balansrakningen till verkligt
varde och forandringarna redovisas i resultatrakningen. Logistris finansiella stallning och resultat &r darmed
exponerade mot férandringar i fastigheternas varde. Logistris bokforda fastighetsvarden uppgick per den
30 september 2023 till 1 630 510 tkr, motsvarande cirka 93,7 procent av Logistris totala tillgangar per samma
datum. En férandring av fastighetsbestandets bokférda varde med +/- 5 procent skulle saledes medféra en
resultatpaverkan fore skatt om cirka +/- 81 526 tkr och efter skatt om cirka +/- 66 636 tkr.

Logistri bedriver verksamhet pa en konkurrensutsatt marknad och kan misslyckas med att konkurrera pa
ett effektivt sétt

Logistri ar verksamt inom fastighetsbranschen med inrikining pa kommersiella fastigheter for lattindustri, lager och
logistik i Sverige. Andra fastighetsbolag med liknande inriktning, bland annat Castellum, Catena, Logistea, SLP och
Sagax konkurrerar med Logistri. Logistris konkurrenskraft &r bland annat beroende av férmagan att férvarva
relevanta fastigheter i attraktiva lagen, att attrahera och behalla hyresgaster samt kvalificerad personal, samt att
forutse trender och behov fér nuvarande och framtida hyresgaster och att snabbt anpassa sig till radande och
kommande marknadsbehov. Dessutom konkurrerar Logistri om hyresgaster, baserat pa bland annat fastighetslage,
hyresniva, storlek, tillganglighet och kvalitet, kundnéjdhet samt Logistris renommé. Konkurrenterna kan ha storre
finansiella resurser @n Logistri och battre kapacitet att std emot nedgangar pa marknaden, battre tillgang till
finansiering och potentiella férvarvsobjekt, vara skickligare pa att behalla kompetent personal och reagera snabbare
pa forandringar pa de lokala marknaderna. Dessutom kan konkurrenter ha en hogre tolerans for lagre
avkastningskrav. Vidare kan Logistri ha stérre behov av investeringar i sina fastigheter for att behalla
konkurrenskraften i sitt fastighetsbestand i férhallande till konkurrenterna.

Logistri &r exponerat mot hyresrelaterade risker och bortfall av hyresintékter

Logistri &r beroende av hyresintékter vilka paverkas av den langsiktiga efterfragan pa lokaler for lattindustri, lager
och logistik, fastigheternas uthyrningsgrad och erhallen hyresniva. Logistris fastighetsportfolj ar forhallandevis
koncentrerad till antalet fastigheter och hyresgaster, vilket medfér en 6kad exponering mot vakanser och enskilda
stora hyresgaster. Per den 31 december 2022 representerade Logistris tva storsta hyresgaster vardera omkring
11 procent av de totala hyresintakterna. Per den 30 september 2023 hade Logistri 25 hyresgaster. Den viktade
aterstaende kontraktstiden for Bolagets samtliga hyresavtal uppgick per den 30 september 2023 till 7,2 ar. Det finns
en risk att Logistris hyresgaster inte fornyar eller férlanger sina hyresavtal nar de I8per ut, och att Logistri inte hittar
nya hyresgaster, vilket kan leda till minskade hyresintakter och 6kade vakanser, samt 6kade driftkostnader for till
exempel el, vatten, varme och fastighetsskatt, vilka tidigare helt eller delvis tackts av Bolagets hyresgaster. Om
hyresgaster underlater att fornya eller férlanga sina hyresavtal nar de l6per ut, eller underlater att betala
dverenskomna hyror i tid eller pa annat satt underlater att fullgora sina ataganden, kan det ha en vasentlig negativ
inverkan pa Logistris resultat och finansiella stéllning. Det finns vidare en risk att en eller flera hyresgaster hamnar
pa obestand och darmed inte formar erldgga avtalad hyra och andra ersattningar i tid, eller att hyresgaster stéller
in betalningar till Logistri av andra skal. Vid en sadan utveckling foreligger en risk for att Logistri inte kan erhalla
betalning i enlighet med hyresavtalen samt att uthyrningsbar yta inte kan hyras ut pa nytt pa for Logistri lika
fordelaktiga villkor, vilket kan medféra att Logistris resultat minskar och/eller att vardet pa fastigheterna sjunker.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk ar risken for att nédvandig finansiering inte kan erhéallas alternativt endast kan erhallas till
ofoérdelaktiga villkor eller till vasentligt 6kade kostnader for befintlig eller ny upplaning. Som framgéar nedan bestar
Logistris externa skuldfinansiering av lan hos M&G Investment Management Limited med en 16ptid som stracker
sig till den 20 juli 2026. Logistris formaga att framgangsrikt refinansiera sina utestadende skuldforpliktelser vid forfall
beror pa potentiella kreditgivares instéllning, kapitalmarknadens villkor och Logistris finansiella stallning vid
tidpunkten for refinansieringen. Om Logistris belaningsgrad gar upp eller kreditgivare av andra orsaker anser att
Logistris kreditvardighet forsamras, kan det ha en negativ paverkan pa Logistris refinansieringsméjligheter och
refinansieringsvillkor, vilket skulle medféra en hogre finansieringskostnad for Logistri. Dessutom kan utvecklingen
pa kreditmarknaden, sasom férsamring av marknadsforutsattningarna pa finansiella marknaderna eller en
foérsamring av det allménna konjunktur- och rantelaget, paverka Logistris tillgang till finansiering.

Risker relaterade till finansiella ataganden och garantier samt kovenanter

Logistris finansiering bestar primart av eget kapital samt rantebarande skulder. Per den 30 september 2023 hade
Bolaget, som enda externa skuldfinansiering, Ian hos M&G Investment Management Limited om totalt 774 000 tkr,
fordelat pa tva trancher. Hela lanet ar amorteringsfritt och har en fast genomsnittlig ranta om 2,95 procent med en
I16ptid om fem ar som I6per ut den 20 juli 2026. Lanet ar sakerstallt genom bland annat pant i fastigheter och
internlan. Logistris dotterbolag Logistri Portfolio 1 AB (publ) ("Lantagaren”) och dess dotterbolag inom koncernen
som ar parter till kreditavtalet har aven utfardat garantier for lanet. Kreditavtalet innehaller sedvanliga
begransningar, ataganden och garantier avseende de bolag inom koncernen som &r parter till kreditavtalet och
deras respektive tillgangar. Kreditavtalet innehaller aven begrénsningar avseende bland annat ratten att ta upp
ytterligare lan, att stélla ytterligare sakerheter samt begransningar avseende aktieutdelningar fér Lantagaren och
vissa av dess dotterbolag. Kreditavtalet innehaller ockséd bestdmmelser om kontrolldgarskifte (s.k. change of




control). Om Logistri bryter mot finansiella ataganden eller om det sker ett kontrollagarskifte, kan det leda till att
lanen forfaller, vilket kan leda till krav pa omedelbar aterbetalning eller att borgenarer framstéller ansprak pa
pantsatta tillgangar. Om lanet forfaller till omedelbar aterbetalning finns det en risk att Logistri inte kan erhalla
nédvandig finansiering, eller att sddan finansiering endast kan erhéllas pa vasentligt séamre villkor och till hogre
kostnader, vilket skulle ha en negativ inverkan pa Logistris formaga att fullgéra sina betalningsférpliktelser och
foljaktligen férsamra Logistris formaga att fortsatta bedriva verksamheten.

NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens viktigaste egenskaper

Vardepapperstyp,
kategori och ISIN

Erbjudandet avser aktier med ISIN-kod SE0010414615 i Logistri Fastighets AB (publ), org.nr 559122-8654.
Kortnamn (ticker) for aktierna ar LOGIST.

Vardepapperens Aktierna ar denominerade i svenska kronor. Logistris registrerade aktiekapital uppgar per dagen for detta Prospekt
valuta, valor, till 4 890 000 kronor, fordelat pa 4 890 000 aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 1 krona. Samtliga emitterade
nominella varde aktier ar fullt betalda.

och antal

emitterade

vardepapper

Rattigheter Aktierna i Logistri har emitterats i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) och de rattigheter som ar férenade
forenade med med aktier som ar emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som foljer av bolagsordningen, kan endast andras
vardepapperen i enlighet med de forfaranden som anges i denna lag. Det foreligger inga inskrénkningar i ratten att fritt dverlata

Bolagets aktier.

Bolaget kan ge ut aktier av ett aktieslag. Varje aktie i Bolaget berattigar innehavaren till en (1) rost pa bolagsstamma.
Varje aktiedgare har ratt att rosta for samtliga aktier som aktieagaren innehar i Bolaget. Beslutar Bolaget att genom
kontantemission eller kvittningsemission emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler har samtliga
aktiedgare som huvudregel foretradesratt att teckna sig for sadana vardepapper i férhallande till det antal aktier
som de ager sedan tidigare.

Aktier som emitteras genom Erbjudandet ger lika ratt till utdelning fran och med den avstamningsdag for utdelning
pa aktier som infaller efter det att de nyemitterade aktierna registrerats av Bolagsverket och Euroclear.

Vinstutdelning pa aktier

Utdelning till aktiedgare beslutas av bolagsstamman. Alla aktier i Logistri har ratt till utdelning utan foretradesratt
sinsemellan. Ratt till utdelning tillkommer den som pa& den av bolagsstdmman eller styrelsen faststéllda
avstamningsdagen &r registrerad aktiedgare i den av Euroclear férda aktieboken.

Utdelningspolicy

Arlig utdelning ska motsvara 30 till 50 procent av utdelningsbart resultat.

Var kommer vardepappren att handlas?

Plats fér handel

Bolagets aktier ar upptagna till handel pa Spotlight Stock Market med kortnamnet LOGIST. Aktier som emitteras
genom Erbjudandet kommer ocksa att upptas till handel pa Spotlight Stock Market.

Vilka nyckelrisker ar specifika for vardepappren och Erbjudandet?

Vasentliga
riskfaktorer
specifika for
vardepapperen
och Erbjudandet

Aktiekursen kan vara volatil och det finns en risk att det vid var tid inte finns en aktiv och likvid marknad
for handel i Logistris aktier

En investering i aktier innebar alltid ett risktagande. En investering i aktier kan bade 6ka och minska i varde, varfor
det alltid finns en risk for att investerare inte kommer att fa tillbaka hela det investerade kapitalet, eller nagot kapital
alls. Logistris aktie ar noterad vid Spotlight Stock Market sedan 2017. Under perioden 1 januari 2023 —
30 september 2023 har stangningskursen for Logistris aktie uppgatt till som lagst 125 kronor och som hogst
164 kronor. Foljaktligen kan aktiekursen vara volatil. Priset pa Logistris aktier ar bland annat beroende av
utvecklingen av Logistris verksamhet, resultat och finansiella stallning, hur val Logistri lever upp till kommunicerade
mal samt foérandringar i aktiemarknadens forvantningar om framtida vinster och utdelning. Priset pa Logistris aktie
kan darutover paverkas av aktiemarknadens generella utveckling, den ekonomiska utvecklingen i stort samt
omstandigheter hanforliga till Logistris konkurrenter. Om en aktiv och likvid handel med Logistris aktie inte visar sig
hallbar, kan det medféra svarigheter for aktiedgare att avyttra sina aktier vid for aktiedgaren énskad tidpunkt eller
till prisnivéder som skulle rada om likviditeten i aktien var god.

Risker relaterade till utspdadning

Aktiedgare som avstar fran att utnyttja alla eller nagra av sina teckningsratter for att teckna nya aktier i
Foretradesemissionen kommer att bli innehavare av en minskad andel av Logistris aktiekapital, respektive
rostandel, till foljd av att det totala antalet aktier och roster i Bolaget kommer att 6ka vid tilldelning av nya aktier i
Foretradesemissionen. Foretradesemissionen medfér vid full teckning att antalet aktier i Bolaget Okar fran
4 890 000 aktier till 7 335 000 aktier. Utspadningseffekten for de aktiedgare som véljer att inte delta i
Foretradesemissionen uppgar till cirka 33 procent av totala antalet aktier och roster efter genomférandet av
Foretradesemissionen, forutsatt att Foretradesemissionen fulltecknas. Framtida emissioner av aktier eller andra
instrument i Logistri kan leda till en ytterligare utspadning av dgandet for aktiedgare som inte deltar i en sadan
emission, till exempel da aktiedgare valjer att inte utdva sin ratt att teckna aktier eller vid eventuella emissioner som
riktas till andra an Bolagets aktiedgare, till exempel vid apportemissioner, kvittningsemissioner eller riktade
kontantemissioner. Bolaget har sedan Bolagets bildande 2017 genomfért en kapitalanskaffning genom emission




av aktier med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, som betalning vid fastighetsforvarv. Bolaget kan aven i
framtiden besluta om emissioner vilka kan leda till ytterligare utspadning for befintliga aktiedgare.

Avyttring av aktier fran befintliga aktiedgare, eller en uppfattning om att sadan avyttring kan komma att
ske, kan leda till att aktiekursen sjunker

Marknadspriset pa Logistris aktie kan sjunka kraftigt vid storre avyttringar, sarskilt om aktierna avyttras av
aktiedgare med betydande innehav. Ingen av Logistris strre aktiedgare har ingatt s.k. lock up-avtal, det vill saga
forbundit sig att inte avyttra aktier under en viss tid eller att avsta fran att vidta andra transaktioner med liknande
effekt. Varje avyttring av betydande aktieposter i Logistri medfér sannolikt att marknadspriset pa den noterade
aktien sjunker.

NYCKELINFORMATION OM ERBJUDANDET

Pa vilka villkor och enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta vardepapper?

Allmanna villkor

| Foéretradesemissionen ager i forsta hand befintliga aktieagare ratt att teckna nya aktier. Erbjudandet omfattar
hogst 2 445 000 aktier.

Pris: Teckningskursen for Foretradesemissionen uppgar till 80 kronor per aktie.

Foretradesratt: Den som pa avstdamningsdagen den 21 november 2023 ar registrerad som aktiedgare i den av
Euroclear for Logistris rakning férda aktieboken har foretradesratt att teckna aktier i Foretradesemissionen i
forhallande till det antal aktier som innehas pa avstamningsdagen. Sadan aktiedgare i Logistri erhaller en (1)
teckningsratt for var pa avstamningsdagen innehavd aktie i Bolaget. Tva (2) teckningsratter berattigar till teckning
av en (1) ny aktie. Endast ett helt antal aktier kan tecknas. | den utstrackning nya aktier inte tecknas med stdd av
teckningsratter ska dessa tilldelas aktiedgare och andra investerare som har tecknat aktier utan foretradesratt
enligt foljande férdelningsgrunder: | férsta hand ska tilldelning ske till dem som ocksa har anmalt sig for teckning
och tecknat aktier med stdd av teckningsratter, oavsett om tecknaren var aktieagare pa avstdmningsdagen den
21 november 2023 eller inte, i férhallande till det antal teckningsratter som var och en har utnyttjat for teckning av
aktier och, i den man detta inte kan ske, genom lottning. | andra hand ska tilldelning ske till 6vriga som anmalt sig
for teckning utan stdd av teckningsratter, i forhallande till det antal aktier som anges i respektive teckningsanmalan
och, i den man detta inte kan ske, genom lottning. | tredje och sista hand ska tilldelning ske till dem som ingatt
garantiataganden i egenskap av emissionsgaranter. For det fall tilldelning till dessa inte kan ske fullt ut ska
tilldelning ske i férhallande till det belopp som var och en garanterat for teckning och, i den man detta inte kan ske,
genom lottning.

Teckningsperiod: Teckning av aktier i Foretrddesemissionen ska ske under perioden fran och med den
23 november 2023 till och med den 7 december 2023. Bolagets styrelse ager ratt att férlanga teckningsperioden.
En eventuell férlangning av teckningsperioden kommer att offentliggéras genom pressmeddelande sa snart som
mojligt efter att ett sadant beslut har fattats och senast den 7 december 2023.

Handel med teckningsratter: Handel med teckningsratter kommer att 4ga rum pa Spotlight Stock Market under
perioden fran och med den 23 november 2023 till och med den 4 december 2023 under beteckningen
"LOGIST TR”.

Handel med BTA: Handel med BTA berégknas aga rum pa Spotlight Stock Market fran och med den 23 november
2023 till och med den 27 december 2023 under beteckningen "LOGIST BTA”.

De nya aktierna som emitteras i Foretradesemissionen kommer inte att berattiga till den vinstutdelning i
Bolaget om 1,25 kr per aktie, enligt beslut vid arsstamman 2023, som har avstidmningsdag den
29 december 2023.

Utspadningseffekt For de aktiedgare som avstar fran att delta i Erbjudandet uppstar en utspadningseffekt om cirka 33 procent av
kapitalet och rosterna i Bolaget av det totala antalet aktier och roster efter genomférandet av
Foretradesemissionen, forutsatt att Foretradesemissionen fulltecknas.

Kostnader for Bolagets totala kostnader for Erbjudandet berdknas uppga till cirka 4,9 mkr. Courtage utgar ej.

Erbjudandet

Varfor upprattas detta Prospekt?

av emissionslikvid

Motiv och anvandning | Logistri ar ett stabilt och langsiktigt vardeskapande fastighetsbolag som investerar i kommersiella fastigheter

framst inom segmenten lattindustri, lager och logistik. Bolagets fastighetsportfélj har sedan starten 2017 vuxit
framgangsrikt fran cirka 600 mkr till drygt 1 600 mkr per den 30 september 2023 med kontinuerligt god
Idnsamhet och en stark finansiell stallning.

Logistri ser goda mojligheter att fortsatta genomfoéra vardeskapande forvarv och hdjde under varen 2023 de
operativa och finansiella malen fér I6nsamhet och tillvaxt. Bolagets malsattning ar att fastighetsvardet ska
overstiga 5 mdkr vid utgangen av 2028 och for att uppna detta mal kommer Logistri dels behdva genomfora ett
antal forvarv dels ytterligare starka sin kapitalbas. Genom fastighetsférvarv kan Bolaget bredda kundbasen och
diversifiera hyresintdkterna med malsattning att ingen hyresgéast ska representera mer an fem procent av
hyresintakterna vilket minskar risken for enskilda negativa handelser. Hyresnivaerna i Bolagets
fastighetsbestand &ar, dven efter indexjusteringar senaste aret, vasentligt lagre an vad som kravs for
motsvarande nybyggnation och det finns darmed fa rationella skal for hyresgasterna att flytta sin verksamhet
till andra lokaler, vilket minskar vakansrisken i fastigheterna.




Mot denna bakgrund har styrelsen i Logistri, med stéd av bemyndigande fran arsstdmman den 26 april 2023,
beslutat att genomféra Foretradesemissionen om hdgst 2 445 000 aktier till en kurs om 80 kronor per aktie.
Foretradesemissionen kommer vid full teckning att ftillféra Logistri cirka 196 mkr fére avdrag for
emissionskostnader, vilka beréknas uppga till cirka 4,9 mkr inklusive garantiersattning.

Emissionslikviden ska i sin helhet anvandas for att genomféra fastighetsférvarv i enlighet med Bolagets
tillvaxtstrategi. Radande turbulens pa rantemarknaden i kombination med utmaningar inom saval bank- som
obligationsfinansiering forvantas medféra betydande modjligheter till fastighetsforvarv med hog riskjusterad
avkastning. Logistri har i dagslaget inget kapitalbehov utan befintliga medel tillsammans med Overskott fran
rorelsen tacker samtliga ataganden, inklusive saval pagaende som planerade tillaggsinvesteringar i
fastighetsbestandet. Logistri har inte heller nagot refinansieringsbehov under de narmaste 2,5 aren samt en
stabil bas av hyresgaster.

Teckningsforbindelser
och garantidtaganden

Vissa av Logistris storsta aktiedgare daribland Henrik Viktorsson med bolag, Acervo AB, Mattias Stahligren,
Patrik von Hacht och Carl Westerstad samt Logistris VD David Traff har atagit sig att teckna sina respektive
pro rata-andelar motsvarande cirka 45,0 procent av Féretradesemissionen.

Den del av Foretradesemissionen som inte técks av teckningsférbindelserna garanteras av Solid Equity AB (ett
av Henrik Viktorsson indirekt delagt bolag), Acervo AB, Patrik von Hacht och Carl Westerstad pa vissa villkor.
Garantiersattning om tre (3) procent av garanterat belopp utgar i enlighet med garantiatagandena, motsvarande
totalt cirka 3,2 mkr. Varken garantidtagandena eller teckningsforbindelserna ar sakerstallda genom
bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller pa annat satt. Foljaktligen finns det risk att en eller flera berérda
parter helt eller delvis inte kommer att kunna uppfylla sina respektive ataganden.

Foretradesemissionen omfattas saledes till 100 procent av tecknings- och garantiataganden.




RISKFAKTORER

| detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer som anses vésentliga for Logistris verksamhet och framtida utveckling.
Riskfaktorerna hdnfér sig till Logistris bransch och marknader, verksamhet, legala risker, finansiella risker samt risker
hénférliga till vardepapperen och Erbjudandet. Bedémningen av vésentligheten av riskfaktorerna &r baserad pa
sannolikheten fér deras férekomst och den férvdntade omfattningen av deras negativa effekter. | enlighet med
Prospektférordningen &r de riskfaktorer som anges nedan begrénsade till sddana risker som &r specifika fér Bolaget
och/eller vérdepapperen. Redogérelsen nedan &r baserad pa information som &r tillgdnglig per dagen fér detta
Prospekt. De riskfaktorer som fér ndrvarande bedéms mest védsentliga presenteras forst i varje kategori, medan
riskfaktorerna dérefter presenteras utan sérskild rangordning. Bedémning av den férvdntade omfattningen och/eller
effekten av respektive riskfaktors negativa inverkan pa Bolaget gérs enligt en skala med fbljande vérden: lag, medel
och hég. Sannolikheten att risken intréffas bedéms enligt skalan lag, medel och hég.

RISKER RELATERADE TILL LOGISTRIS BRANSCH OCH MARKNAD

Logistri paverkas av det allmdnna konjunkturldget pa Logistris marknader

Logistri ar ett fastighetsbolag som ar inriktat pa kommersiella fastigheter for lattindustri, lager och logistik.
Makroekonomiska faktorer sadsom global och regional ekonomisk utveckling, trender i konsumtionsbeteende,
sysselsattningsgrad, produktionstakt for nya fastigheter, framfér allt inom lager- och logistik, efterfragan och framtidstro
inom handel samt inflation och ranteniva i Sverige paverkar Logistri i flera avseenden. Dessa faktorer paverkar i stor
utstrackning tillgang och efterfragan pa logistik- och industrifastigheter och inverkar darmed pa Logistris uthyrningsgrad
och hyresnivaer. Vidare kan Logistris méjligheter till refinansiering och refinansieringsvillkor paverkas av radande
konjunktur- och ranteldge. For det fall konjunkturen férsémras kan darmed véardet pa, och hyresintékterna fran Logistris
fastighetsbestand, samt Logistris resultat och finansiella stallning komma att férsamras.

Logistri genomfor fran tid till annan fastighetsforvarv som ett led i sin tillvaxtstrategi (se vidare nedan under "Logistris
tillvéxtstrategi riskerar att inte bli framgangsrik”). Under 2022 och bérjan av 2023 har transaktionsmarknaden for
fastigheter i Sverige forsvagats jamfort med tidigare vilket kan kopplas till stigande rantelage och osakerhet kring en
svagare konjunktur och héga byggkostnader, och darmed samre finansieringsférutsattningar. Det finns en risk att
transaktionsmarknaden fortsatter att férsvagas mot bakgrund av radande konjunkturlage vilket skulle kunna fa en
negativ inverkan pa Logistris framtida tillvaxtmajligheter.

Logistri bedémer sannolikheten fér férsdmrade makroekonomiska forutsattningar, och konsekvenserna darav, som
medel, med medel negativ effekt pa Logistris verksamhet, finansiella stallning och resultat for det fall risken realiseras.

Logistris fastighetsbestand kan komma att sjunka i virde

Per den 30 september 2023 &gde Logistri 18 fastigheter. Fastighetsbestandet upptas i balansrakningen till verkligt
varde och forandringarna redovisas i resultatrakningen. Logistris finansiella stallning och resultat ar darmed
exponerade mot férandringar i fastigheternas varde. Logistris bokférda fastighetsvarden uppgick per den 30 september
2023 till 1 630 510 tkr, motsvarande cirka 93,7 procent av Logistris totala tillgangar per samma datum. En férandring
av fastighetsbestandets bokférda varde med +/- 5 procent skulle saledes medfora en resultatpaverkan fére skatt om
cirka +/- 81 526 tkr och efter skatt om cirka +/- 66 636 tkr.

Fastighetsvarderingarna bygger pa Logistris vid var tid géllande hyresavtal samt Bolagets faktiska kostnader.
Fastighetsvarderingarna bygger aven pa framatriktade antaganden som till sin natur &r behaftade med osékerhet.
Sadana antaganden innefattar fastighetsspecifika antagande om hyresnivaer, uthyrningsgrad, driftkostnader,
fastigheters skick respektive marknadsspecifika antaganden som exempelvis makroekonomisk utveckling, allménna
ekonomiska trender, regional ekonomisk utveckling, sysselsattningsgrad, utbud och produktionstakt fér nya fastigheter,
forandringar i infrastrukturen, inflation och rantenivderna i Sverige. Osakerheten varierar med typ av fastighet,
geografiskt lage och med fastighetskonjunktur. Det finns darfor risk att underliggande antaganden i tidigare eller
framtida varderingar av fastigheter kan visa sig felaktiga och det finns risk att Bolagets varderingar inte aterspeglar
framtida forsaljningspris.

Vardet pa Logistris fastigheter kan minska och fastigheternas varde paverkas av flera faktorer, varav vissa ar utom
Bolagets kontroll. Det avser exempelvis den nationella och regionala ekonomiska utvecklingen, forandringar i ranteniva
och inflation, infrastrukturférandringar, nyproduktion av logistik- och lagerytor samt teknik- och geografisk utveckling
som minskar attraktivitet och efterfragan pa sadana ytor som Logistri kan erbjuda inom ramen for sina fastigheter. Det
avser daven marknadsaktdrens intresse for fastighetsinvesteringar, kapitaltilgang och alternativavkastning fran andra
tillgangsslag. Samtliga dessa faktorer paverkar avkastningskravet pa fastighetsinvesteringar och darmed vardet pa
Logistris fastigheter.
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Logistri bedémer sannolikheten fér en betydande nedgang i vardet pa fastighetsbestandet som lag men att det skulle
kunna fa en medel negativ inverkan pa Logistris finansiella stallning och resultat om en betydande nedgang i vardet pa
fastighetsbestandet skulle aktualiseras.

Logistri bedriver verksamhet pa en konkurrensutsatt marknad och kan misslyckas med att konkurrera pa ett
effektivt sétt

Logistri ar verksamt inom fastighetsbranschen med inriktning pa kommersiella fastigheter for lattindustri, lager och
logistik i Sverige. Andra fastighetsbolag med liknande inriktning, bland annat Castellum, Catena, Logistea, SLP och
Sagax konkurrerar med Logistri. Logistris konkurrenskraft ar bland annat beroende av férmagan att férvarva relevanta
fastigheter i attraktiva lagen, att attrahera och behalla hyresgaster samt kvalificerad personal, samt att férutse trender
och behov for nuvarande och framtida hyresgaster och att snabbt anpassa sig till rddande och kommande
marknadsbehov. Dessutom konkurrerar Logistri om hyresgaster, baserat pa bland annat fastighetslage, hyresniva,
storlek, tillganglighet och kvalitet, kundndjdhet samt Logistris renommé.

Konkurrenterna kan ha storre finansiella resurser @n Logistri och battre kapacitet att std emot nedgangar pa
marknaden, battre tillgang till finansiering och potentiella férvarvsobjekt, vara skickligare pa att behalla kompetent
personal och reagera snabbare pa férandringar pa de lokala marknaderna. Dessutom kan konkurrenter ha en hogre
tolerans for 1agre avkastningskrav. Vidare kan Logistri ha stdrre behov av investeringar i sina fastigheter fér att behalla
konkurrenskraften i sitt fastighetsbestand i férhallande till konkurrenterna.

Om Logistri inte lyckas konkurrera pa ett tillfredsstallande satt kan det paverka hyresnivaer och vakansgrader och
Logistris intékter kan minska, vilket i sin tur kan fa en negativ inverkan pa Logistris verksamhet, resultat och finansiella
stallning. Logistri bedomer sannolikheten for att Bolaget inte ska kunna konkurrera pa ett effektivt satt som lag, med
en medel negativ effekt pa Logistris resultat och framtidsutsikter om risken realiseras.

RISKER RELATERADE TILL LOGISTRIS VERKSAMHET

Logistri & exponerat mot hyresrelaterade risker och bortfall av hyresintékter

Logistri ar beroende av hyresintakter vilka paverkas av den langsiktiga efterfragan pa lokaler for lattindustri, lager och
logistik, fastigheternas uthyrningsgrad och erhallen hyresniva. Logistris fastighetsportfélj ar forhallandevis koncentrerad
till antalet fastigheter och hyresgaster, vilket medfér en 6kad exponering mot vakanser och enskilda stora hyresgaster.
Per den 31 december 2022 representerade Logistris tva stérsta hyresgaster vardera omkring 11 procent av de totala
hyresintakterna. Per den 30 september 2023 hade Logistri 25 hyresgaster. Den viktade aterstaende kontraktstiden for
Bolagets samtliga hyresavtal uppgick per den 30 september 2023 till 7,2 ar.

Det finns en risk att Logistris hyresgéaster inte fornyar eller férlanger sina hyresavtal nar de I6per ut, och att Logistri inte
hittar nya hyresgaster, vilket kan leda till minskade hyresintékter och 6kade vakanser, samt 6kade driftkostnader for till
exempel el, vatten, varme och fastighetsskatt, vilka tidigare helt eller delvis tackts av Bolagets hyresgaster. Logistris
hyresgaster ar vidare beroende av narhet till och sakerstallande av tillganglighet till regionala godsfléden. Férandrade
forutsattningar for motorvagar, jarnvag, hamnar och flyg pa grund av brist i underhall, stérre skada eller politiska beslut
kan paverka dessa godsfléden och darmed Logistris uthyrningsgrad och hyresintakter.

Om hyresgaster underlater att fornya eller férlanga sina hyresavtal nar de I6per ut, eller underlater att betala
o6verenskomna hyror i tid eller pa annat satt underlater att fullgéra sina ataganden, kan det ha en vasentlig negativ
inverkan pa Logistris resultat och finansiella stéllning.

Det finns vidare en risk att en eller flera hyresgaster hamnar pa obestand och darmed inte formar erlagga avtalad hyra
och andra erséattningar i tid, eller att hyresgaster staller in betalningar till Logistri av andra skal. Vid en sadan utveckling
foreligger en risk for att Logistri inte kan erhélla betalning i enlighet med hyresavtalen samt att uthyrningsbar yta inte
kan hyras ut pa nytt pa for Logistri lika fordelaktiga villkor, vilket kan medféra att Logistris resultat minskar och/eller att
vardet pa fastigheterna sjunker.

Logistri bedomer sannolikheten for att ovanstdende hyresrelaterade risker av betydelse intraffar som lag, men om
sadana risker materialiseras kan det fa en hdg negativ inverkan péa Logistris finansiella stallning, resultat och likviditet.

Logistri riskerar att fa 6kade eller oférutsedda drift- och underhallskostnader

For perioden den 1 januari — 31 december 2022 uppgick Logistris drift- och underhallskostnader till cirka 6 517 tkr.
Driftkostnader utgdrs bland annat av taxebundna kostnader sasom kostnader for el, renhallning, vatten, varme och
snorojning. Underhallskostnader avser I6pande underhall, reparationer m.m. Per den 31 december 2022 avsag
91 procent av Bolagets totala hyresintékter fastigheter dar hyresgésten bar merparten av fastigheternas kostnader. Nio
fastigheter var uthyrda med avtal dar hyresgasten ansvarar for och bekostar samtliga drift- och underhallskostnader
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(aven utbyte av byggnadsdelar). For sex fastigheter ansvarade Bolaget fér planerat underhall (bdrande konstruktion,
tak, fasader, installationer etc.) men inte I6pande driftkostnader och reparationer. For tre fastigheter ansvarade och
bekostade Bolaget felavhjalpande och planerat underhall samt vidarefakturerade driftkostnader till hyresgasterna. For
de hyresavtal dar inte hyresgasten star for merparten av fastigheternas kostnader finns en risk att Logistri drabbas av
Okade reparations- och underhallskostnader till féljd av olika handelser eller behov som uppkommer. Exempelvis kan
yttre faktorer, sdsom svara vaderforhallanden, leda till hogre kostnader under enskilda kvartal. Logistris driftnetto, och
i slutdndan dess finansiella stallning, skulle kunna paverkas vasentligt negativt i den man det inte ar mojligt att
kompensera for hogre drift- och underhéliskostnader genom att reglera dessa i hyresvillkoren eller omférhandla
hyresavtalen for att hoja hyran.

Logistri bedémer att sannolikheten for 6kade eller oférutsedda drift- och underhallskostnader som lag, med en medel
negativ effekt pa Logistris resultat om risken realiseras.

Logistri @r beroende av sin personal

Forutom Bolagets VD som ar anstalld av Bolaget &r majoriteten av Bolagets lednings- och forvaltningsorganisation
anstallda av Pareto Business Management AB och har uppdraget att férvalta Bolaget genom ett férvaltningsavtal
mellan Bolaget och Pareto Business Management AB. Vid ingangen av rakenskapsaret 2023 bestod Logistris
organisation av sju personer som helt eller till stérsta del arbetar med Bolagets forvaltning. Individuella medarbetares
kunskap, erfarenhet och engagemang ar viktigt for Logistris framtida utveckling. Logistri skulle paverkas negativt, i form
av en period av kunskaps- och resurstapp samt 6kade kostnader for nyrekrytering, om nagon anstalld skulle lamna
Logistri eller om férvaltningsavtalet med Pareto Business Management AB skulle sdgas upp innebarande att ett antal
nyckelpersoner skulle lamna vilket under en begrénsad period kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Logistris resultat
och finansiella stéllning. Logistri bedémer sannolikheten for att Logistri inte kan attrahera och behalla nyckelpersonal
som lag, men med medel negativ effekt pa Logistris framtidsutsikter under en begransad period om risken skulle
realiseras.

Logistris verksamhet ar foremal for tekniska risker

Logistris verksamhet ar exponerad mot olika tekniska risker. Teknisk risk definieras som risk relaterad till den tekniska
hanteringen av en fastighet, sdsom risken for konstruktionsfel, andra latenta defekter och brister, skador (till exempel
genom brand eller annan naturkraft) och féroreningar. Klimatférandringar innebéar ocksa en risk fér egendomsskador
orsakade av vaderfoérhallanden, héjda vattennivaer och forandringar i den fysiska miljon som paverkar fastigheter.
Dessa risker kan 6ka pa sikt vilket kan innebara ett 6kat behov av investeringar i fastigheter som ar belagna i utsatta
omraden for att forhindra att sadana fastigheter blir foraldrade. Det finns en risk att tekniska fel pa en eller flera
fastigheter medfor dkade eller oférutsedda kostnader for Logistri att atgarda sadana fel samt att sadana fel paverkar
vardet pa fastighetsbestandet. For det fall sddana tekniska problem uppstar och kostnaderna inte helt eller delvis kan
tackas av forsakringsskydd eller bekostas av hyresgasterna kan det fa en vasentlig negativ inverkan pa Logistris
resultat. Logistri bedomer sannolikheten for att tekniska fel uppkommer pa fastigheter som lag, med medel negativ
effekt pa Logistris resultat och finansiella stallning om risken realiseras.

Logistris tillvixtstrategi riskerar att inte bli framgangsrik

Logistri har sedan Bolagets bildande 2017 forvarvat olika fastighetsbestand vid tre tillfallen, 2017, 2019 och 2022.
Logistris strategi ar att fortsatta vaxa genom férvarv och vardeskapande utvecklingsprojekt som stéarker Bolagets
kassafldde och riskjusterade avkastning samt att ha riskspridning i den vaxande portféljen. For att uppna ekonomiska
skalférdelar har Logistri beddomt att Bolagets fastighetsportfolj behdver 6ka till att omfatta ett varde éver 5 mdkr innan
utgangen av 2028 genom selektiva forvarv av fastigheter samt investeringar i egna fastigheter.

For att fastighetsférvarv ska kunna genomféras kravs att Iampliga investeringsobjekt kan identifieras och att dessa éar
till férsaljning pa rimliga prisnivaer. Bolagets mdojligheter att genomféra forvarv ar darfér beroende av den aktuella
marknadssituationen och mdgjligheterna kan komma att begrénsas fran tid till annan av det radande utbudet av
kommersiella fastigheter for lattindustri, lager och logistik som ar ute till férsaljning. En brist pa attraktiva forvarvsobjekt
och en 0kad konkurrens om dessa, eller om Logistri gor en felbedémning av till exempel marknaden eller en fastighets
eller ett geografiskt omrades potential, utgdr en risk for att Logistris strategi inte kan implementeras fullt ut, vilket skulle
kunna fa en negativ effekt pa Logistris finansiella stallning och resultat. Logistri bedémer att sannolikheten for att
tillvaxtstrategin inte blir framgangsrik som lag, med lag negativ effekt pa Logistris resultat om risken realiseras.

FINANSIELLA RISKER

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk ar risken for att nddvandig finansiering inte kan erhallas alternativt endast kan erhallas fill
oférdelaktiga villkor eller till vasentligt 6kade kostnader for befintlig eller ny upplaning. Som framgar nedan bestar

12



Logistris externa skuldfinansiering av lan hos M&G Investment Management Limited med en 16ptid som stracker sig till
den 20 juli 2026. Logistris formaga att framgangsrikt refinansiera sina utestaende skuldférpliktelser vid forfall beror pa
potentiella kreditgivares installning, kapitalmarknadens villkor och Logistris finansiella stallning vid tidpunkten for
refinansieringen. Om Logistris belaningsgrad gar upp eller kreditgivare av andra orsaker anser att Logistris
kreditvardighet férsdmras, kan det ha en negativ paverkan pa Logistris refinansieringsmdjligheter och
refinansieringsvillkor, vilket skulle medféra en hégre finansieringskostnad fér Logistri. Dessutom kan utvecklingen pa
kreditmarknaden, sasom férsamring av marknadsforutsattningarna pa finansiella marknaderna eller en férsamring av
det allmdnna konjunktur- och rantelaget, paverka Logistris tillgang till finansiering (se dven nedan under "Risker
relaterade till fluktuerande och stigande réntenivaer”). Logistri beddmer sannolikheten for riskens uppkomst som medel,
med medel negativ effekt pa Logistris likviditet, finansiella stéllning och resultat om risken realiseras.

Risker relaterade till finansiella ataganden och garantier samt kovenanter

Logistris finansiering bestar primart av eget kapital samt rantebarande skulder. Per den 30 september 2023 hade
Bolaget, som enda externa skuldfinansiering, lan hos M&G Investment Management Limited om totalt 774 000 tkr,
férdelat pa tva trancher. Hela lanet &r amorteringsfritt och har en fast genomsnittlig ranta om 2,95 procent med en [6ptid
om fem ar som I6per ut den 20 juli 2026. Lanet ar sakerstallt genom bland annat pant i fastigheter och internlan.
Logistris dotterbolag Logistri Portfolio 1 AB (publ) ("Lantagaren”) och dess dotterbolag inom koncernen som ar parter
till kreditavtalet har aven utfardat garantier for lanet. Kreditavtalet innehaller sedvanliga begransningar, ataganden och
garantier avseende de bolag inom koncernen som ar parter till kreditavtalet och deras respektive tillgangar.
Kreditavtalet innehaller &ven begransningar avseende bland annat ratten att ta upp ytterligare lan, att stalla ytterligare
sakerheter samt begransningar avseende aktieutdelningar fér Lantagaren och vissa av dess dotterbolag. Kreditavtalet
innehaller ocksa bestdmmelser om kontrolldgarskifte (s.k. change of control). Om Logistri bryter mot finansiella
ataganden eller om det sker ett kontrollagarskifte, kan det leda till att lanen forfaller, vilket kan leda till krav pa omedelbar
aterbetalning eller att borgenarer framstaller ansprak pa pantsatta tillgdngar. Om lanet forfaller till omedelbar
aterbetalning finns det en risk att Logistri inte kan erhalla nédvandig finansiering, eller att sadan finansiering endast
kan erhallas pa vasentligt samre villkor och till hdgre kostnader, vilket skulle ha en negativ inverkan pa Logistris formaga
att fullgdéra sina betalningsforpliktelser och foljaktligen forsamra Logistris formaga att fortsatta bedriva verksamheten.
Logistri bedémer sannolikheten for riskens uppkomst som lag, med hoég negativ effekt pa Logistris likviditet och
finansiella stallning om risken realiseras.

Risker relaterade till fluktuerande och stigande rédntenivaer

Logistris verksamhet finansieras med eget kapital samt genom upplaning. Bolagets nuvarande externa
skuldfinansiering utgdrs av lan till fast ranta. For det fall Logistri skulle ta upp lan till rérlig ranta framéver skulle
ranterisken férandras i takt med eventuellt fortsatt stigande styrranta.

Det tidigare historiskt laga rantelaget i Sverige och resten av EU har haft en betydande inverkan pa
fastighetsmarknaden och har lett till ldga avkastningskrav och hdga varderingar av fastigheter, vilket paverkas av de
rantehdjningar som skett i Sverige och omvérlden under senare tid. En 6kning av rantenivaerna medfor en risk for
negativ effekt pa varderingen av Logistris fastighetsbestdnd och Logistri kan behdva redovisa forluster i
resultatrakningen pa grund av marknadsvardesjusteringar, med motsvarande minskning i balansrakningen. Logistri
beddmer sannolikheten fér ovan ranterelaterade risker som lag, med medel negativ effekt pa Logistris balansrakning,
likviditet och resultat om riskerna realiseras.

LEGALA RISKER

Logistri r foremal for framtida mojliga fordandringar i skattelagar och forordningar

For perioden 1 januari 2023 — 30 september 2023 uppgick Logistris skattekostnader till 10 484 tkr. Hanteringen av
skatterattsliga fragor inom Logistri baseras pa tolkningar av gallande och relevant skattelagstiftning, skatteavtal, praxis
pa skatteomradet och andra skatteforeskrifter samt stallningstaganden fran Skatteverket. Logistri inhamtar aven
regelbundet rad fran oberoende skatteexperter i dessa fragor. Det finns en risk att skatterevisioner eller granskningar,
som Logistri och dess dotterforetag fran tid till annan ar féremal for, resulterar i att tillkommande skatter, skattetillagg,
avgifter och/eller rantor paférs Logistri.

Om Logistris tolkning av skattelagstiftning, skatteavtal, praxis och andra skatteforeskrifter eller dess tillamplighet ar
felaktig eller om géllande skattelagstiftning, skatteavtal, praxis och andra skatteféreskrifter eller tolkningar av dessa
andras, aven retroaktivt, kan det leda till en 6kad skattekostnad for Logistri, inklusive skattetillagg och réanta, och fa en
vasentlig inverkan pa Logistris resultat.

Det har genomférts och foreslagits forandringar i skattelagstiftningen de senaste aren inom huvudsakligen
ranteavdragsbegransningar och sa kallad paketering vid fastighetsférvarv. Det finns risk for ytterligare andringar i
lagstiftningen. Om de lagférslag antas som laggs fram av regeringen i SOU 2017:27 avseende férandringar av
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nuvarande inkomstskatt samt stdmpelskatt och skatt pa kapitalvinster samt Lantmateriets rapport "Stampelskatt vid
forvarv av fast egendom genom fastighetsbildningsatgarder” som presenterades den 31 mars 2022, kommer de att ha
en paverkan pa framtida beskattning av fastighetsinvesteringar. Forslaget innebar bland annat att uppskjuten
skatteskuld som hanfér sig till skillnaden mellan skattemassigt restvdrde och marknadsvarde pa fastigheten kommer
att beskattas vid vissa agarforandringar av ett fastighetsdgande bolag, samt att indirekt forsaljning av fastigheter
kommer att bli féremal for stampelskatt. Om lagforslaget skulle genomféras i dess nuvarande form kan detta leda till
att skatt ska betalas pa samtliga av Bolagets framtida avyttringar av fastighetsdgande foretag.

Risker relaterade till regelefterlevnad

Logistris fastighetsverksamhet regleras av och bedrivs i enlighet med ett antal lagar och féreskrifter, bland annat
jordabalken (1970:994), miljobalken (1998:808) och plan- och bygglagen (2010:900). Utdver det regleras
verksamheten av exempelvis detaljplaner, byggnormer och sékerhetsféreskrifter. Det finns en risk att Logistris tolkning
av tilldmpliga lagar och foéreskrifter kan vara felaktig eller att lagar och foreskrifter andras. Det finns vidare en risk att
Logistri inte erhaller nédvandiga tillstand eller andra beslut rérande enskilda projekt eller att sadana tillstand eller beslut
overklagas till domstol. Bristande regelefterlevnad kan &aven leda till ekonomiska forluster, tillsynssanktioner och
ryktesforluster.

Logistris verksamhet paverkas ocksa av de gallande skattereglerna fran tid till annan. Dessa regler har historiskt varit
féremal for forandringar och ytterligare férandringar kan férvantas i framtiden (eventuellt med retroaktiv verkan) (se
aven “Logistri ar féremal for framtida mdjliga féréndringar i skattelagar och férordningar’” ovan). Saddana férandringar
kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Logistris finansiella stéllning och resultat. | handelse av att ovannamnda risker
materialiseras kan det leda till uteblivna intakter, lagre fastighetsvardering, ékade kostnader, forseningar i planerad
utveckling av fastigheter eller pa annat satt ha negativ inverkan pa Logistris verksamhet och framtida utveckling. Logistri
beddmer sannolikheten for riskens uppkomst som lag, med medel negativ effekt pa Logistris resultat om risken
realiseras.

Miljorisker

Logistri bedriver ingen tillstandspliktig verksamhet enligt miljobalken. Logistri har dock hyresgaster som bedriver
tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet enligt miljdbalken eller i évrigt bedriver sddan verksamhet dar det finns
risk for att féroreningar sker inom fastigheten. Enligt miljobalken (1998:808) har den som bedrivit verksamhet som
bidragit till férorening ett ansvar for efterbehandling av fastigheten. Om verksamhetsutdvaren inte kan utféra eller
bekosta efterbehandling av en férorenad fastighet ar den som forvarvat fastigheten, och som vid férvarvet kant till eller
da borde ha upptéckt féroreningarna, ansvarig. Det innebar att krav om avhjalpande under vissa omstandigheter kan
riktas mot Logistri for marksanering eller efterbehandling med anledning av, eller misstanke om, féroreningar i marken,
vattenomraden eller grundvatten. Om nagon av Logistris fastigheter visar sig vara fororenad kan det begrénsa Logistris
planerade anvandning av fastigheten, medféra vasentliga kostnader for efterbehandling och/eller paverka vardet av
fastigheten negativt. Vidare kan hyresgaster vars fastighet blivit férorenad i vissa fall krdva kompensation av Logistri i
form av hyresnedsattning, skadestand eller ersattningslokal, vilket skulle medfdra lagre intékter och hogre kostnader
for Logistri. Om Bolaget skulle misslyckas med att framgangsrikt efterleva befintliga eller nya miljobestammelser skulle
det kunna drabba Bolaget negativt i form av vitesférelaggande och daligt renommé. Logistri beddémer sannolikheten for
riskens uppkomst som lag, men med medel negativ effekt pa Logistris resultat om risken realiseras.

RISKER RELATERADE TILL VARDEPAPPEREN OCH ERBJUDANDET

Aktiekursen kan vara volatil och det finns en risk att det vid var tid inte finns en aktiv och likvid marknad for
handel i Logistris aktier

En investering i aktier innebar alltid ett risktagande. En investering i aktier kan bade 6ka och minska i varde, varfor det
alltid finns en risk for att investerare inte kommer att fa tillbaka hela det investerade kapitalet, eller nagot kapital alls.
Logistris aktie ar noterad vid Spotlight Stock Market sedan 2017. Under perioden 1 januari 2023 — 30 september 2023
har stangningskursen for Logistris aktie uppgatt till som lagst 125 kronor och som hdgst 164 kronor. Foljaktligen kan
aktiekursen vara volatil. Priset pa Logistris aktier ar bland annat beroende av utvecklingen av Logistris verksamhet,
resultat och finansiella stallning, hur val Logistri lever upp till kommunicerade mal samt férandringar i aktiemarknadens
férvantningar om framtida vinster och utdelning. Priset pa Logistris aktie kan darutdver paverkas av aktiemarknadens
generella utveckling, den ekonomiska utvecklingen i stort samt omstandigheter hanforliga till Logistris konkurrenter.
Om en aktiv och likvid handel med Logistris aktie inte visar sig hallbar, kan det medféra svarigheter for aktiedgare att
avyttra sina aktier vid for aktieagaren onskad tidpunkt eller till prisnivaer som skulle rdda om likviditeten i aktien var
god. Logistri bedémer sannolikheten fér att det inte vid var tidpunkt finns en aktiv och likvid marknad fér handel i
Logistris aktier som hog, vilket Logistri bedomer kan ha en hég negativ inverkan pa investerares majligheter att avyttra
sina aktier i Logistri.
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Risker relaterade till utspddning

Aktiedgare som avstar fran att utnyttia alla eller nagra av sina teckningsratter for att teckna nya aktier i
Foretradesemissionen kommer att bli innehavare av en minskad andel av Logistris aktiekapital, respektive rostandel,
till foljd av att det totala antalet aktier och rdster i Bolaget kommer att 6ka vid tilldelning av nya aktier i
Foretradesemissionen. Foretradesemissionen medfor vid full teckning att antalet aktier i Bolaget okar fran 4 890 000
aktier till 7 335 000 aktier. Utspadningseffekten for de aktiedgare som véljer att inte delta i FOretrddesemissionen
uppgar till cirka 33 procent av totala antalet aktier och roster efter genomférandet av Foretradesemissionen, forutsatt
att Foretradesemissionen fulltecknas.

Framtida emissioner av aktier eller andra instrument i Logistri kan leda till en ytterligare utspadning av dgandet fér
aktiedgare som inte deltar i en sadan emission, till exempel da aktiedgare valjer att inte utdva sin ratt att teckna aktier
eller vid eventuella emissioner som riktas till andra an Bolagets aktiedgare, till exempel vid apportemissioner,
kvittningsemissioner eller riktade kontantemissioner. Bolaget har sedan Bolagets bildande 2017 genomfort en
kapitalanskaffning genom emission av aktier med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, som betalning vid
fastighetsforvarv. Bolaget kan aven i framtiden besluta om emissioner vilka kan leda till ytterligare utspadning for
befintliga aktieagare.

Avyttring av aktier fran befintliga aktiedgare, eller en uppfattning om att sadan avyttring kan komma att ske,
kan leda till att aktiekursen sjunker

Marknadspriset pa Logistris aktie kan sjunka kraftigt vid storre avyttringar, sarskilt om aktierna avyttras av aktieagare
med betydande innehav. Ingen av Logistris stérre aktiedgare har ingatt s.k. lock up-avtal, det vill sédga férbundit sig att
inte avyttra aktier under en viss tid eller att avsta fran att vidta andra transaktioner med liknande effekt. Varje avyttring
av betydande aktieposter i Logistri medfér sannolikt att marknadspriset pa den noterade aktien sjunker. Bolaget
beddmer sannolikheten for att risken forverkligas som lag och att risken, om den realiseras, kan ha en lag negativ
inverkan pa Logistris aktiekurs.

Logistris storsta aktiedgare kan utbva ett betydande inflytande 6ver Bolaget

Styrelseledamoten Henrik Viktorsson med bolags dgande uppgar till motsvarande 21,6 procent av rosterna i Logistri.
Den del av Foretradesemissionen som inte tacks av teckningsforbindelser garanteras vidare bland annat av Solid
Equity AB (ett av Henrik Viktorsson indirekt delagt bolag). For det fall garantiatagandet pakallas kan Henrik Viktorsson
med bolags innehav av aktier 6ka ytterligare. Detta innehav gor att namnda agare har ett stort inflytande éver Logistri
och kan komma att paverka bland annat sadana angelagenheter som ar féremal for omréstning pa bolagsstamma,
exempelvis val av styrelse och andring av bolagsordning. Namnda agare har ocksa majlighet att férhindra eller forsvara
for eventuella erbjudanden om férvarv av samtliga aktier i Logistri genom ett offentligt uppkopserbjudande. Namnda
agares intressen kan skilja sig fran eller strida mot Logistris eller évriga aktiedgares intressen.

Handel i teckningsrétter och BTA

Teckningsratter och BTA kommer att handlas pa Spotlight Stock Market under perioden fran och med den 23 november
2023 till och med den 4 december 2023 respektive fran och med den 23 november 2023 till och med den 27 december
2023. Det finns en risk att det inte utvecklas en aktiv handel i teckningsratterna respektive BTA, att tillrAcklig likviditet
inte kommer att finnas eller att teckningsratterna respektive BTA inte kan avyttras. Om en aktiv handel utvecklas
kommer kursen pa teckningsratterna och BTA bland annat bero pa kursutvecklingen for Logistris aktie och kan bli
foremal for stérre volatilitet an vad som galler for aktien. Priset pa Logistris aktie kan falla under teckningskursen i
Foretradesemissionen till foljd av orsaker hanforliga till Logistri saval som en generell nedgang pa aktiemarknaden.

Teckningsférbindelser och garantiataganden &r inte sédkerstéllda

Nagra av Logistris storsta aktiedgare daribland Henrik Viktorsson med bolag, Acervo AB, Mattias Stahligren, Patrik von
Hacht och Carl Westerstad samt Logistris VD David Traff har atagit sig att teckna hela sina respektive pro rata-andelar
motsvarande totalt cirka 45,0 procent av Foéretrddesemissionen. Teckningsférbindelserna ar inte sakerstallda genom
bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller pa annat satt. Foljaktligen finns det en risk att en eller flera av namnda
parter inte kommer att kunna uppfylla sina respektive ataganden, vilket skulle kunna fa en negativ effekt pa
Foretradesemissionens genomférande.

Den del av Féretradesemissionen som inte tacks av teckningsforbindelserna garanteras av Solid Equity AB (ett av
Henrik Viktorsson indirekt delagt bolag), Acervo AB, Patrik von Hacht och Carl Westerstad. Garantidtagandena
gentemot Bolaget ar dock inte sékerstéllda genom pantsattning, sparrade medel eller liknande arrangemang for att
sakerstalla att emissionslikviden fran Foretradesemissionen kommer att tillféras Bolaget. Det finns darmed en risk att
lamnade garantidtaganden i Foretradesemissionen inte uppfylls, vilket skulle kunna fa en negativ effekt pa
Foéretradesemissionens genomférande.
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INBJUDAN TILL TECKNING AV AKTIER | LOGISTRI

Logistris styrelse beslutade den 13 november 2023, med stdéd av bemyndigandet fran arsstamman den 26 april 2023,
att Oka Bolagets aktiekapital genom en nyemission av aktier med foretradesratt for Logistris aktiedgare
("Foretradesemissionen”), samt offentliggjorde samma dag de fullstdndiga Vvillkoren for Erbjudandet.
Foéretradesemissionen omfattar hégst 2 445 000 aktier, ISIN SE0010414615, som emitteras till en teckningskurs om
80 kronor per aktie, innebarande att Bolaget beraknas tillféras cirka 196 mkr fore emissionskostnader, vilka beraknas
uppga till cirka 4,9 mkr.

Bolagets befintliga aktiedgare som pa avstamningsdagen den 21 november 2023 ar registrerade som aktiedgare i den
av Euroclear for Logistris rakning forda aktieboken har foretradesratt att teckna aktier i Foretrddesemissionen i
forhallande till det antal aktier som innehas pa avstadmningsdagen. Sadana aktiedgare i Logistri erhéller en (1)
teckningsratt for var pa avstamningsdagen innehavd aktie i Bolaget. Tva (2) teckningsratter berattigar till teckning av
en (1) ny aktie. Endast ett helt antal aktier kan tecknas. | den utstrackning nya aktier inte tecknas med stéd av
teckningsratter ska dessa tilldelas aktiedgare och andra investerare som har tecknat aktier utan féretradesratt i enlighet
med vad som anges i avsnittet " Villkor och anvisningar’.

Teckningsperioden berdknas paga fran och med den 23 november 2023 till och med den 7 december 2023, eller det
senare datum som beslutas av styrelsen och i évrigt i enlighet med de instruktioner som finns i avsnittet ”Villkor och
anvisningar’. Handel i teckningsratter vantas aga rum pa Spotlight Stock Market under perioden fran och med den
23 november 2023, till och med den 4 december 2023.

Genom Foretradesemissionen 6kar aktiekapitalet i Bolaget med hdgst 2 445 000 kronor, fran 4 890 000 kronor till
7 335 000 kronor, genom utgivande av hdgst 2 445 000 nya aktier. Antalet aktier 6kar darmed med 2 445 000 aktier
fran 4 890 000 aktier till 7 335 000 aktier. Efter Foretradesmissionen kommer aktiekapitalet i Bolaget darmed att uppga
till hdgst 7 335 000 kronor och antalet aktier uppga till hégst 7 335 000 aktier. Utspadning for de aktiedgare som inte
véljer att delta i Foretradesemissionen uppgar till cirka 33 procent av det totala antalet aktier och roster efter
genomférandet av Foretrddesemissionen, forutsatt att Foretradesemissionen fulltecknas.

Tecknings- och garantiataganden

Vissa av Logistris storsta aktiedgare daribland Henrik Viktorsson med bolag, Acervo AB, Mattias Stahigren, Patrik von
Hacht och Carl Westerstad samt Logistris VD David Traff har atagit sig att teckna hela sina respektive pro rata-andelar
motsvarande totalt cirka 45,0 procent av Féretradesemissionen.

Den del av Foretradesemissionen som inte tacks av teckningsatagandena garanteras av Solid Equity AB (ett av Henrik
Viktorsson indirekt delagt bolag), Acervo AB, Patrik von Hacht och Carl Westerstad pa vissa villkor. Garantiersattning
om tre (3) procent av garanterat belopp utgar i enlighet med garantidtagandena, motsvarande totalt cirka 3,2 mkr.
Darigenom omfattas Foretradesemissionen i sin helhet av tecknings- eller garantidtaganden. For det fall
garantiatagandena pakallas kan Henrik Viktorsson med bolags, Acervo ABs, Patrik von Hachts och Carl Westerstads
innehav av aktier 6ka till hogst cirka 34,6, 9,7, 5,0, respektive 2,2 procent av kapital och roster i Logistri. Varken
garantidtagandena eller teckningsatagandena ar sakerstallda genom bankgaranti, sparrmedel, pantsattning eller pa
annat satt. Se vidare avsnittet "Legala frdgor och kompletterande information”.

Hérmed inbjuds aktiedgarna i Logistri att med féretrédesrétt teckna nyemitterade aktier i enlighet med villkoren i
Prospektet.

Stockholm den 20 november 2023
Logistri Fastighets AB (publ)

Styrelsen
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BAKGRUND OCH MOTIV

Bakgrund och motiv till Féretrddesemissionen

Logistri ar ett stabilt och langsiktigt vardeskapande fastighetsbolag som investerar i kommersiella fastigheter framst
inom segmenten lattindustri, lager och logistik. Bolagets fastighetsportfolj har sedan starten 2017 vuxit framgangsrikt
fran cirka 600 mkr till drygt 1 600 mkr per den 30 september 2023 med kontinuerligt god I6nsamhet och en stark
finansiell stallning.

Logistri ser goda méjligheter att fortsatta genomféra vardeskapande forvarv och héjde under varen 2023 de operativa
och finansiella malen for Idonsamhet och tillvaxt. Bolagets malsattning ar att fastighetsvardet ska éverstiga 5 mdkr vid
utgangen av 2028 och for att uppna detta mal kommer Logistri dels behéva genomféra ett antal forvarv dels ytterligare
starka sin kapitalbas. Genom fastighetsférvarv kan Bolaget bredda kundbasen och diversifiera hyresintédkterna med
malséattning att ingen hyresgast ska representera mer an fem procent av hyresintékterna vilket minskar risken for
enskilda negativa handelser. Hyresnivaerna i Bolagets fastighetsbestand ar, aven efter indexjusteringar senaste aret,
vasentligt lagre an vad som kravs for motsvarande nybyggnation och det finns darmed fa rationella skal for
hyresgéasterna att flytta sin verksamhet till andra lokaler, vilket minskar vakansrisken i fastigheterna.

Mot denna bakgrund har styrelsen i Logistri, med stdd av bemyndigande fran arsstdmman den 26 april 2023, beslutat
att genomféra Foretradesemissionen om hogst 2 445000 aktier till en kurs om 80 kronor per aktie.
Foretradesemissionen kommer vid full teckning att tillféra Logistri cirka 196 mkr foére avdrag fér emissionskostnader,
vilka berdknas uppga till cirka 4,9 mkr inklusive garantiersattning.

Anvéndning av emissionslikviden

Emissionslikviden ska i sin helhet anvéandas fér att genomféra fastighetsférvarv i enlighet med Bolagets tillvaxtstrategi.
Radande turbulens pa rantemarknaden i kombination med utmaningar inom saval bank- som obligationsfinansiering
forvantas medfora betydande majligheter till fastighetsférvarv med hog riskjusterad avkastning.

Logistri har i dagslaget inget kapitalbehov utan befintliga medel tillsammans med éverskott fran rérelsen tacker samtliga
ataganden, inklusive saval pagaende som planerade tillaggsinvesteringar i fastighetsbestandet. Logistri har inte heller
nagot refinansieringsbehov under de narmaste 2,5 aren samt en stabil bas av hyresgaster.

Styrelsen fér Logistri &r ansvarig fér innehéllet i detta Prospekt. Enligt styrelsens kdnnedom éverensstdmmer den
information som ldmnas i Prospektet med sakférhéllandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka
dess innebdrd har uteldmnats.

Stockholm den 20 november 2023
Logistri Fastighets AB (publ)

Styrelsen
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VILLKOR OCH ANVISNINGAR

FORETRADESRATT OCH TECKNINGSRATTER

Den som pa avstdamningsdagen den 21 november
2023 ar registrerad som aktieagare i den av Euroclear
for Logistris rakning férda aktieboken har féretradesratt
att teckna aktier i Foretradesemissionen i forhallande
till det antal aktier som innehas pa avstdamningsdagen.
Sadan aktiedgare i Logistri erhaller en (1) teckningsratt
for var pa avstdmningsdagen innehavd aktie i Bolaget.
Tva (2) teckningsratter berattigar till teckning av en (1)
ny aktie. Endast ett helt antal aktier kan tecknas.

Foretradesemissionen kommer, vid full teckning,
medféra att antalet aktier i Bolaget 6kar med

2 445 000, fran 4 890 000 till 7 335 000. Utspadningen
frdn emissionen av aktier i Féretradesemissionen
uppgar till cirka 33 procent baserat pa antal aktier och
roster i Bolaget efter Féretradesemissionen, forutsatt
att Foretradesemissionen fulltecknas.

Aktieagare som valjer att inte delta i Erbjudandet har
mdjlighet att helt eller delvis kompensera sig
ekonomiskt for Foretradesemissionens
utspadningseffekter genom att sélja erhallina
teckningsratter.

TECKNINGSKURS

Teckningskursen for Foretradesemissionen ar
80 kronor per aktie. Courtage utgar e€;j.

AVSTAMNINGSDAG

Avstadmningsdag hos Euroclear for faststéllande av
vilka som har ratt att erhalla teckningsratter i
Foéretradesemissionen infaller den 21 november 2023.
Sista dag fér handel med Logistris aktie inklusive ratt
att delta i Foretradesemissionen ar den 17 november
2023. Aktierna i Logistri handlas saledes exklusive ratt
till deltagande i Foéretradesemissionen fran och med
den 20 november 2023.

TECKNINGSPERIOD

Teckning av aktier i Foretraddesemissionen ska ske
under perioden fran och med den 23 november 2023
till och med den 7 december 2023. Bolagets styrelse
ager ratt att forlanga teckningsperioden. En eventuell
férlangning av teckningsperioden kommer att
offentliggéras genom pressmeddelande sa snart som
mojligt efter att ett sddant beslut har fattats och senast
den 7 december 2023.

EMISSIONSREDOVISNING

Direktregistrerade aktiedgare

Fortryckt emissionsredovisning med vidhangande
bankgiroavi skickas till de aktiedgare, eller féretradare
for aktiedgare, i Bolaget som pa avstamningsdagen
den 21 november 2023 ar registrerade i den av
Euroclear férda aktieboken. Av den fortryckta
emissionsredovisningen framgar bland annat

information om antalet erhallna teckningsratter och det
hela antalet aktier som kan tecknas. Separat VP-avi
som redovisar registrering av teckningsratter pa
aktiedgarens VP-konto kommer inte att skickas ut. Den
som ar upptagen i den i anslutning till aktieboken forda
sarskilda forteckningen éver panthavare och
férmyndare erhaller inte emissionsredovisning utan
meddelas separat.

Férvaltarregistrerade aktiedgare

Aktiedgare vars innehav av aktier i Bolaget ar
férvaltarregistrerat hos bank eller annan forvaltare
erhaller ingen emissionsredovisning fran Euroclear.
Anmalan om teckning och betalning ska i stallet ske i
enlighet med anvisningar fran respektive forvaltare.

Aktiedgare bosatta i vissa obehdériga jurisdiktioner
Tilldelning av teckningsratter och emission av BTAs
och aktier till personer som ar bosatta eller medborgare
i andra lander an Sverige kan paverkas av
vardepapperslagstiftningar i sddana lander.
Foretradesemissionen riktar sig inte till personer med
hemvist i USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada,
Nya Zeeland, Singapore eller Sydafrika eller i nagon
annan jurisdiktion dar deltagande skulle kréva
ytterligare prospekt, registrering eller atgarder an de
som fdljer av svensk ratt. Det Iamnas inget erbjudande
av vardepapper i Bolaget till allmanheten i USA,
Storbritannien eller i nagon medlemsstat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet ("EES”)
férutom Sverige. | Storbritannien och medlemsstater
inom EES forutom Sverige far Erbjudandet av aktier
endast ldAmnas i enlighet med undantag fran
Prospektférordningen och dess motsvarighet i
Storbritannien. De teckningsratter som annars skulle
ha levererats till obehoériga aktiedgare kommer att
saljas och forsaljningslikviden, med avdrag for
kostnader, kommer déarefter att utbetalas till sddana
aktiedgare. Belopp understigande 100 kronor kommer
inte att utbetalas.

HANDEL MED TECKNINGSRATTER

Handel med teckningsratter kommer att &ga rum pa
Spotlight Stock Market under perioden fran och med
den 23 november 2023 till och med den 4 december
2023 under beteckningen "LOGIST TR”. ISIN-kod for
teckningsratterna ar SE0021147139. Vid forsaljning av
teckningsratter évergar saval primar som subsidiar
foretradesréatt till den nya innehavaren.

TECKNING AV AKTIER MED STOD AV
TECKNINGSRATTER

Teckning av aktier med stdd av teckningsratter ska ske
genom samtidig kontant betalning under perioden fran
och med den 23 november 2023 till och med den

7 december 2023. Efter teckningsperiodens utgang blir
outnyttjade teckningsratter ogiltiga och saknar darmed
varde. Outnyttjade teckningsratter kommer darefter
utan sarskild avisering fran Euroclear att avregistreras
fran respektive aktiedgares VP-konto.

18



For att inte vardet av teckningsratterna ska ga forlorat
maste innehavaren antingen:

e utnyttja teckningsratterna for att teckna aktier
senast den 7 december 2023 eller enligt
instruktioner fran forvaltaren, eller

e sdlja de teckningsratter som inte utnyttjats
senast den 4 december 2023.

Direktregistrerade aktiedgare bosatta i Sverige
Direktregistrerade aktiedgares teckning av aktier med
stdd av teckningsratter sker genom samtidig kontant
betalning vilken ska vara Aktieinvest FK AB
(“Aktieinvest”) tillhanda senast den 7 december 2023
klockan 17.00 (CET), genom ett av féljande alternativ:

Emissionsredovisning — fortryckt inbetalningsavi

Den fortryckta bankgiroavin ska anvandas om samtliga
erhallna teckningsratter enligt emissionsredovisningen
fran Euroclear ska utnyttjas. Inga tillagg eller &ndringar
far goras pa avin eller i belopp att betala.

Anméiningssedel (I) — teckning med stéd av
teckningsrétter

Om teckningsratter har blivit férvarvade eller avyttrade
eller om, av ndgon annan anledning, antalet
teckningsratter som nyttjas fér teckning avser annat
antal an de teckningsratterna som ar specificerade i
emissionsredovisningen fran Euroclear, ska
anmalningssedel (I) for teckning av aktier med stéd av
teckningsratter anvandas for att teckna aktier. Notera
att betalning for tecknade aktier ska ske enligt
instruktionerna pa anmalningssedeln samtidigt som
anmalningssedeln lamnas till Aktieinvest. | detta fall
ska den fortryckta inbetalningsavin fran Euroclear inte
anvandas.

Anmalningssedel () kan erhallas fran Aktieinvest per
telefon +46 8 5065 1795 eller per e-post
emittentservice@aktieinvest.se.

Ifylld anmalningssedel ska vara Aktieinvest tillhanda pa
nedanstaende adress eller e-post senast den
7 december 2023 klockan 17.00 (CET).

Aktieinvest FK AB

Emittentservice

Box 7785

103 96 Stockholm

Telefon: +46 8 5065 1795

E-post: emittentservice@aktieinvest.se (inskannad
anmalningssedel)

Anmalningssedlar som sdnds med post bor avsandas i
god tid fére sista teckningsdag. Observera att anmalan
ar bindande och inga andringar eller tillagg far goras i
fortryckt text pa anmalningssedeln. Ofullstandig eller
felaktigt ifylld anmalningssedel kan, liksom
anmalningssedel som inte atfoljs av erforderliga
identitets- och behdérighetshandlingar, komma att
lamnas utan avseende. | det fall att flera
anmalningssedlar inkommer fran samma tecknare

forbehaller sig Aktieinvest ratten att endast beakta den
sist inkomna anmalningssedeln.

Om teckningslikviden inbetalas for sent, ar otillracklig
eller betalas pa felaktigt satt kan anmalan om teckning
komma att lamnas utan avseende. Erlagd
emissionslikvid kommer da att aterbetalas. Ingen ranta
kommer att utbetalas for sddan likvid.

Direktregistrerade aktiedgare ej bosatta i Sverige
och beréttigade att teckna aktier med stéd av
teckningsrétter

Direktregistrerade aktiedgare som &ar berattigade att
teckna aktier i Féretradesemissionen och som inte ar
bosatta i Sverige och inte heller &r féremal for
restriktioner ovan under rubriken "Aktiedgare bosatta i
vissa obehériga jurisdiktioner” och som inte kan
anvanda den fortryckta bankgiroavin, kan betala i SEK
genom bank i utlandet enligt nedanstaende
instruktioner:

Kontoinnehavare: Aktieinvest FK AB
IBAN: SE9230000000032191711073
BIC: NDEASESS

Bank: Nordea Bank Abp, filial i Sverige

Vid betalning maste tecknarens namn, VP-
kontonummer och OCR referens fran
emissionsredovisningen anges. Betalningen ska vara
Aktieinvest tillhanda senast den 7 december 2023.

Om teckning avser annat antal aktier an det som
framgar av emissionsredovisningen ska i stallet en
anmalningssedel () anvandas. Anméalningssedlar kan
bestallas genom att kontakta Aktieinvest under
kontorstider pa telefonnummer +46 8 5065 1795 eller
per e-post emittentservice@aktieinvest.se.
Anmalningssedel och betalning ska vara Aktieinvest
tillhanda senast den 7 december 2023 kl. 17:00 (CET).

Forvaltarregistrerade aktiedgare

Innehavare av depa hos forvaltare som dnskar teckna
aktier i Féretradesemissionen med stod av
teckningsratter ska anmala sig fér teckning i enlighet
med instruktioner fran sina respektive forvaltare.

BETALDA TECKNADE AKTIER (BTA)

Efter erlagd betalning och teckning kommer Euroclear
att sénda ut en VP-avi som en bekréaftelse pa att BTA
bokats in pa tecknarens VP-konto. Aktier kommer att
bokféras som BTA pa VP-kontot till dess att
registreringen av Féretradesemissionen skett hos
Bolagsverket. Aktier forvantas registreras hos
Bolagsverket omkring vecka 51, 2023. Darefter
kommer BTA bokas om till aktier. Leverans av nya
aktier vantas ske omkring vecka 1, 2024. Nagon VP-
avi utsands inte fran Euroclear i samband med denna
ombokning. Depakunder hos forvaltare erhaller BTA
och information i enlighet med respektive forvaltares
rutiner. Handel med BTA berdknas aga rum pa
Spotlight Stock Market fran och med den 23 november
2023 till och med den 27 december 2023 under
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beteckningen "LOGIST BTA”. ISIN-koden for BTA ar
SE0021147147. Institut med erforderliga tillstand star
till din tjanst med formedling av kép och foérsaljning av
BTA.

TECKNING AV AKTIER UTAN STOD AV
TECKNINGSRATTER

Teckning av aktier kan aven ske utan stéd av
teckningsratter dvs. teckning utan foretradesratt.

Teckning utan foretradesratt ska ske under samma
tidsperiod som teckning med foretradesratt, det vill
saga fran och med den 23 november 2023 till och med
den 7 december 2023 klockan 17.00 (CET).

Direktregistrerade aktiedgare och évriga
Intresseanmalan om att teckna aktier utan
foretradesratt ska goras pa anmalningssedel (11).
Sadan anmalningssedel kan erhallas fran Aktieinvest
per telefon +46 8 5065 1795 eller dess webbplats
https://www.aktieinvest.se/emission/logistri2023, eller
fran Bolagets hemsida, www.logistri.se. Ifylld
anmalningssedel ska vara Aktieinvest tillhanda pa
nedanstaende adress eller e-post senast den

7 december 2023 klockan 17.00 (CET).

Aktieinvest FK AB

Emittentservice

Box 7785

103 96 Stockholm

Telefon: +46 8 5065 1795

E-post: emittentservice@aktieinvest.se (inskannad
anmalningssedel)

Observera att anmalan ar bindande och att inga
andringar eller tillagg far goras i fortryckt text pa
anmalningssedeln. Ofullstandig eller felaktigt ifylld
anmalningssedel kan, liksom anmalningssedel som
inte atfoljs av erforderliga identitets- och
behérighetshandlingar, komma att Idmnas utan
avseende eller teckning kan komma att bedémas ha
skett for ett Iagre belopp. Vid teckning utan stéd av
teckningsratter av ett belopp som &verstiger
motsvarande 15 000 euro ska vidimerad id-handling
och KYC-blankett bifogas. Endast en anmalningssedel
per tecknare kommer att beaktas. | det fall att flera
anmalningssedlar inkommer fran samma tecknare
forbehaller sig Aktieinvest ratten att endast beakta den
senaste inkomna anmalningssedeln.

Teckning kan &ven ske elektroniskt med Bank-ID eller
nordiskt elD. Ga in pa
https://www.aktieinvest.se/emission/logistri2023, och
folj instruktionerna.

Férvaltarregistrerade aktiedgare

Depakunder och férvaltare som dnskar teckna aktier i
Foretradesemissionen utan stdd av teckningsratter
maste anmala sig for teckning till och i enlighet med
instruktioner fran sin eller sina forvaltare, som aven
hanterar besked om tilldelning och andra fragor.

Tilldelningsprinciper

For det fall inte samtliga aktier tecknas med stdd av
teckningsratter ska styrelsen, inom ramen fér
Foretradesemissionens hogsta belopp, besluta om
tilldelning av aktier till dem som anmalt sig for teckning
utan stdd av teckningsratter enligt féljande
férdelningsgrunder:

e | forsta hand ska tilldelning ske till dem som
ocksa har anmaélt sig for teckning och tecknat
aktier med stéd av teckningsratter, oavsett om
tecknaren var aktiedgare pa avstamningsdagen
den 21 november 2023 eller inte, i férhallande till
det antal teckningsratter som var och en har
utnyttjat for teckning av aktier och, i den man
detta inte kan ske, genom lottning.

e | andra hand ska tilldelning ske till 6vriga som
anmalt sig for teckning utan stéd av
teckningsratter, i forhallande till det antal aktier
som anges i respektive teckningsanmalan och, i
den man detta inte kan ske, genom lottning.

e | tredje och sista hand ska tilldelning ske till dem
som ingatt garantiataganden i egenskap av
emissionsgaranter. For det fall tilldelning till
dessa inte kan ske fullt ut ska tilldelning ske i
forhallande till det belopp som var och en
garanterat for teckning och, i den man detta inte
kan ske, genom lottning.

Besked om tilldelning av aktier tecknade utan stéd
av teckningsriétter

Besked om eventuell tilldelning av aktier tecknade utan
stdd av teckningsratter Iamnas genom utskick av
avrakningsnota, vilket beraknas ske omkring den

11 december 2023. Handel i de nya aktierna kan inte
inledas innan tilldelningsbesked och beraknas forst ske
under vecka 1 2024 enligt vad som framgar nedan.
Inget meddelande utgar till dem som inte erhallit
tilldelning. De tecknade och tilldelade aktierna ska
betalas kontant i enlighet med instruktionerna pa
avrakningsnotan som skickas till tecknaren. Erlaggs ej
likvid i ratt tid kan aktierna komma att 6verlatas till
annan. Skulle forsaljningspriset vid sadan dverlatelse
komma att understiga emissionskursen, kan den som
ursprungligen erhallit tilldelning av dessa aktier komma
att fa svara for hela eller delar av mellanskillnaden.

RATT TILL UTDELNING

Utdelning betalas ut efter beslut av bolagsstdmman.
Utbetalning av utdelningen ombesorjs av Euroclear
eller, for forvaltarregistrerade innehav, enligt respektive
forvaltares rutiner. Ratt till utdelning tillfaller den som
pa den faststéllda avstamningsdagen var registrerad
som agare av aktier i den av Euroclear forda
aktieboken. De nya aktierna medfér ratt till utdelning
forsta gangen pa den forsta avstdmningsdagen for
utdelning till aktier som infaller ndrmast efter det att de
nya aktierna registrerats i den av Euroclear forda
aktieboken. De nya aktierna som emitteras i
Foretradesemissionen kommer inte att berattiga till
den vinstutdelning i Bolaget om 1,25 kr per aktie,
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enligt beslut vid arsstdmman 2023, som har
avstamningsdag den 29 december 2023.

HANDEL MED NYA AKTIER

Bolagets aktier ar foremal for handel pa Spotlight Stock
Market under kortnamnet LOGIST med ISIN-kod
SE0010414615. Efter att Bolagsverket registrerat
Foéretradesemissionen kommer dven de nya aktierna
att handlas pa Spotlight Stock Market. D& omvandling
fran BTA till aktier och handel med de nya aktierna
beréknas inledas forst under vecka 1 2024 kommer de
nya aktierna inte att berattiga till den vinstutdelning om
1,25 kr per aktie som har avstdmningsdag den

29 december 2023.

OATERKALLELIG TECKNING

Bolaget ager inte ratt att avbryta
Foéretradesemissionen. Teckning av aktier, med eller
utan stdd av teckningsratter, ar oaterkallelig och
tecknaren far inte aterkalla eller andra en teckning av
aktier. | det fall att flera anmalningssedlar inkommer
frAn samma tecknare férbehaller sig Aktieinvest ratten
att endast beakta den senaste inkomna
anmalningssedeln.

OFFENTLIGGORANDE AV UTFALLET |
FORETRADESEMISSIONEN

Det slutliga utfallet av Féretrddesemissionen beraknas
offentliggéras omkring den 11 december 2023.

VIKTIG INFORMATION OM BESKATTNING

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i
Sverige kan paverka de eventuella intédkter som erhalls
fran aktier i Logistri. Beskattningen av eventuell
utdelning, liksom kapitalvinstbeskattning och regler om
kapitalforluster vid avyttring av vardepapper, beror pa
varje enskild aktiedgares specifika situation. Sarskilda
skatteregler galler for vissa typer av skatteskyldiga och
vissa typer av investeringsformer. Varje innehavare av
aktier och teckningsratter bor darfér radfraga en
skatteradgivare for att fa information om de sarskilda
konsekvenser som kan uppsta i det enskilda fallet,
inklusive tillampligheten och effekten av utlandska
skatteregler och skatteavtal.

INFORMATION OM BEHANDLING AV
PERSONUPPGIFTER

Den som tecknar, eller anmaler sig for teckning, av
aktier i Féretrddesemissionen kommer att [Amna
personuppgifter till Aktieinvest. Personuppgifter som
lamnas till Aktieinvest kommer att behandlas i
datasystem i den utstrackning det kravs for att
administrera Féretradesemissionen. Aven
personuppgifter som inhdmtas fran annan kélla an de
personuppgifterna avser kan komma att behandlas.
Det kan ocksa férekomma att personuppgifter
overlamnas till och behandlas av Logistri.
Informationen om behandling av personuppgifter

lamnas av Aktieinvest, som ar personuppgiftsansvarig
for behandlingen av personuppgifter. Aktieinvest tar
emot begaran om rattelse eller radering av
personuppgifter pa den adress som anges i avsnittet
"Adresser’.

INFORMATION OM LEI- OCH NID-NUMMER

Enligt Europaparlamentets och radets direktiv
2014/65/EU ("MIiFID 1I") behéver alla investerare fran
och med den 3 januari 2018 ha en global
identifieringskod for att kunna genomféra
vardepapperstransaktioner. Dessa krav medfér att
juridiska personer behdéver ansdka om registrering av
en sa kallad Legal Entity Identifier ("LEI”) och fysiska
personer ta reda pa sitt National ID Number (*NID”) for
att kunna teckna aktier i Foretradesemissionen.
Observera att det ar tecknarens juridiska status som
avgor om en LEI-kod eller ett NID som behdvs, samt
att Aktieinvest kan vara férhindrad att utféra
transaktionen at personen i fraga om LEI-kod eller NID
(sasom tillampligt) inte tillhandahalls. Juridiska
personer som behoéver skaffa en LEI-kod kan vanda sig
till nagon av de leverantérer som finns pa marknaden.
Instruktioner for det globala LEI-systemet finns pa
www.gleif.org. For fysiska personer som har enbart
svenskt medborgarskap bestar NID av beteckningen
"SE” foljt av personens personnummer. Om personen i
fraga har flera medborgarskap eller nagot annat an
svenskt medborgarskap kan NID vara nagon annan typ
av nummer. Lds mer om NID pa
www.aktieinvest.se/NID/. Den som avser teckna aktier i
Foretradesemissionen uppmanas att ansdka om
registrering av en LEI-kod (juridiska personer) eller ta
reda pa sitt NID (fysiska personer) i god tid for att &ga
ratt att delta i Foretrddesemissionen och/eller kunna
tilldelas aktier som tecknas utan stéd av
teckningsréatter.

Ovrig information

Aktieinvest agerar emissionsinstitut i anledning av
Foretradesemissionen. Att Aktieinvest ar
emissionsinstitut innebér inte att Aktieinvest betraktar
den som anmalt sig for teckning av aktier i
Foretradesemissionen som en kund. Darmed kommer
Aktieinvest inte att kundkategorisera tecknaren eller
genomféra en passandebeddmning i enlighet med
lagen (2007:528) om vardepappersmarknaden
avseende teckningen. For det fall ett for stort belopp
betalats in av en tecknare for aktier kommer
Aktieinvest ombesorja aterbetalning av dverskjutande
belopp. Om teckningslikvid inbetalas for sent, ar
otillracklig eller betalas pa ett felaktigt satt kan anmalan
om teckning komma att Idmnas utan beaktande eller
teckning ske med ett lagre belopp. Betald likvid som €j
tagits i ansprak kommer i sa fall att aterbetalas. Ingen
ranta utgar pa sadan likvid. Férutom vad som
uttryckligen anges hari har ingen finansiell information i
detta Prospekt reviderats eller granskats av Bolagets
revisor.
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SA HAR GOR DU

Villkor

For varje befintlig aktie i Logistri pa avstamningsdagen erhaller du en (1) teckningsratt. Tva (2) teckningsratter berattigar till teckning
av en (1) ny aktie. Endast ett helt antal aktier kan tecknas.

Teckningskurs Avstamningsdag Teckningsperiod Handel med teckningsratter
80 kronor per aktie 21 november 2023 23 november — 7 december 2023 23 november — 4 december
2023

Teckning av aktier med stod av teckningsratter
1. Du tilldelas teckningsratter

For varje aktie i Logistri som du en (1) teckningsrétt

inne:'har den 21 novemper 20"23 En (1) aktie i Logistri > i Logistri
erhaller du en (1) teckningsratt

2. Sa hér utnyttjar du teckningsratter
Tva (2) teckningsratter + 80 kronor Tva (2) teckningsratter En (1) ny aktie
ger en (1) ny aktie i Logistri + 80 kronor —> i Logistri’

3. Ar du direktregistrerad aktiedgare eller har du aktierna hos forvaltare?

Om du utnyttjar samtliga teckningsratter, anvand den utsanda fortryckta

—> bankgiroavin fran Euroclear.
Du har VP-konto (dvs. ar direkt- Om du har kopt, salt eller éverfort teckningsratter till/fran ditt VP-konto, fyll
registrerad) och bor i Sverige i anmalningssedeln for teckning med stdd av teckningsratter.
Anmalningssedel kan erhallas fran Aktieinvest
—> (www.aktieinvest.se/emission/logistri2023) och fran Logistri

(www.logistri.se). Betalning gors i enlighet med instruktionerna pa
anmalningssedeln senast den 7 december 2023.

Se ovan. Betalning gors senast den 7 december 2023 i enlighet med
Du har VP-konto (dvs. ar direkt- instruktionerna under "Direktregistrerade aktiedgare ej bosatta i Sverige
registrerad) och bor utomlands? —> och beriéttigade att teckna aktier med stéd av teckningsrétter’ i avsnittet
"Villkor och anvisningar’.

Om du har dina aktier i Logistri i en eller flera depaer hos bank eller
—_ vardepappersinstitut far du information fran din/dina férvaltare om antal
teckningsratter. Folj de instruktioner du far fran din/dina forvaltare.

Du har depa (dvs. har
forvaltarregistrerade aktier)

Teckning av aktier utan stéd av teckningsratter

Anvand anmalningssedeln for teckning utan stdd av teckningsratter.
Anmalningssedel kan erhallas fran Aktieinvest

DU e Y Peris —> (www.aktieinvest.se/emission/logistri2023) och fran Logistri
(www.logistri.se).

Du har depa (dvs. har Teckning och betalning ska ske genom respektive forvaltare. Folj de

forvaltarregistrerade aktier) —> instruktioner du far fran din/dina forvaltare.

Notera att vissa forvaltare kan ha kortare anmélningstid. Kontrollera instruktionerna fran respektive forvaltare.

" Notera att de nya aktierna inte kommer att beréttiga till den vinstutdelning i Bolaget om 1,25 kr per aktie som har avstamningsdag den 29 december
2023.

2 Notera att sarskilda regler géaller aktiedgare bosatta i USA och vissa andra jurisdiktioner. Se "Aktiedgare bosatta i vissa obehériga jurisdiktioner” i
avsnittet "Villkor och anvisningar”.
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VERKSAMHETSBESKRIVNING
Oversikt

Logistri ar ett svenskt noterat fastighetsbolag specialiserat pa kommersiella fastigheter for lattindustri, lager och logistik.
Bolagets fastighetsportfolj har sedan starten 2017 vuxit fran cirka 600 mkr till drygt 1 600 mkr per den 30 september
2023, med kontinuerligt god I6nsamhet och en stark finansiell stallning. Visionen ar att vara en stabil och langsiktig
partner till foretag som efterfragar verksamhetsanpassade och hallbara lokaler. Bolagets ¢vergripande malséattning ar
att med hogt kundfértroende generera ett stabilt kassafldde och en hég riskjusterad avkastning.

Logistris hyresgaster ar verksamma inom olika branscher dar flertalet ar svenska och internationella industri- och
verkstadsbolag. Fastigheterna ar beldgna i sédra och mellersta Sverige, i nara anslutning till strategisk infrastruktur
som stdrre vagar, jarnvag och hamnar. Bolagets mal ar att forvalta och utveckla fastigheterna langsiktigt och hallbart.

Utveckling och férvaltning samt férvarv

Logistris verksamhet ar inriktad pa utveckling och férvaltning av fastigheter inom det ovan beskrivha segmentet samt
forvarv av fastigheter och mark Iampade for 1attindustri, lager och logistik. Logistri investerar primart i fastigheter dar
hyresgasterna har en lang historik pa platsen och dar fastigheterna utgér en strategisk tillgang for hyresgasternas
verksamhet. | flera fall innebar det féregaende att produktionsanlaggningar utgér en integrerad del av byggnaderna pa
fastigheterna. Fastigheterna hade per den 30 september 2023 ett genomsnittligt marknadsvarde pa cirka 8 900 kr/kvm
vilket bedéms vara vasentligt lagre jamfért med motsvarande nybyggnation. Hyresnivderna speglar det laga
marknadsvardet och beddms darmed verka avhallande for Logistris hyresgéaster att flytta sin verksamhet till andra
lokaler och minskar darmed risken foér vakanser.

Genom aktiv forvaltning och utveckling skapas langsiktiga forutsattningar for 6kad I6nsamhet, stabilitet och
vardeutveckling — bade for Logistris dgare och dess hyresgaster. Logistri bedriver utvecklingsarbete i hela spannet;
fran utredningar i tidigt skede till mer handfasta ombyggnads- eller utvecklingsprojekt. Huvudsakligen omfattar
fastighetsutvecklingsarbetet fyra projekttyper:

e  Hyresgéstdrivna: Om-/tillbyggnader for Bolagets hyresgéaster for att optimera anvandningen av befintliga
lokaler.

e Driftnettooptimering: Projekt som syftar till att effektivisera energianvandning och minskad klimatpaverkan.

e  Fastighetsutveckling — i befintlig byggnad: Forbattrat nyttjande av existerande areor genom effektivisering och
konvertering av till exempel allmanna areor eller aldre kontor.

e  Projektutveckling — nybyggnation: Fran utredningar i tidigt skede, utveckling av ny detaljplan,
fastighetsreglering, projektering och genomférande av nyproduktionsprojekt.

Viktiga historiska handelser

2017

Bolaget bildas av Pareto Securities och forvarvar sin forsta fastighetsportfolj bestadende av sju lager- och
lattindustrifastigheter i sodra Sverige omfattande ett bestand om cirka 100 000 kvm. | samband med transaktionen
genomfdr Bolaget en riktad emission av aktier om cirka 252 mkr samt emitterar ett obligationslan om 375 mkr (genom
Logistris dotterbolag Logistri Portfolio AB 1 (publ)) fér att finansiera férvarvet.

Bolagets aktie noteras i samband darmed pa Spotlight Stock Market (davarande AktieTorget).

2019
Bolaget utdkar sitt fastighetsbestand genom forvarv av totalt tio fastigheter till ett virde om 584 mkr med en
uthyrningsbar area om cirka 70 000 kvm, beldgna i s6dra och mellersta Sverige.

For att finansiera forvarvet emitterar Bolaget ett obligationslan om 350 mkr med forfall i maj 2021 samt genomfér en
riktad nyemission och tillférs 237 mkr.

2021

Bolaget genomfor refinansieringsatgarder och tecknar avtal med M&G Investment Management Limited som langivare
avseende ett [an om 700 mkr (utdkas senare till 774 mkr for tillaggsforvarv nedan). Lanet ar amorteringsfritt och har en
fast ranta samt en 16ptid om fem ar. Bolaget I6ser tidigare utestaende obligationslan.

Bolaget sager upp avtalet med Pareto Securities som ger Pareto Securities exklusivitet vad galler finansiell radgivning,
med anledning av att Logistris fastighetsbestand vaxer och som ett led i den uttalade tillvaxtstrategin. Samarbetet med
Pareto Securities avseende forvaltning fortloper.
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2022
Bolaget genomfor en sale & lease back-affar och forvarvar en industrifastighet i Motala till ett fastighetsvarde om cirka
74 mkr och med en uthyrningsbar area om cirka 12 408 kvm.

David Traff utses som ny VD med tilltrade i februari 2023.
Organisation

Per dagen foér detta Prospekt ar endast VD anstdlld av Bolaget och 6vriga sju medarbetare i lednings- och
forvaltningsorganisationen ar anstallda av Pareto Business Management AB som har uppdraget att forvalta Bolaget
genom ett férvaltningsavtal mellan Bolaget och Pareto Business Management AB. Nuvarande avtalstid for
forvaltningsavtalet 16per ut i april 2024 men kan komma att forlangas, se vidare i avsnittet "Legala frdgor och
kompletterande information — Vésentliga avtal”. Bolagsledningen bestar av VD, vice VD/COO, CFO och Fastighetschef.
Utover ledningen bestar organisationen av Koncernredovisningsansvarig, Redovisningsekonom, Hyresadministrator
och Legal/Compliance (radgivande specialistfunktion pa behovsbasis). Fér mer information om styrelsen och
bolagsledningen, se avsnittet "Styrelse, ledande befattningshavare och revisor’.

Mal och strategi

Bolaget tillampar féljande mal, strategi och utdelningspolicy:

Strateqi

e Forvarva fastigheter inom segmenten lattindustri, lager och logistik i attraktiva lagen i sédra och mellersta
Sverige med narhet till strategisk infrastruktur. Prioritera sale and leaseback-transaktioner med finansiellt
stabila hyresgaster och langa hyreskontrakt.

e  Proaktiv utveckling av befintligt fastighetsbestand, skapa nya byggratter samt till- och nybyggnation pa egen
mark.

e Bred och differentierad kundbas med fokus pa hyresgaster som verkar inom branscher med stabil och
langsiktig efterfragan.

e Verksamheten ska bedrivas pa ett resurseffektivt satt dar negativ miljopaverkan minimeras och som gynnar
social hallbarhet.

Operativa mal

e Fastighetsvarde som Overstiger 5 000 mkr vid utgangen av 2028.
e Bredda kundbasen sa att ingen hyresgast representerar mer an 5 procent av hyresintakterna.
¢ Notera Bolagets aktier pa Nasdaq Stockholm.

Finansiella méal och riskbegransningar

e  Forvaltningsresultatet ska 6ka med minst 10 procent per ar éver en femarsperiod for befintlig portfdl].
e Avkastning pa eget kapital ska i genomsnitt uppga till minst 15 procent éver en femarsperiod.

o Nettobelaningsgraden ska langsiktigt inte dverstiga 55 procent.

¢ Rantetackningsgraden ska 6verstiga 2,5 ggr.

Hallbarhetsmal

Logistri avser att miljocertifiera majoriteten av Bolagets fastigheter inom de narmsta fem aren. Fér nybyggnationer, och
dar sa ar mdgjligt, for befintliga fastigheter ska Bolaget uppna atminstone BREEAM "very good" eller alternativt
motsvarande certifieringsstandard som ar vedertagen pa marknaden.

Utdelningspolicy

Arlig utdelning ska motsvara 30 till 50 procent av utdelningsbart resultat.

Hallbarhetsarbete och ESG3

Ansvarsfull affarsverksamhet och ESG-fragor ar en central och viktig del av Logistris verksamhet och I6nsamhetsmal.
Logistri ska leva upp till hogt stallda férvantningar pa en sund och etiskt hallbar affarsverksamhet genom transparens,
kunskap om lagar, regler och god branschstandard. Logistri ska arbeta for att Bolagets miljopaverkan ar sa begransad
som praktiskt mojligt. Detta inkluderar dven Bolagets hyresgaster och samarbetspartners, i den man Bolaget kan
paverka dessa.

3 ESG = Environmental, Social, and Governance, dvs Miljé, Samhalle och Styrning.

24



Fastighetsagarnas héallbarhetsarbete handlar till stor del om energianvandningen i hyresgasternas verksamhet, sarskilt
for de fastighetsbolag som inte har en omfattande projektutvecklingsverksamhet. Solceller, LED-belysning,
driftstyrning, vérmepumpar och el-laddstolpar for bilar ar exempel pa investeringar som Logistri har valt att utvardera.

Driftoptimering medfér vinster for Logistri, hyresgasterna, miljon och leder till langsiktigt forbattrade driftnetton. |
forlangningen minskar det hyresgasternas kostnader, gor fastigheterna attraktivare for nya hyresgaster och minskar
restvardesrisken.

Hyreskontrakt

Per den 31 december 2022 representerade Logistris tva storsta hyresgaster vardera omkring 11 procent av de totala
hyresintakterna. Per den 30 september 2023 hade Logistri 25 hyresgaster. Den viktade aterstaende kontraktstiden for
Bolagets samtliga hyresavtal uppgick per den 30 september 2023 till 7,2 ar.

Fastighetsbestand

Bolagets geografiska marknader kombinerat med stabila hyresgaster, ger enligt Bolaget goda férutsattningar for
stabilitet och langsiktig tillvaxt. Logistri agde per den 30 september 2023 18 fastigheter med en total uthyrningsbar yta
om 183 212 kvm till ett fastighetsvarde om 1 631 mkr. Bolagets fastighetsbestand ar produktmassigt inriktat mot
fastigheter inom lattindustri, lager och logistik i Sverige. Fastigheterna ar belagna i sédra och mellersta Sverige, i nara
anslutning till strategisk infrastruktur som storre vagar, jarnvag och hamnar.

Bolagets bestand bestod under rdkenskapsaret som avslutades den 31 december 2022 till storsta del av fastigheter
inom industri (81 procent av hyresintakterna), och darefter lager/logistik (17 procent av hyresintakterna), se nedan.

BRANSCHER LOKALTYP
1%

1%

9%

24 %
15 %
0y
1% 2%
19 % 81%

. PLASTIMDUSTRI LOKALTYP HYRESINTAKT (KR}
FORDOMSINDUSTRI . INDUSTRI 84 926 379
SAMHALLSSERVICE . LAGERMLOGISTIE 17 260 606

. BYGGNADSINDUSTRI KONTORLAGER B30 293
SJOFARTSINDUSTRI . INFRASTRUKTUR 1403 997

METALLINDUSTRI
GROSSISTVERKSAMHET

Diagrammen ovan visar Bolagets bestand per den 31 december 2022.
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Nedanstaende tabell visar Bolagets fastighetsforteckning, storsta hyresgaster m.m. per den 30 september 2023.

Fastighetsbeteckning Storsta hyresgast Kommun Adress Lokalarea

Tackjarnet 3 Johnson Metall AB Orebro Stalgatan 15 22 700 m?
Tingsryd 3:14 Orthex Sweden AB Tingsryd Vaxjovagen 1 21124 m?
Tallen 58 AB Gustaf Kahr Nybro Flyebovagen 10 20 416 m?
Holje 103:9 EBP i Olofstrom AB Olofstrém Agrasjovagen 3-5 18 354 m?
Spjutet 1 & Falevi 2:1 LEAX Skaraborg AB Falkoping Goteborgsvagen 5 16 246 m?
Akaren 7 Vargarda Hus AB Vargarda Terminalgatan 2 12511 m?
Kylskapet 2 Holms Attachments AB Motala Holmsvagen 54 12 408 m?
Solsten 1:127 Zeéderal-Modul Goteborg Harryda Teknologivagen 5 12 396 m?
Algskytten 13 Prototal AB Joénkdping Instrumentvagen 6 10 896 m?
Skraddaren 1 Prototal PDS AB Gotene Hantverksgatan 2 9 275 m?
Prestando 1 Prestando i Trelleborg AB Trelleborg Mellanképingevagen 9 8 555 m?
Skyttbrink 29 SBK Sweden AB Botkyrka Himmelsbodavagen 10 5720 m?
Larlingen 2 R. Ardbo Golv AB Botkyrka Kumla Gardvag 15 4175 m?
Sills 6* Déckia AB Stockholm Edsvallabacken 16 3427 m?
Revisorn 7 Micromatic International AB  Sollentuna Bergkallavagen 31D 2 352 m?
Savare 19:12 Prototal PDS AB Lidkoping Maskrosvagen 3 1714 m?
Osby 1:32 Telia Sverige AB Varmdo Varmdodgatan 3A 943 m?
TOTALT 183 212 m?

*Fastighet upplaten med tomtratt. Tomréttsavtal t o m 2068-10-01, avgéldsperiod t o m 2028-10-01.
Genomforda fastighetstransaktioner efter den 30 september 2023

Logistri offentliggjorde den 31 oktober 2023 att Bolaget tecknat ett ovillkorat avtal om férvarv av fastigheten Lastbilen
5i Tyresd med beraknat tillirdde den 24 november 2023. Fastigheten ar en modern industrifastighet som ar uppférd i
tre etapper mellan 1986 och 2013 och omfattar cirka 3 838 kvm uthyrningsbar area. Utéver namnda forvarv har Logistri
inte genomfoért nagra fastighetstransaktioner efter den 30 september 2023 fram till dagen for Prospektet.

Projektportfolj och investeringar

Per den 30 september 2023 hade Bolaget inte nagra storre pagaende projekt. Efter den 30 september 2023 har Bolaget
inte pabdrjat nagra storre projekt.
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KAPITALSTRUKTUR OCH ANNAN FINANSIELL INFORMATION

Tabellerna i detta avsnitt beskriver Logistris kapitalstruktur och skuldséttning per den 30 september 2023. Information
per den 30 september 2023 i detta avsnitt har hdmtats frén Logistris delarsrapport for perioden 1 januari— 30 september
2023 och har inte varit féremal for granskning eller revision av Bolagets revisor. Tabellerna i detta avsnitt bér lasas
tilsammans med Bolagets finansiella rapporter med tillhérande noter som finns inférlivade i Prospektet genom

hénvisning, se avsnittet "Legala fragor och kompletterande information — Handlingar inférlivade genom hénvisning”.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tabellerna nedan aterger information om Logistris eget kapital och skuldsattning per den 30 september 2023.

Tkr 30 september 2023
Summa kortfristiga skulder (inklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 37745
Mot garanti eller borgen -
Mot sakerhet 31756
Utan sakerhet 5989
Summa langfristiga skulder (exklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 882 192
Mot garanti eller borgen -
Mot sakerhet 774 000
Utan garanti/utan sékerhet 108 1921
Summa eget kapital 820 355
Aktiekapital 4 890
Ovrigt tillskjutet kapital 564 636
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 250 829
Totalt 1740 292

1) Inkluderar langfristiga leasingskulder uppgaende till 4 919 tkr.

NETTOSKULDSATTNING

Tkr 30 september 2023
(A) Kassa och bank 54 278
(B) Andra likvida medel -
(C) Ovriga finansiella tillgangar 36 783
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 91 061
(E) Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men exklusive den

kortfristiga andelen av langfristiga skulder) 22 848
(F) Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder -
(G) Kortfristig finansiell skuldséttning (E+F) 22 848
(H) Kortfristig finansiell skuldsattning netto (G-D) -68 213
(I) Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och skuldinstrument) 778 919

(J) Skuldinstrument -
(K) Langfristiga leverantorsskulder och andra skulder -
(L) Langfristig finansiell skuldséattning (I+J+K) 778 919

(M) Total finansiell skuldsattning (H+L) 710 706

Likviditeten uppgick per den 30 september 2023 till 91 061 tkr. Kortfristig finansiell skuldsattning uppgick per den 30
september 2023 till 22 848 tkr. Langfristig finansiell skuldsattning uppgick per den 30 september 2023 till 778 919 tkr

varav upplaning utgjorde 774 000 tkr.
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ANNAN FINANSIELL INFORMATION

Stillda sakerheter

Logistris stallda sakerheter avser sakerheter for Ian hos M&G Investment Management Limited. Av Logistris upplaning
per den 30 september 2023 &r 100 procent sdkerstallt genom pantsattning i fastigheter och aktier i fastighetsdgande
dotterbolag. Andel sakerstalld finansiering i forhallande till Logistris tillgdngar uppgick per balansdagen den
30 september 2023 till 44 procent.

Tkr 30 september 2023
Fastighetsinteckningar* 858 018
Foretagsinteckningar -
Andelar i dotterbolag 1049 214
Pantsatta fordringar 31756

Eventualférpliktelser -

*Utnyttjat belopp per den 30 september 2023 uppgick till 774 000 tkr.

Eventualforpliktelser och indirekta skulder

Per den 30 september 2023 hade Logistri inga eventualférpliktelser eller indirekta skulder enligt definitionen i
Kommissionens delegerade forordning (EU) 2019/980 och ESMA:s riktlinjer om informationskrav enligt
Prospektférordningen utéver vad som presenteras i tabellerna ovan.

Rorelsekapitalutlatande

Logistris befintliga rorelsekapital ar tillrAckligt for att tilgodose Koncernens behov under den kommande
tolvmanadersperioden. Med tillrackligt rorelsekapital avses Logistris méjlighet att fa tillgang till likvida medel for att
fullgéra sina betalningsforpliktelser vartefter de forfaller till betalning, varvid Logistris behov har baserats pa befintligt
fastighetsbestand.

Anmarkningar fran Bolagets revisor

Inga anmarkningar finns i revisionsberattelserna for den historiska finansiella informationen som omfattas av
Prospektet.

TRENDER OCH VASENTLIGA FORANDRINGAR

Den senaste utvecklingen och aktuella trender

Sedan den 31 december 2022 har Bolaget fortsatt sin tillvaxt genom férvaltning av befintligt fastighetsbestand. | enlighet
med pressmeddelande offentliggjort den 31 oktober 2023 har Bolaget tecknat ett ovillkorat avtal om férvarv av
fastigheten Lastbilen 5 i Tyresd. Det langsiktiga malet om att na en fastighetsportfélj om 5 mdkr vid utgangen av 2028
ligger kvar.

Aven om transaktionsmarknaden métt i volym fortsatt ar pa relativt laga nivaer bedémer Bolaget att det finns goda
mojligheter att genomféra vardeskapande férvarv pa avkastningsnivaer som erbjuder en attraktiv riskjusterad
avkastning inom Logistris prioriterade segment. | motsats till manga bdrsnoterade fastighetsbolag avser Logistri att
vara nettokdpare av fastigheter under 6verskadlig tid. Logistris stabila finansiella stallning ger Bolaget utrymme att
kunna agera framatriktat.

Utover det som beskrivs ovan finns det per dagen fér Prospektet inte nagra for Bolaget kdnda trender, osékerheter,
krav, ataganden eller handelser som med rimlig sannolikhet kommer att fa en vasentlig inverkan pa Bolagets utsikter
under det innevarande rakenskapsaret.

Betydande forandringar efter den 30 september 2023

Det har inte skett ndgra betydande férandringar av Logistris finansiella stallning och resultat sedan den 30 september
2023 annat an att Logistri, som ovan beskrivits, den 31 oktober 2023 offentliggjorde att Bolaget tecknat ett ovillkorat
avtal om férvarv av fastigheten Lastbilen 5 i Tyres6 med beraknat tilltraéde den 24 november 2023.

Vasentliga investeringar sedan den 31 december 2022

Bolaget har inte genomfort nagra vasentliga investeringar efter den 31 december 2022 fram till dagen fér Prospektet.
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

STYRELSEN

Enligt Logistris bolagsordning ska styrelsen besta av lagst fyra och hdgst tio ledaméter utan suppleanter, valda av
aktiedgarna pa bolagsstamman. Per dagen for Prospektet bestar styrelsen av fem styrelseledamoéter. Samtliga
styrelseledamoter valdes vid arsstamman den 26 april 2023 for tiden intill slutet av arsstamman 2024.

Tabellen nedan visar styrelseledamdéterna, deras befattning, nar de valdes férsta gangen samt huruvida de anses
oberoende dels i forhallande till Bolaget, dels i forhallande till Bolagets storre aktiedgare. Styrelsen har sitt sate i
Stockholms kommun, med postadress Logistri Fastighets AB (publ), c/o Pareto Business Management AB, Box 7415,
103 91 Stockholm, Sverige. Bolaget kan nas via telefonnummer +46 70 220 15 84.

Oberoende i forhallande Oberoende i

till Bolaget och forhallande till Bolagets
Namn Uppdrag Invald koncernledningen storre aktieagare
Henrik Viktorsson Ordférande 2019 Ja Nej
Helena Elonsson Ledamot 2023 Ja Ja
Robin Englén Ledamot 2023 Ja Ja
Mattias Stahigren Ledamot 2017 Ja Ja
Patrik von Hacht Ledamot 2017 Ja Ja

Nedan redovisas uppgifter om styrelseledamoéternas befattning, utbildning, erfarenhet, pagaende uppdrag och
tidigare uppdrag under de senaste fem aren, samt aktieinnehav i Logistri. Uppdrag i dotterbolag har exkluderats.

Henrik Viktorsson
(fédd 1975)

Befattning: Styrelseordférande, invald i styrelsen 2019 och ordférande sedan 2020.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Logistri: 1 057 652 aktier.

Utbildning: Ekonom med masterexamen i foretagsekonomi frdn Handelshdgskolan i Abo. Finans- och
ledarskapsexamen fran Executive Education Handelshdgskolan i Helsingfors.

Erfarenhet: Henrik har 6ver 25 ars erfarenhet inom finansbranschen och har tidigare arbetat i dver tio &r som Investment
Manager pa Nordea Bank AB och elva ar som Senior Portfolio Manager samt Deputy CIO pa Alandia Forsakring.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfor Logistri: VD och medgrundare for Solidcap Ab. Styrelseordférande och
styrelseledamot i Solid Equity Aktiebolag (dotterbolag till Solidcap Ab). VD och styrelseledamot i Victory Invest Ab, LW
Invest Ab och AXOS Ab. Styrelseledamot i Mariehus Ab, Gester Consulting and Investment Ab och Vind AX Ab.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistri (senaste fem aren): Tidigare styrelseordférande och styrelseledamot i
Malarasen AB och Delarka Holding AB (publ). Tidigare styrelseledamot i Optinova, Fastighets Ab Sittkoffska Garden,
Solidcap Ab och Flexens Oy Ab.

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen och ej oberoende till Bolagets stdrre aktiedgare.

Helena Elonsson
(fédd 1970)

Befattning: Ledamot, invald i styrelsen 2023.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistri: 0 aktier.

Utbildning: Civilingenjér med masterexamen inom byggnadsteknik fran Kungliga tekniska hégskolan.

Erfarenhet: Helena har éver 20 ars erfarenhet inom projektledning, projektutveckling och fastighetsutveckling for storre
projekt med inriktning pa kdpcentrumhandel, bostader och kontor i Norden. Helena ar ansvarig for projektutveckling pa
Slatté Forvaltning och har tidigare haft seniora befattningar pa bland annat Unibail-Rodamco, Heba, Strabag, Citycon
och Fabege.
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Andra pagé&ende uppdrag/befattningar utanfér Logistri: Styrelseledamot i HELONSON AB och Alnacken AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistri (senaste fem &aren): Styrelseledamot i Nordic Propeye AB och
Bostadsrattsféreningen Fanan nr 8.

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets storre aktiedgare.

Robin Englén
(fodd 1984)

Befattning: Ledamot, invald i styrelsen 2023.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistri: 0 aktier.

Utbildning: Magisterexamen i foretagsekonomi, inriktning redovisning och finans, fran Stockholms universitet.

Erfarenhet: Robin har éver 15 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen och revision och ar idag Partner och CFO i
Green Group AB. Robin har tidigare arbetat pa Pareto Securities och varit VD for bland annat Malarasen AB, Fleming
Properties AB och Origa Care AB. Tidigare var Robin revisor pa Deloitte i Stockholm och Hong Kong.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistri: Styrelseledamot i Green Group AB och ett flertal dotterbolag
som tillhér Green Group-koncernen, Djurgardens Fastigheter Holding AB och ett flertal dotterbolag som tillhér
Djurgardens Fastigheter Holding-koncernen, Green Arkitekten 7 AB, Green Park Sicklaén AB, Solid Equity Aktiebolag,
MarkPrinsen i Trelleborg AB, Preservium Property AB, Organellen 100 AB, Green Park Aga 4 AB, Green Dalenum AB,
MarkPrinsen i Vasteras AB, Appelkusten Fastigheter AB, Appelkusten Holding AB, MarkPrinsen i Landvetter AB, Green
Skaningen 2 AB, Reinvest AB, MarkPrinsen i Partille AB, Green Riddaren 15 AB och K-gardet 56:21 AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistri (senaste fem aren): Tidigare styrelseordférande och styrelseledamot i
flertal dotterbolag som tillhér Halmslatten Fastighets-koncernen, Vrangelsro 5:4 Fastighets AB och Umea Logistiken 3
Fastighets AB. Tidigare styrelseledamot i flertal dotterbolag som tillhér T-C Storage HoldCo-koncernen, flertal
dotterbolag som tillhér Green Group-koncernen, Malarasen AB samt flertal dotterbolag som tillhér Malarasen-
koncernen, Salah AB, 4 Wheel Garage AB, Greenova Aleviken 2 AB, Guldslingan Holding AB, Origa Care AB (publ),
Origa Care Holding AB Fastighetsbolaget Stockholmsfanan 18 AB, Capacitas AB, Fleming Properties AB, Backaheden
Fastighets AB, Green Veddesta 1:29 AB och Midasell5 AB. Tidigare VD i Djurgardens Fastigheter AB, Guldslingan
Holding AB, Djurgardens Fastigheter Holding AB, Malarasen AB, Origa Care AB (publ), Origa Care Holding AB och
Fleming Properties AB.

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets stdrre aktiedgare.

Mattias Stahlgren
(fodd 1972)

Befattning: Ledamot, invald i styrelsen 2017.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Logistri: 340 000 aktier.

Utbildning: Magisterexamen i juridik fran Stockholms universitet.

Erfarenhet: Mattias har dver tio ars erfarenhet fran finansbranschen. Mattias har tidigare arbetat som fondférvaltare pa
Remium dar han forvaltade fonden Remium Smabolag Sverige.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfor Logistri: Styrelseordférande och styrelseledamot i ROOTS FOUND | AB.
Styrelseledamot i SecureAppbox AB, Hero Gaming Group AB och Stalis Invest AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistri (senaste fem aren): Tidigare styrelseordférande och styrelseledamot i
ROOTS ADVISORY & INVEST AB. Tidigare VD fér FAREPAYMENT AB och Fareoffice Car Rental Solutions AB.

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets stdrre aktiedgare.
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Patrik von Hacht
(fédd 1961)

Befattning: Ledamot, invald i styrelsen 2017.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Logistri: 185 000 aktier.

Utbildning: Ekonom med kandidatexamen inom redovisning och finansiering fran Orebro universitet.

Erfarenhet: Patrik har éver 30 ars erfarenhet inom revision, redovisning, finansiering och har tidigare arbetat som CFO
i ett flertal bolag.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistri: Styrelseledamot i Leomar AB och flertal dotterbolag som tillhor
Leomar-koncernen, Medway Invest AB, Fleming Properties AB och SF Struktur 4 AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistri (senaste fem aren): Styrelseordférande och styrelseledamot i
SF Struktur 5 AB. Styrelseledamot i AdMare Ship Management AB, Nordic Alliance Tankers AB och Nordisk
Marinforsakring AB.

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets stdrre aktiedgare.

LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Logistris koncernledning bestar per dagen for Prospektet av fyra personer. Nedan redovisas uppgifter om deras
befattning, utbildning, erfarenhet, pagaende uppdrag och tidigare uppdrag under de senaste fem aren, samt
aktieinnehav i Logistri. Uppdrag i dotterbolag har exkluderats.

Namn Befattning Verksam inom Logistri sedan
David Traff VD 2022
UIf Attebrant Vice VD och COO 2017
Oskar Wigsén" Tf CFO 2023
Johan Ahlstrém Fastighetsforvaltare 2020

1) Ordinarie CFO Anna Karndskog éar foraldraledig per dagen for Prospektet.

David Traff
(fodd 1989)

Befattning: VD sedan 2023.

Eget och néarstdendes aktieinnehav i Logistri: 3 510 aktier och 15 000 teckningsoptioner.

Utbildning: Kandidatexamen i fastigheter och finans fran Kungliga tekniska hogskolan och masterexamen fran Bayes
Business School i London.

Erfarenhet: David har flera ars erfarenhet av fastighetstransaktioner och fastighetsférvaltning och kommer narmast fran
Corem. David har de senaste aren arbetat med transaktioner pa Corem och Klévern. Tidigare har han erfarenhet fran

liknande roller pa Hemfosa och Natwest Nordisk Renting.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistri: Styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Rafsan 8, Stockholm.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfor Logistri (senaste fem aren): -

UIf Attebrant
(fodd 1963)

Befattning: Vice VD och COO sedan 2023.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Logistri: 0 aktier.

Utbildning: Marknadsekonom fran IHM Business School. Kurser inom fastighetsekonomi vid Kungliga tekniska
hdgskolan samt finans och ledarskap vid SSE Executive Education (tidigare IFL vid Handelshégskolan i Stockholm).
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Erfarenhet: UIf har dver 30 ars erfarenhet fran fastighetsbranschen och har tidigare haft flertalet ledande befattningar
pa Atrium Ljungberg, Citycon, CBRE Basale och Fabege. Var tidigare VD for Logistri sedan starten 2017.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistri: Styrelseordférande och styrelseledamot i Vardfastigheter i
Henan AB, Pareto Logistics Sweden AB och One Publicus Gréna Draken 15 AB. VD fér Pareto Business Management
AB, One Publicus Fastighets AB och Pareto Alternative Investments AS, filial Sverige.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistri (senaste fem aren): Tidigare styrelseordférande och styrelseledamot i
Fastighetsaktiebolaget Varmdd Osby 1:32, Fastighetsaktiebolaget Stockholm Silld 6, UA Grén Etablering AB,
AK Etablering AB och LP3 Motkyl 2 AB. Tidigare styrelseledamot i S88 Etablering AB, flertal dotterbolag som tillhér
Terminus SARL-koncernen, flertal dotterbolag som tillhér Pareto Logistics Sweden-koncernen, One Publicus
Fastighets AB och flertal dotterbolag som tillhér One Publicus Fastighets-koncernen, Ml Etablering | AB, M| Etablering
Il AB, Stens6 Holding AB, MS Etablering Il AB, Braviken Logistik Fastigheter AB, PBM Etablering 1 AB, Borglanda
Fastighets AB och Borglanda S88 AB. Tidigare VD for Stenvalvet 264 Holding Nenortkele AB och Bosjo Fastigheter
AB (publ).

Oskar Wigsén
(fodd 1992)

Befattning: Tf CFO sedan 2023.

Eget och narstaendes aktieinnehav i Logistri: 0 aktier.

Utbildning: Masterexamen i fastigheter och byggande fran Kungliga tekniska hégskolan.

Erfarenhet: Oskar har mangarig erfarenhet fran finans- och fastighetsbranschen och erfarenhet fran roll som VD pa
Korséngen Fastighets AB, Tf VD pa Malarasen AB och som Business Manager pa Pareto Business Management AB.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistri: Styrelseordférande och styrelseledamot i Backaheden
Drénaren 1 Fastighets AB, Backaheden Hede 3:122 Fastighets AB, Backaheden Getinge Brogard 2:16 Fastighets AB,
Backaheden Hagalund 1:27 Fastighets AB, Backaheden Midco 1 AB, Backaheden Midco 3 AB, PPF Berzelii
Invest 2 AB, samt flertal dotterbolag som tillhér Preservium Property AB. Styrelseledamot i Vardfastigheter i Henan AB
och One Publicus Gréna Draken 15 AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistri (senaste fem aren): Tidigare styrelseordférande och styrelseledamot i
S88 Etablering AB, Aarhus Residential Denmark Midco 1 AB, Fleming Properties AB, Borglanda Fastighets AB,
Borglanda S88 AB, Korsdngen Fastighets AB, Aarhus Residentials Denmark AB, Backaheden Fastighets AB,
Backaheden Midco 2 AB, Preservium Property AB, Stockholm Infrastructure Property AB, flertal dotterbolag som tillhér
Preservium Property AB och Regena Properties AB. Tidigare styrelseledamot i Korsdngen Target AB, UA Gréna
Etablering AB, Open Infra Malardalen AB, Korsangen Midco AB, Krona Public Real Estate AB, Highland Public Property
Midco AB och Highland Public Property AB. Tidigare VD for Fibernat i Mellansverige AB, Korsdngen Midco AB,
Korséngen Fastighets AB, Malarasen AB, Krona Public Real Estate AB och Highland Public Property AB.

Johan Ahlstrom
(fédd 1984)

Befattning: Fastighetsforvaltare sedan 2020.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistri: 0 aktier.

Utbildning: Utbildad fastighetsférvaltare vid John Ericsson Institutet.

Erfarenhet: Johan har tidigare arbetat pa Sveriges Bostadsrattscentrum (SBC), Valvet Forvaltning och Nabo i roller
som byggprojektledare, fastighetschef och teknisk chef.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistri: Styrelseledamot i Astream Property Ltd och Ahlstroms
Properties Ltd.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistri (senaste fem aren): Tidigare styrelseledamot i Bostadsrattsférening
Kantorn.
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OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Utdéver vad som anges nedan har ingen av Bolagets styrelseledaméter eller ledande befattningshavare under de
senaste fem aren (i) domts i bedragerirelaterat mal, (ii) varit stallféretradare i bolag som forsatts i konkurs eller
likvidation (annat an frivillig likvidation) eller genomgatt féretagsrekonstruktion, (iii) bundits vid och/eller utfardats
paféljder for brott av reglerings- eller tillsynsmyndigheter (inbegripet erkdnda yrkessammanslutningar) eller (iv)
forbjudits av domstol att ingd som medlem av ett bolags forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan eller fran att utéva
ledande eller 6vergripande funktioner hos en emittent.

Mattias Stahigren har av Finansinspektionen paforts sanktionsavgift for forsenad transaktionsrapportering avseende
tilldelade BTAs i samband med Logistris nyemission 2019.

Det férekommer inga familjeband mellan nagra styrelseledamoéter eller ledande befattningshavare. Det foreligger inga
intressekonflikter mellan styrelseledaméternas och ledande befattningshavarnas ataganden gentemot Bolaget och
deras privata intressen och/eller andra ataganden. Flera av medlemmarna i styrelsen och koncernledningen har
daremot ekonomiska intressen i Bolaget som en foljd av deras direkta eller indirekta innehav av aktier och/eller
teckningsoptioner i Bolaget.

Det foreligger inga arrangemang eller éverenskommelser med storre aktiedgare, kunder, leverantérer eller andra
parter, enligt vilka nagon person valts in i styrelsen eller koncernledningen utdver att samtliga personer i
koncernledningen med undantag fran VD &r anstéllda av Pareto Business Management AB som enligt ett
forvaltningsavtal med Logistri forvaltar Bolaget (se vidare i avsnittet "Legala frdgor och kompletterande information —
Vésentliga avtal”).

Samtliga styrelseledamoéter och medlemmar i koncernledningen kan nas via Bolagets adress, c/o Pareto Business
Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm, Sverige.
REVISOR

Enligt Logistris bolagsordning ska Bolaget ha lagst en och hogst tva revisorer eller ett registrerat revisionsbolag.
Logistris revisor utses arligen av arsstamman. Bolagets revisor &r sedan arsstdmman 2019 Ernst & Young Aktiebolag,
som vid arsstdamman 2023 omvaldes for tiden intill slutet av arsstdmman 2024. Huvudansvarig revisor ar Fredric Havrén
(fédd 1971). Fredric Havrén ar auktoriserad revisor och medlem i FAR. Ernst & Young Aktiebolags adress &r Box 7850,
103 99 Stockholm.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

For information om narstaendetransaktioner, se not 25 respektive not 26 i Bolagets arsredovisningar for
rékenskapsaren 2021 respektive 2022, vilka inférlivats genom hanvisning.

Bolaget har inte haft nagra transaktioner med narstaende under perioden 1 januari — 30 september 2023 med undantag
fér en koncernintern férvaltningsavgift och rantor.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN
AKTIEINFORMATION

Enligt Logistris bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till Iagst 2 000 000 kronor och hogst 8 000 000 kronor, férdelat
pa lagst 2 000 000 och hogst 8 000 000 aktier. Bolagets registrerade aktiekapital uppgick per den 30 september 2023,
och per dagen for Prospektet, till 4 890 000 kronor, férdelat pa 4 890 000 aktier, med ett kvotvarde om 1 krona per
aktie. Efter Foretradesemissionen av de nya aktierna kommer Bolagets aktiekapital hogst uppga till 7 335 000 kronor
och antalet aktier till hgst 7 335 000.

Aktierna i Logistri ar utgivna enligt svensk ratt, fullt betalda och denominerade i kronor. Aktierna ar inte féremal for
nagra 6verlatelsebegransningar. Aktiedgarnas rattigheter kan endast andras pa det satt som anges i aktiebolagslagen
och i bolagsordningen.

VISSA RATTIGHETER KOPPLADE TILL AKTIERNA

Bolagsstimma

Kallelse till bolagsstdmma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls
tillganglig pa Bolagets hemsida. Upplysning om att kallelse har skett ska [lamnas genom annons i Svenska Dagbladet.
Ratt att delta vid bolagsstdmman har den aktiedgare som har anmailt sitt deltagande till Bolaget senast den dagen som
anges i kallelsen till bolagsstdmman.

Rostratt

Varje aktie medfor en (1) rost vid bolagsstdmma. Varje aktiedgare ar berattigad att résta fér samtliga av denne dgda
och féretradda aktier utan begransning i rostratten.

Ritt till vinstutdelning och 6verskott vid likvidation

Alla aktier i Bolaget ger lika ratt till utdelning samt till Bolagets tillgangar och eventuella dverskott i handelse av
likvidation. Beslut om eventuell utdelning fattas av bolagsstamman. Ratt till utdelning tillkommer den som pa den av
bolagsstamman eller styrelsen faststallda avstamningsdagen ar registrerad aktiedgare i den av Euroclear férda
aktieboken. Utbetalning av eventuell utdelning kommer att ombesdrjas av Euroclear eller, i det fall aktierna ar
forvaltarregistrerade, i enlighet med respektive forvaltares rutiner. Utdelning utbetalas normalt till aktieagarna genom
Euroclear som ett kontant belopp per aktie, men kan dven genomféras i annat vederlag an kontanter (sakutdelning).

Utdelning far endast lamnas om Bolaget, efter utdelning, fortfarande har full tackning for sitt bundna egna kapital och
om utdelningen da framstar som férsvarlig med hansyn till (i) de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
staller pa storleken av det egna kapitalet, och (ii) Bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt (den s.k.
forsiktighetsregeln). Som huvudregel far bolagsstamman inte besluta om utdelning av ett hégre belopp an styrelsen
foreslagit eller godkant.

Ratt till utdelning forfaller i enlighet med normala preskriptionstider (tio ar). Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet
Bolaget. Det foreligger inga restriktioner for utdelning eller sarskilda forfaranden for aktiedgare bosatta utanfér Sverige.
Med forbehall for eventuella restriktioner som inférts av banker eller clearingsystem i relevant jurisdiktion sker
utbetalningar till sadana aktiedgare pa samma satt som for aktiedgare bosatta i Sverige. Aktiedgare som inte ar
skatteskyldiga i Sverige ar dock normalt féremal for svensk kupongskatt.

De nya aktierna som emitteras i Foretradesemissionen kommer inte att berattiga till den vinstutdelning i
Bolaget om 1,25 kr per aktie, enligt beslut vid arsstimman 2023, som har avstdmningsdag den 29 december
2023.

Foretradesratt till nya aktier m.m.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission emittera nya aktier, har samtliga aktiedgare som
huvudregel féretradesratt att teckna sig for nya aktier i forhallande till det antal aktier som de ager sedan tidigare.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission emittera teckningsoptioner eller konvertibler har
samtliga aktieagare som huvudregel féretradesratt att teckna sig for teckningsoptioner som om emissionen géallde de
aktier som kan komma att nytecknas pa grund av teckningsoptionerna respektive féretradesratt att teckna sig for
konvertibler som om emissionen géllde de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Det finns inget i bolagsordningen som begransar Bolagets méjlighet att i enlighet med aktiebolagslagen emittera nya
aktier, teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt.
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Information om offentliga uppkopserbjudanden och inlésen av minoritetsaktier

Aktierna i Logistri ar inte féremal for nagot offentligt uppkdpserbjudande. Det har inte férekommit offentliga
uppkdpserbjudanden avseende Logistris aktier under det innevarande eller det féregaende aret.

Bolagets aktier omfattas av de regler rérande offentliga uppképserbjudanden som utfardats av Kollegiet for svensk
bolagsstyrning (Takeover-regler for vissa handelsplattformar). Dessa regler féreskriver att den som inte innehar nagra
aktier eller som innehar aktier som representerar mindre an 30 procent av rOsterna i ett svenskt aktiebolag vars aktier
ar upptagna till handel pa exempelvis Spotlight Stock Market, och som genom férvarv av aktier i ett sadant bolag,
ensam eller tillsammans med nagon narstdende uppnér ett aktieinnehav som representerar 30 procent eller mer av
rosterna, ar skyldig att omedelbart offentliggéra storleken pa sitt aktieinnehav i bolaget, och inom fyra veckor darefter
lamna ett offentligt uppkOdpserbjudande avseende resterande aktier i bolaget (budplikt).

En aktiedgare som ager mer an 90 procent av aktierna i ett svenskt aktiebolag har ratt att I6sa in resterande aktier i ett
sa&dant bolag. Agarna av resterande aktier har en motsvarande ratt att fa sina aktier inlésta av majoritetsigaren. Det
formella férfarandet for inldsen av minoritetsagarnas aktier regleras i aktiebolagslagen.

Handel i Bolagets aktier

Bolaget har ett aktieslag. Aktierna ar upptagna till handel pa Spotlight Stock Market. Aktierna har kortnamnet LOGIST
och ISIN-koden ar SE0010414615.

Aktierna som emitteras genom Fdretrddesemissionen kommer att tas upp till handel pa Spotlight Stock Market i
samband med genomférandet av Féretrddesemissionen.

UTSPADNING

For de aktieagare som avstar fran att delta i Erbjudandet uppstar en utspadningseffekt om cirka 33 procent av kapitalet
och résterna i Bolaget av det totala antalet aktier och rdster efter genomférandet av Foretradesemissionen, férutsatt
att Féretradesemissionen fulltecknas.

NETTOTILLGANGSVARDET PER AKTIE

Nettotillgangsvardet per aktie den 30 september 2023 uppgick till 167,76 kronor4. Priset per aktie i
Foretradesemissionen ar 80 kronor.

BEMYNDIGANDEN

Arsstamman den 26 april 2023 har bemyndigat styrelsen att, med eller utan avvikelse fran aktiedgarnas foretradesritt,
vid ett eller flera tillfallen under tiden fram till nAstkommande arsstdmma, fatta beslut om 6kning av Bolagets aktiekapital
genom nyemission av hogst 2 445 000 nya aktier.

STORRE AKTIEAGARE

Informationen om stérre aktiedgare nedan ar baserat pa agardata per den 30 september 2023 och inkluderar for
Bolaget kédnda férandringar i tiden darefter fram till dagen fér Prospektet.

Per dagen for Prospektet har Bolaget emitterat 4 890 000 aktier. Henrik Viktorsson med bolag ar Bolagets storsta
aktiedgare med 21,6 procent av kapital och réster i Bolaget. Den del av Foretradesemissionen som inte tédcks av
teckningsfoérbindelser garanteras vidare bland annat av Solid Equity AB (ett av Henrik Viktorsson indirekt delagt bolag).
For det fall garantiatagandet pakallas till fullo kan Henrik Viktorsson med bolags innehav av aktier 6ka ytterligare. (se
vidare avsnittet "Legala fragor och kompletterande information — Garantiatagande”). Pa grund av sitt stora agande kan
Henrik Viktorsson med bolag utéva ett betydande inflytande éver Logistri i vissa fragor, exempelvis val till styrelsen.
For att sakerstalla att kontrollen Gver Bolaget inte missbrukas foljer Bolaget tillampliga regler for bolagsstyrning, vilka
aterfinns i bland annat aktiebolagslagen och arsredovisningslagen. Genom att folja sddana regler sakerstaller Bolaget
att en god bolagsstyrning uppratthalls dar ansvaret tydligt férdelas mellan &gare, styrelse och ledning.

Per dagen for Prospektet finns det enligt Bolagets kdnnedom inga fysiska eller juridiska personer som &ger fem procent
eller mer av samtliga aktier eller roster i Bolaget utover vad som framgar i tabellen nedan.

4 Beréknat som eget kapital per aktie.

35



Bolagets storsta agare

Agare Antal aktier Andel kapital och roster, %
Henrik Viktorsson med bolag 1 057 652 21,6
Nordnet Pensionsférsakring 514 467 10,5
Mattias Stahlgren 340 000 7,00
Avanza Pension 269 434 5,5
Patrik von Hacht 185 000 3,8
GADD & Cie S.A. 149 000 3,1
Anders Carlsson 133 017 2,7
Goran Kallebo 116 500 2,4
Hans Johnsen 110 000 2,3
Swedbank forsakring 102 320 2,1
Totalt 10 storsta aktiedgare 2 977 390 60,9
Ovriga 1912610 39,1
Total 4 890 000 100,0

Kalla: Modular Finance

INCITAMENTSPROGRAM

Vid arsstamma i Bolaget den 26 april 2023 fattades beslut om ett teckningsoptionsprogram till Logistris VD, David Traff,
genom beslut om emission av teckningsoptioner av serie 2023/2028 och om godkannande av Overlatelse av
teckningsoptioner av serie 2023/2028.

Programmet var begransat till hogst 25 000 teckningsoptioner, med forbehall for eventuell omrakning enligt
optionsvillkoren. Vid tidpunkten fér Prospektet hade 15 000 teckningsoptioner tecknats och tilldelats VD.

Som vederlag fér teckningsoptionerna har optionsinnehavaren erlagt ett marknadsmassigt pris beraknat av Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB, som oberoende varderingsinstitut, med tilldmpning av Black & Scholes
varderingsmodell. Teckningsoptionerna far utnyttjas for teckning av aktier i Logistri fran och med dagen efter
offentliggérande av delarsrapporten for perioden den 1 januari — 31 mars 2028 och under en period om tre veckor
darefter, dock tidigast den 1 april 2028 och senast den 30 juni 2028. For det fall att samtliga teckningsoptioner skulle
utnyttjas for teckning av nya aktier i Logistri innebar det en utspadning, med forbehall fér sddan sedvanlig omrakning
som kan ske av teckningsoptionerna enligt optionsvillkoren, samt berdknat per antalet aktier i Bolaget per dagen for
Prospektet, om cirka 0,5 procent. Logistri bedomer att Féretrddesemissionen kommer att leda till att teckningskursen
och antalet aktier som optionerna berattigar till, kommer att omraknas i enlighet med optionsvillkoren.

AKTIEAGARAVTAL

Savitt styrelsen i Logistri kanner till, foreligger inte nagra aktiedgaravtal eller andra éverenskommelser mellan Logistris
aktiedgare som syftar till gemensamt inflytande Over Bolaget. Savitt styrelsen kanner till finns inte heller nagra
overenskommelser eller motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen éver Bolaget forandras.

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARING

Bolagets aktier ar registrerade i ett avstamningsregister i enlighet med lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontoféring av finansiella instrument. Registret fors av Euroclear (Box 191, 101 23 Stockholm). Aktierna registreras
pa person. Inga aktiebrev har utfardats for aktierna eller kommer att utfardas for nya aktier.

UTDELNINGSPOLICY OCH UTDELNING FOR RAKENSKAPSARET 2022

Utdelningspolicy

Arlig utdelning ska motsvara 30 till 50 procent av utdelningsbart resultat.

Som en del i Logistris investeringsplan féreslog styrelsen att utdelningen som beslutades vid arsstamman 2023
andrades till 5 kronor per aktie, med fyra lika stora utdelningar under aret med 1,25 kronor per aktie, vilket arsstamman
2023 beslutade i enlighet med. Det ar i det nedre intervallet i Bolagets utdelningspolicy med syfte att Bolagets, och
darmed aktiedgarnas, kapital ska anvandas till aktiviteter som beddéms ge bast varde &ver tid och vidmakthalla en
utdelningsniva som &r bland de hégsta for liknande bolag.
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De nya aktierna som emitteras i Foretradesemissionen kommer inte att berattiga till den vinstutdelning i
Bolaget om 1,25 kr per aktie, enligt beslut vid arsstdmman 2023, som har avstamningsdag den 29 december
2023.
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

INFORMATION OM PROSPEKTET

Detta Prospekt har den 20 november 2023 godkants av Finansinspektionen, som behérig myndighet enligt
Prospektforordningen. Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart i sa matto att det uppfyller de krav pa
fullstdndighet, begriplighet och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godkdnnande bér inte betraktas
som nagot slags stdd for den emittent eller kvaliteten pa de vardepapper som avses i detta Prospekt. Investerare bor
gora sin egen beddomning av huruvida det ar Iampligt att investera i dessa vardepapper.

Prospektet har upprattats som ett férenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospekitférordningen.

Detta Prospekt ar giltigt upp till tolv manader efter godkannandet av Prospektet. Eventuella tillagg kommer att
publiceras pa Logistris hemsida. Investerare som i sadant fall redan har anmalt sig for deltagande i
Foretradesemissionen kan under vissa forutsattningar ha ratt att aterkalla sin anmalan. Skyldigheten att uppratta tillagg
till detta Prospekt med anledning av nya omstandigheter av betydelse, vasentliga sakfel eller vasentliga felaktigheter
ar inte tilldmpligt nar teckningsperioden i nyemissionen har 16pt ut och nar aktierna i Bolaget som emitteras i
nyemissionen har tagits upp till handel pa Spotlight Stock Market.

| de fall informationen i detta Prospekt kommer fran en tredje part har sddan information atergetts korrekt och savitt
Logistri kanner till och kan utréna av informationen som offentliggjorts av sadan tredje part har inga sakférhallanden
utelamnats som skulle géra den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

ALLMAN BOLAGS- OCH KONCERNINFORMATION

Bolagets foretagsnamn, tillika kommersiell beteckning, ar Logistri Fastighets AB (publ). Bolagets organisationsnummer
ar 559122-8654 och styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun. Logistri bildades den 4 juli 2017 och registrerades
hos Bolagsverket den 25 augusti 2017. Bolagets LEI-kod ar 549300DGTCVHL640S069. Bolaget ar ett svenskt publikt
aktiebolag som regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Logistris aktier ar noterade pa Spotlight Stock Market under
kortnamnen LOGIST. Logistri har postadress och bestksadress c/o Pareto Business Management AB, Box 7415, 103
91 Stockholm, Sverige. Bolaget kan nas via telefonnummer +46 70 220 15 84. Logistris webbplats &r www.logistri.se.
Information pa Bolagets webbplats utgdr inte en del av Prospektet savida informationen inte inforlivats i Prospektet
genom hanvisning.

Enligt bolagsordning antagen vid arsstamma den 7 april 2021 ar Bolagets verksamhetsféremal att forvalta fast och 16s
egendom eller forvalta bolag som direkt eller indirekt ager fast eller 16s egendom och upphamta finansiering for sin
verksamhet samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

Koncernstruktur och dotterbolag

Logistri Fastighets AB (publ) &r moderbolag i koncernen, som per den 30 september 2023 bestod av 26 helagda
dotterbolag.

VASENTLIGA AVTAL

Logistri ingar fran tid till annan avtal avseende fastighetsforvarv och éverlatelser inom ramen for sin verksamhet. Utdver
de avtal som beskrivs nedan har Logistri inte ingatt nagra vasentliga avtal utanfér ramen for Bolagets normala
verksamhet under de senaste tva aren. Logistri har inte heller ingatt ndgot annat avtal utanfér ramen fér den normala
verksamheten som innehaller en bestammelse enligt vilken Logistri har en skyldighet eller rattighet som ar vasentlig
for Logistri per dagen for detta Prospekt.

Finansieringsavtal

Per den 30 september 2023 hade Bolaget, som enda externa skuldfinansiering, lan hos M&G Investment Management
Limited om totalt 774 000 tkr, férdelat pa tva trancher. Hela lanet &r amorteringsfritt och har en fast genomsnittlig rénta
om 2,95 procent med en I0ptid om fem ar som I6per ut den 20 juli 2026. Lanet ar sékerstallt genom bland annat pant i
fastigheter och internlan. Logistris dotterbolag Logistri Portfolio 1 AB (publ) ("Lantagaren”) och dess dotterbolag inom
koncernen som ar parter till kreditavtalet har aven utfardat garantier for lanet. Kreditavtalet innehaller sedvanliga
begransningar, ataganden och garantier avseende de bolag inom koncernen som &r parter till kreditavtalet och deras
respektive tillgadngar. Kreditavtalet innehaller aven begransningar avseende bland annat ratten att ta upp ytterligare
lan, att stélla ytterligare sadkerheter samt begransningar avseende aktieutdelningar for Lantagaren och vissa av dess
dotterbolag. Kreditavtalet innehaller ocksa bestammelser om kontrollagarskifte (s.k. change of control).
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Forvaltningsavtal

Logistri ingick den 1 april 2019 ett forvaltningsavtal (Business Management Agreement) med Pareto Business
Management AB vilket ersatte det ursprungliga avtalet som ingicks den 1 september 2017 i samband med att Bolagets
aktier noterades pa Spotlight Stock Market. Enligt avtalet har Pareto Business Management AB, mot avtalad ersattning
(management fee), uppdraget att férvalta Bolaget genom en lednings- och férvaltningsorganisation dar medarbetarna,
numera forutom VD, ar anstéllda av Pareto Business Management AB. Forvaltningstjansterna innefattar bland annat i)
sekreteraruppdrag vid styrelseméten och bolagsstdmmor inklusive att kalla till dessa samt att tillhandahalla styrelsen
finansiella resultat och verksamhetsrapporter, ii) administrera koncernens bankkonton samt forvaltning av likvida
medel, iii) uppfdljning av koncernens leasingavtal och laneavtal, iv) koordinera rapportering fran fastighetsforvaltaren,
v) hantera koncernens forsakringsavtal, vi) uppratta finansiella rapporter m.m. Avtalet I6per pa fem ar med automatisk
férlangning om tre ar om inte avtalet sags upp i enlighet med bestdmmelserna i avtalet. Avtalet har sagts upp under
hdsten 2023 men kan komma att férlangas/férnyas.

Forvaltningsavtalet ovan omfattar inte miljd och sakerhet, fastighetsforvaltning, inspektioner, underhall,
forbattringsarbete och andra konstruktion- eller tekniska aspekter i férhallande till Bolagets fastigheter. Detta regleras
istallet av ett tekniskt fastighetsférvaltningsavtal (Technical Property Management Agreement) mellan Bolaget och
Pareto Business Management AB som ingicks den 1 april 2019 vilket ersatte det ursprungliga avtalet som ingicks den
1 oktober 2017. Pareto Business Management AB har uppdraget att genomféra fastighetsférvaltning mot avtalad
ersattning. Avtalet I6per tillsvidare och kan ségas upp i enlighet med bestdmmelserna i avtalet. Avtalet har sagts upp
under hésten 2023 men kan komma att férlangas/férnyas.

Utover ovan beskrivna avtal har Logistri inte ingatt nagra vasentliga avtal utanfér ramen for Bolagets normala
verksamhet under de senaste tva aren. Logistri har inte heller ingatt nagot annat avtal utanfér ramen fér den normala
verksamheten som innehaller en bestammelse enligt vilken Logistri har en skyldighet eller rattighet som ar vasentlig
for Logistri per dagen for detta Prospekt.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH TVISTER

Logistri ar inte, och har inte varit, part i nagra myndighetsférfaranden, rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden
(inbegripet férfaranden som annu inte ar avgjorda eller som enligt Logistris kdnnedom riskerar att bli inledda) under de
senaste tolv manaderna, vilka kan fa eller under den senaste tiden har haft betydande effekter pa Bolaget och/eller
Logistris finansiella stallning eller Idnsamhet.

LAGSTADGADE OFFENTLIGGORANDEN

Nedan foljer en sammanfattning av den information som Bolaget under den senaste tolvmanadersperioden har
offentliggjort i enlighet med Europaparlamentets och radets foérordning (EU) nr 596/2014 av den 16 april 2014 om
marknadsmissbruk (Marknadsmissbruksférordningen), och som enligt Bolagets bedémning fortfarande &r av betydelse
per dagen for Prospektet.

Offentliggjorda finansiella rapporter

e Delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2022, vilken publicerades den 24 november 2022.

o  Bokslutskommuniké for perioden 1 januari — 31 december 2022, vilken publicerade den 16 februari
2023.

o  Arsredovisning for perioden 1 januari — 31 december 2022, vilken publicerades den 4 april 2023.

e Delarsrapport for perioden 1 januari — 31 mars 2023, vilken publicerades den 25 maj 2023.

e Halvarsrapport for perioden 1 januari — 30 juni 2023, vilken publicerades den 24 augusti 2023.

e Delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2023, vilken publicerades den 13 november 2023.

Offentliggjord information rérande bolagshandelser

e  Logistri offentliggjorde den 13 november 2023 information om Féretradesemissionen.
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TECKNINGSFORBINDELSER OCH GARANTIATAGANDEN | FORETRADESEMISSIONEN

Teckningsforbindelser

Nagra av Logistris storsta aktiedgare daribland Henrik Viktorsson med bolag, Acervo AB, Mattias Stahlgren, Patrik von
Hacht och Carl Westerstad samt Logistris VD David Traff har atagit sig att teckna hela sina respektive pro rata-andelar
motsvarande totalt cirka 45,0 procent av Féretradesemissionen.

Garantiatagande

Den del av Féretradesemissionen som inte tacks av teckningsforbindelserna garanteras av Solid Equity AB (ett av
Henrik Viktorsson indirekt delagt bolag), Acervo AB, Patrik von Hacht och Carl Westerstad. Garantiersattning om tre
(3) procent av garanterat belopp utgar i enlighet med garantidtagandena, motsvarande totalt cirka 3,2 mkr.
Garantiatagandena ar villkorade av att, fére genomférandet av Féretrademissionen, inget av foljande intraffar i Sverige
som enligt en rimlig uppfattning inte skulle géra det tillradligt att fortsatta med Foretradesemissionen: i) en vasentligt
negativ forandring (eng. Material Adverse Change) pa de finansiella marknaderna, politiska eller ekonomiska
férhallanden, eller (i) krigshandlingar, militara handlingar, terrordad eller utbrott av en pandemi eller liknande halsokris.
For det fall garantiatagandena pakallas till fullo kan Henrik Viktorsson med bolags, Acervo ABs, Patrik von Hachts och
Carl Westerstads innehav av aktier 6ka till hégst cirka 34,6, 9,7, 5,0, respektive 2,2 procent av kapital och roster i
Logistri. Garantiatagandena ingicks av aktiedgarna Solid Equity AB (ett av Henrik Viktorsson indirekt delagt bolag) och
Patrik von Hacht den 11 oktober 2023 och av aktiedgarna Acervo AB och Carl Westerstad den 3 november 2023.5

Foretradesemissionen omfattas saledes till 100 procent av tecknings- och garantiataganden.

Befintligt Teckningsforbindelser G . .
Aktiedgare* innehav (foretradesritt), andel av ara__ntlat_a_\ gander}, a_ndel Tota_l_a ata__ganden_, a[\del

av aktier Féretridesemissionen av Foretradesemissionen av Foretradesemissionen
Henrik Viktorsson") 9915 0,2 % - 0,2 %
Solid Equity AB? 883 243 18,1 % 39,0 % 57,1 %
Solidcap Ab® 164 494 3,4 % - 3,4 %
Acervo ABY 340 000 7,0 % 8,2 % 15,1 %
Mattias Stahlgren® 340 000 7,0 % - 7,0 %
Patrik von Hacht® 185 000 3,8 % 3,7 % 75%
Svenpab Ab” 120 000 25% - 2,5%
Holmbergs Fastighets 66 500 1,4 % - 1,4 %
Ab®
Axos Ab? 49 519 1,0 % - 1,0 %
Carl Westerstad '% 40 000 0,8 % 4.1 % 4,9 %
David Traff'" 3510 0,1% - 0,1%
Totalt 2192 181 45,0 % 55,0 % 100 %

* Siffrorna i denna tabell har avrundats och summerar darfor inte korrekt i vissa fall.

1) Adress: nas via Bolagets adress, c/o Pareto Business Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm.
2) Ett av Henrik Viktorsson delagt bolag. Adress: Verdandivagen 9B, 13146 Nacka.

3) Ett av Henrik Viktorsson indirekt delagt bolag. Adress: Torggatan 13A, 22100 Mariehamn.

4) Adress: Artillerigatan 6, 114 51 Stockholm.

5) Adress: nas via Bolagets adress, c/o Pareto Business Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm.
6) Adress: nas via Bolagets adress, c/o Pareto Business Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm.
7) Adress: Godbyvagen 13, 22100 Mariehamn.

8) Adress: Godbyvagen 13, 22100 Mariehamn.

9) Adress: Torggatan 13A, 22100 Mariehamn.

10) Adress: nas via Bolagets adress, c/o Pareto Business Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm.
11) Adress: nas via Bolagets adress, c/o Pareto Business Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm.

Icke-sakerstéllda ataganden

Varken garantidtagandena eller teckningsfoérbindelserna ar sakerstallda genom bankgaranti, sparrmedel, pantséattning
eller liknande arrangemang. Foljaktligen finns det risk att en eller flera berdrda parter helt eller delvis inte kommer att
kunna uppfylla sina respektive ataganden.

Totala ataganden

Befintliga teckningsforbindelser och garantiataganden summeras till cirka 196 mkr, motsvarande 100 procent av
Foretradesemissionen.

5 Varken styrelseledamot Henrik Viktorsson eller Patrik von Hacht har deltagit i styrelsens beslut avseende ingdende av garantiataganden med Solid
Equity AB respektive Patrik von Hacht och har inte heller deltagit i styrelsens handlaggning infér sadant beslut.
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RADGIVARE

Legal radgivare i samband med Foretradesemissionen ar Advokatfirman Cederquist KB som kommer att erhalla
ersattning fran Bolaget for sin radgivning i samband med Foretradesemissionen.

EMISSIONSKOSTNADER OCH INTRESSEKONFLIKTER

Bolagets kostnader hanforliga till Féretradesemissionen berdknas uppga till cirka 4,9 mkr. Sadana kostnader ar framfér
allt hanforliga till kostnader for upprattande av prospekt, garantiersattning, legala radgivare samt ansdkningsavgifter.

Logistri beddmer att det inte finns nagra vasentliga intressekonflikter med anledning av Bolagets foretradesemission
samt ans6kan om upptagande till handel pa Spotlight Stock Market av de nya aktierna.

HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Logistris finansiella rapport fér perioden 1 januari — 30 september 2023 utgér en del av detta Prospekt och ska lasas
som en del darav. Den finansiella rapporten aterfinns i Logistris delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september
2023. Logistris delarsrapport har uppréattats enligt IAS 34 Delarsrapportering och arsredovisningslagen och varken
granskats eller reviderats av Logistris revisor. Aven Logistris finansiella rapporter for rakenskapsaren 1 januari — 31
december 2022 och 1 januari — 31 december 2021 utgdr en del av Prospektet och ska ldsas som en del darav.
Rapporterna aterfinns i Logistris arsredovisningar for rakenskapsaren som avslutades den 31 december 2022
respektive den 31 december 2021. Arsredovisningarna har upprattats i enlighet med IFRS. Arsredovisningarna har
reviderats av Logistris revisor och revisionsberattelserna ar fogade till arsredovisningarna. De delar av inférlivade
dokument som inte inforlivas i Prospektet beddéms antingen inte vara relevanta for investerare i Foretradesemissionen
eller sa aterges motsvarande information pa en annan plats i Prospektet.

Foljande rakenskaper inforlivas i Prospektet genom hanvisning.

e Logistris oreviderade delarsrapport for perioden 1 januari — 30 september 2023, dar hanvisning gors till
Logistris rapport éver totalresultat pa sida 16, Logistris rapport 6ver finansiell stallning pa sida 17, Logistris
rapport over forandring av eget kapital pa sida 18, Logistris rapport dver kassafléden pa sida 19 samt noter
pa sida 22.

e Logistris reviderade arsredovisning for rakenskapsaret 2022, dar hanvisning gors till koncernens och
Logistris resultatrakning pa sida 47 och 53, koncernens och Logistris balansrakning pa sida 48 — 49 och
54 - 55, kassaflédesanalys pa sida 51 och 57, férandring i eget kapital pa sida 50 och 56, noter pa sidorna
58 - 72, samt revisionsberattelsen pa sidorna 74 — 75.

e Logistris reviderade arsredovisning for rakenskapsaret 2021, dar hanvisning gors till koncernens och
Logistris resultatrakning pa sida 18 och 22, koncernens och Logistris balansrakning pa sida 19 och 23,
kassaflddesanalys pa sida 21 och 24, férandring i eget kapital pa sida 20 och 24, noter pa sidorna 25 — 37,
samt revisionsberattelsen pa sidorna 39 — 40.

Dokumenten som inférlivas genom hanvisning finns tillgéngliga pa Bolagets hemsida https://www.logistri.se/investor-
relations/logistri/finansiella-rapporter/ (informationen pa Bolagets webbplats utgor inte en del av Prospektet savida
informationen inte har inférlivats genom hanvisning i Prospektet).

HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR GRANSKNING

Logistris finansiella rapporter, bolagsordning och registreringsbevis finns tiligadngliga i elektronisk form pa Bolagets
webbplats: www.logistri.se (informationen pa Bolagets webbplats utgér inte en del av Prospektet savida informationen
inte har inforlivats genom hanvisning i Prospektet) samt pa Bolagets kontor, c/o Pareto Business Management AB, Box
7415, 103 91 Stockholm. Logistris varderingsrapport som aterges i detta Prospekt finns aven tillgéngliga pa Bolagets
kontor c/o Pareto Business Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm.
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VARDERINGSRAPPORT

Varderingsrapport avseende Logistris fastigheter har utfardats av oberoende sakkunnig varderingsman pa uppdrag av
Logistri. Varderingsrapporten presenteras pa nastkommande sidor.

Det har inte skett nagra vasentliga forandringar av fastigheterna som omfattas av varderingsrapporten efter det att
rapporten utfardades. Mer information om Bolagets varderingsmetoder finns i Not 3 i Logistris Arsredovisning 2022
som infOrlivats genom hanvisning till detta Prospekt.

Varderingsrapporten har utfardats av CBRE Sweden med adress: Jakobsbergsgatan 16, 111 44 Stockholm.
Varderingsmannen har samtyckt till att varderingsrapporten har tagits in i Prospektet. Informationen i nedanstaende
varderingsrapport har atergivits exakt och inga uppgifter har utelamnats pa ett satt som skulle kunna géra den atergivna
informationen felaktig eller missvisande.

42



VARDERINGSRAPPORT

CBRE

CBRE Sweden AB
Jakobsbergsgatan 16
111 44 Stockholm
Sweden

Rapportdatum 20 november 2023

Uppdragsgivare Logistri Fastighets AB
BOX 103 91
Stockholm

Hédanefter refereras som “Logistri” eller uppdragsgivare

For kénnedom: David Traff

V&rderingsobiekt Portfslj om 18 fastigheter, se fastighetslista under bilaga
A nedan.

Fastighets- Industri- och lagerdndamal

beskrivning

Syfte med dgande Investering

Uppdrag At vérdera Gganderdtter eller tomtrgtter pd basis av Fair

Value (enligt IFRS 13) per Vérderingstidpunkten i
enlighet med det uppdragsbrev som ingdtts mellan
CBRE och Logistri Fastighets AB daterat oktober 2023.

CBRE



Vdardetidpunkt

Typ av vérderare

Syfte

Fair Value for
vdrderingsobjektet
per 30 September
2023

30 september 2023.

Med héanvisning till RICS Valuation — Global Standards
VPS 3 ) 2 nedan.

Extern, som definieras i RICS Valuation — Global
Standards

CBRE &r inférstédda med att varderingsrapporten och
bilagor fill denna (tillsammans “Véarderingsrapporten”)
kommer att ing8 i ett prospekt ("Prospektet”) som ska
publiceras av  Llogisti i samband med en
foretradesemission av nya aktier av Bolaget p& Spotlight
Stockholm Stockmarket.

| enlighet med RICS Valuation — Global Standards (“Red
Book”) har CBRE gett sarskilda upplysningar i samband
med detta uppdrag och var relation till Logistri.

SEK 1T 630 510 000 (EN MILJARD SEXHUNDRA
TRETTIO MILJONER FEMHUNDRATIOTUSEN
KRONOR) utan avdrag fér stdmpelskatt.

CBREs uppfattning av Fair Value &r baserat pé
uppdragets omfattning och vérderingsantaganden och
har primart baserats p& nyligen genomférda
iamforelseférsaliningar utan partsrelationer.

CBRE bekraftar att "Fair Value" tér finansiell rapportering
enligt International Financial Reporting Standard 13 i
praktiken &r detsamma som "Market Value" enligt
definitionen i RICS Valuation - Global Standards.

Vi har vérderat Fastigheterna individuellt och ingen
hdnsyn har tagits till eventuell rabatt eller premie som
kan komma att férhandlas pd marknaden om hela eller
delar av portfélien skulle marknadsféras samtidigt,
varken i delar eller som helhet.

Det finns inga negativa varden att rapportera. Vi ér
skyldiga att visa uppdelningen av varden mellan
dganderatt och tomtratt och att rapportera féljande
kategorier av fastigheter separat.

CBRE



RICS Valuation -
Global Standards

VPS 3 f) 2

Marknads-
forhéllanden -
Okad Global
volatilitet

Rapportformat

Aganderatt 17 1570310000

Tomtratt 1 60 200 000

Totalt 18 1630510 000

VPS 3 1) 2 i RICS - Valuation - Global Standards kréver
att  vérderaren  uppmdérksammar  alla  vasentliga
foraéndringar i marknadsférhéllanden  eller i
omsténdigheterna  fér  en  fastighet  mellan
varderingsdatumet  och  datumet fér  rapporten. |
samband med detta noterar vi att beléning sedan
varderingsdagen har blivit mer utmanande med hégre
rantor och marknadens direktavkastningskrav — pé
fastighetsinvesteringar har férsvagats.

Vérdena som anges i denna rapport representerar var
objektiva syn om Fair Value i enlighet med definitionen
ovan frén vid vardetidpunkten. Detta férutsétter bland
annat att fastigheten hade marknadsférts ordentligt och
att tilltréde sker pé vérdetidpunkten.

Vi uppmdrksammar er p& nuvarande globala
inflationstryck (som leder till hégre réantor) som har ékat
potentialen fér negativa kapitalvérderdrelser och 6kad
volatilitet p& fastighetsmarknaderna  p&  kort fill
medelldng sikt.

Efarenheten  har visat aft konsumenternas och
investerarnas beteende snabbt kan férandras under
perioder med s@dan 6kad volatilitet. Utl&nings- eller
investeringsbeslut  bér  &terspegla  denna  &kade
volatilitetsnivd  och  potentialen  fér  férsémrade
marknadsférhdllanden. Det ér viktigt aft notera att
slutsatserna i denna rapport endast &r géllande pé
vardetidpunkten. Dar det é@r lampligt rekommenderar vi
att  varderingen &vervakas noggrant, eftersom i
fortséitter aft spdra  hur marknader reagerar pé
féranderliga héndelser.

Bilogan i  denna  véarderingsrapport  innehdller
fastighetsdetaljer.

Denna rapport innehéller totalt 21 sidor.
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Vdarderingsstandard

Hallbarhets
Antaganden

Vérderingen  har  utférts i enlighet med RICS
varderingsstandard (RICS Valuation — Global Standards
(“Red  Book”). Varje vardering grundar sig pé
varderingsobjektets egenskaper, vilka beskrivs i de
enskilda vérderingsrapporterna.

Véarderingarna  uppfyller  kraven inom IVS. Denna
Vérderingsrapport ér uppréttad i enlighet med paragraf
128-130 i ESMA-uppdateringen av Kommittén foér
Europeisk Vardepapperstillsyns (CESR)
rekommendationer fér konsekvent implementering av
Europeiska  Kommissionens  férordning  (EG)  nr.
809/2004 implementering av Prospektdirektivet (och
som nu dr tillamplig p& prospekiférordningen ((EU)
2017 / 1129)), Europeiska kommissionens delegerade
férordning (EU) 2019/980 och the Stockholm Spotlight-
bérsens krav.

CBRE bekréftar att vi har ftillrécklig lokal och nationell
marknadskédnnedom om den aktuella
fastighetsmarknaden, samt erforderlig kompetens och
forstéelse for att kunna utféra uppdraget pdé eft
fackmannamassigt sétt. Dar kunskapen och  kraven
enligt “Red Book” har uppfyllts av mer én en vérderare
inom CBRE bekraftar CBRE att en lista med dessa
vérderare finns i underlagsmaterialet, tillsammans med
en bekraftelse p& atft varje namngiven vérderare
uppfyller kraven i “Red Book”.

Denna Véardering &r en professionell &sikt och &r
uttryckligen inte avsedd att tjdna som en garanti,
forsékran eller garanti fér né&got sdrskilt varde av
vérderingsobjekten. Andra varderare kan komma Hill
andra slutsatser om vérdet av  vdrderingsobijekten.
Denna vérdering ér endast avsedd fér att férse den
avsedda  anvéndaren med de undertecknande
vérderarnas oberoende professionella &sikt om vérdet
av féremalsfastigheterna vid vérderingsdatumet.

Dér det ar lampligt ér hallbarhets- och miljéfrégor en
integrerad del av varderingsmetoden. "Héllbarhet" avses
att ta héansyn till sddana frdgor som milid och
klimatféréindringar,  hélsa  och  vélbefinnande  och
féretagsansvar som kan eller pdverkar véarderingen av
en tillgdng. | et vérderingssammanhang omfattar
héllbarhet ett brett spektrum av fysiska, sociala,
miljiémassiga och ekonomiska faktorer som kan péverka
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Klimat Risk
Lagstiftning

Antaganden

Materiella
forandringar sedan
vdardetidpunkten

vardet. Utbudet av fr&gor inkluderar viktiga miljérisker,
sdsom &versvémningar, energieffektivitet och klimat,
s&vaél  som  frdgor om  design, konfiguration,
tillganglighet, lagstifining, férvaltning och skatteméssiga
dvervdganden  —  och  aktuell och historisk
markanvandning.

Hallbarhet har en inverkan pd vérdet pd en tillgdng,
dven om den inte uttryckligen redovisas. Vérderare
speglar marknader, de leder dem inte. Dér vi inser
vardep@verkan av  héllbarhet, &terspeglar vi  var
forstéelse  fér  hur  marknadsaktérer  inkluderar
héllbarhetskrav i sina anbud och péverkan pé
marknadsvérderingar.

Vi férutsdtter att aktuell milié- och klimatlagstifining
efterfélis som till exempel Miljdbalken, Lag om
energideklaration fér byggnader, Boverkets byggregler
och liknande. Inga detaljstudier har genomféris.

Ett antal antaganden har gjorts  vad  gdller
upplételseform, nyttjanderétter, planférhdllanden samt
skick och underhéllsbehov av vérderingsobjekten —
inklusive mark och grundvattenféroreningar. Dessa
antaganden redovisas nedan.

Om né&gon sakuppgift eller varderingsférutsattning som
vérderingen grundas pd visar sig vara felaktig kan éven
det bedémda vérdet vara felaktigt och vérderingen bér
dé& utféras igen med den korrekta informationen.

Vid varderingar utférda utan besikining kan ej hansyn
tas till byggnadens fysiska standard eller dess
légesfunktion.

Det ska noteras att efter vardetidpunkten, 2023-09-30,
har det skett materiella féréndringar fér fastigheten
Skyttebrink 29. Den 15 oktober 2023 uppstod en fullt
utvecklad brand som d&samkade stora skador pé
fastigheten som dérmed inte g&r aft nyttja efter branden.

Enligt detta skulle Fair Value p& denna fastighet per
rapportdatumet vara betydligt lagre én det verkliga
vérdet om 107 000 000 kronor som den vérderats per
tidpunkten den 30 september 2023.

Vérdet av fastigheten bedéms per rapportdatumen
snarare anse vara vardet av  marken. Denna
vaérdebeddmning foérutsatter att det gér aft uppféra en
byggnaden likt den ursprungliga. Detta vdrde med
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Vdarderingsmetodik

ESMA 130 (vi)

hénsyn tagit till kostnader fér iordningstéllandet av
mark, fill 17 800 000 kronor per vardetidpunkten den
20 november 2023.

Fastigheterna har vérderats med kassaflddesmetoden.
Denna metod innebdr att marknadsvérdebeddmningen
genomférs med en s.k. marknadssimulering, vilket ér en
avkastningsbaserad metod. Metoden innebdr en analys
och vardering av de betalningsstrémmar
fastighetsinnehavet férvdntas ge upphov till under en
viss tid. | féreliggande fall har valts en kalkylperiod om
tio &r réknat frén kalkylstart.

Antaganden gdllande inflationsutvecklingen har baserats
p& prognoser fr&dn Konjunkturinstitutet (daterade 2023-
09-27), Riksbankens inflationsmal samt
marknadsobservationer. Baserat p&8 ovanstdende har
antagits en inflationsutveckling om 6 procent 2023 och
2 procent 2024 och framét. Noteras ocks& att detta ér
avstémt med marknaden i stort

Vi har antagit kalkylréntor och direktavkastningskrav per
fastighet. Vi har ocks& tagit ortsprismetoden
(marknadsvarde per kvadratmeter) i beaktande.

Det ar i Sverige praxis att sdlja kommersiella fastigheter
genom bolagstransaktioner. Denna praxis dikterar
darfér grunden f6r marknadsvérdet.

| héndelse av en fastighetstransaktion ér képaren skyldig
att betala stémpelskatt (fér narvarande 4,25 %) och
eventuell reavinstskatt.

ESMA 130 (vi) kragver att CBRE kommenterar vardena i
den senaste offentliga &rsredovisningen frén Logistri per
31 december 2022 jamfért med de presenterade
vardena i denna rapport.

Skillnaden i vérdebedémningen bestdr av et antal
faktorer négra listade nedan men inte uteslutande
dessa:

® Nya signerade férlangda hyresavtal med tvé
hyresgdster som dkar den utgéende hyran nér dessa
trader i kraft

B Hogre bedémda hyresgdstanpassningar fér vakanta
lokaler

B [nvesterarmarknaden bedéms svagare vilket har
foranlett en justering uppat av
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Varderare

Oberoende

Upplysningar

Ansvar

direktavkastningskraven

Varderingsobijekten har varderats av vérderare som har
erforderlig kompetens f6r uppdraget i enlighet med RICS
Valuation — Global Standards.

De totala intdkterna fré&n uppdragsgivaren (och andra
bolag inom samma féretagsgrupp), inklusive arvodet fér
detta uppdrag fill CBRE Sweden AB, understiger 5,0 %
av de ftotala intdkterna fér CBRE Sweden AB. Det
férvéintas inte att denna situation kommer att féréindras
under resterande del av rdkenskapséret 2023. Vi
bekréftar att vi infe har ndgra intressen i Logistri eller
fastigheterna.

Det arvode som CBRE erhéller fo6r att utféra denna
vardering &r ett frutbestémt belopp och ej kopplat fill
fastigheternas marknadsvérde.

Vi kanner inte till ndgon intressekonflikt i samband med
utférandet av detta uppdrag och Logistri har bekréftat
for oss aft inte heller de anser att en intressekonflikt
foreligger.

| enlighet med “Red Book” ger vi féljande upplysningar:

CBRE har genomfért varderingsuppdrag &t Logistri
sedan 31 december 2020 fér bokféringséndamal per
&rlig basis och kvartalsbasis sedan 30 Juni 2023.

| enighet med Europeiska kommissionens férordning
(EG) Nr. 809/2004 implementering av
Prospektdirektivet, &r vi ansvariga fér informationen i
denna varderingsrapport och accepterar ansvaret fér
informationen i denna rapport och bekréftar att sd vitt vi
kanner ftill (efter aft ha vidtagit alla rimliga
forsiktighetsatgérder for att sékerstélla att s& dr fallet) ar
uppgifterna i denna vérderingsrapport
dverenssttmmande med fakta och aft ingenting ér
utelémnat som skulle kunna pdverka dess innebérd.
Denna varderingsrapport uppfyller punkterna 128-130 i
ESMA uppdateringen av CESR’s rekommendationer fér
den konsekventa implementeringen av Europeiska
kommissionens  férordning  (EG) Nr.  809/2004
implementering av Prospektdirektivet. (som nu galler for
prospekiférordningen) och Europeiska kommissionens
delegerade férordning (EU) 2019/980.
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Vardeutlatandets
anvdndande

Med undantag av skyldigheter uppkomna under ovan
ndmnda Férordning (EG) No. 809/2004, accepterar vi
inga skyldigheter och tar inget ansvar fér férlust som
&samkats som ett resultat av eller uppstétt p&d grund av
denna vérderingsrapport, vilket enbart ges i syfte aft
f8lja av Prospekiférordningen.

Vérderingar och  rapporter frén  CBRE  &r  strikt
konfidentiella och enbart avsedda fér den part som de
riktar sig till for det sarskilda dndamél som de avser och
inget ansvar av ndgot slag accepteras gentemot tredje
part f5r hela eller del av deras innehéll s& som anges i
"Ansvar” ovan.

Ingen tillit  kan laggas till innehdllet i denna
varderingsrapport av n8gon part fér annat dndamél én i
samband med vérderingens syfte.
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Publicering Varken hela eller delar av denna rapport eller
hanvisning till denna, kan ingd i offentliga dokument,
offentlig férklaring, eller offentliggéras p& annat satt
eller muntligen lémnas till tredje part utan ett skriftligt
godkannande av CBRE géllande form och sammanhang
for publicering eller utldmnande.

Fore denna véarderingsrapport, eller ndgon del av
rapporten, beskrivs muntligt/skriftligt fill tredje part,
méste  CBRE  skriftligen godkénna formen och
sammanhanget fér publicering eller utlémnande. S&dan
publicering eller utldmnande kommer inte till&tas om
den inte, i fdérekommande fall innehdller de
férutsattningar som anges i denna Véarderingsrapport.
For att tydliggéra, sddana godkénnanden krévs
oberoende om CBRE anges med namn eller huruvida
innehéllet i denna rapport kombineras med andra
rapporter.

Né&gon reproduktion av, eller referens till, den har
rapporten kommer inte aft beviljas om denna inte
innehéller tillrackliga referenser ftill eventuella avsteg

frdn  Royal  Institute  of  Charted  Surveyors
vérderingsstandard eller villkoren for
viérdebedémningen, vilka specificeras i den har
rapporten.
Med vénlig hélsning, Med vénlig hélsning,
rd
. =
o T
Daniel Holmkvist Alexander Vintermist
Av Samhaéllsbyggarna auktoriserad vérderare Av Samhaéllsbyggarna auktoriserad vérderare
RICS Registered Valuer RICS Registered Valuer
Fér och p& uppdrag av CBRE Sweden AB Fér och p& uppdrag av CBRE Sweden AB
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UPPDRAGETS OMFATTNING &
INFORMATIONSKALLOR

Informationskallor

Fastigheterna

Besiktning

Areor

Vi har utfért uppdraget baserat p& information
tillhandahallen av Logistri Fastighets AB vilka vi har
antagit vara korrekta och heltéckande.

Vi har  erhéllit  féliande  information  frén
uppdragsgivaren:

e Hyresgastlista daterad 2023-09-22  inkl.
nysignerade avtal som trader i kraft 2023 eller
2024.

e Tillagg daterad 2023-09-22

e Driftskostnader daterad 2023-01-11
innehé&llande budget for 2023

e Kopior pd hyresavtal erhélina september 2020

Vi har efterfrégat men ej erhdllit féljande information
frédn uppdragsgivaren:

e legal och teknisk Due Diligence rapporter
e Miljdkonsekvensutredning

e Driftkostnader fér &ren 2020-2022

e Budget for  hyresgdstanpassningar  och
investeringar

e Tomitrdttsavtal for fastigheten Sills 6, Stockholm

Vér rapport innehéller en kort sammanstélining &ver
fastigheterna som legat till grund fér vérderingen, se
biloga B. P& Logistris instruktioner har vi inte redovisat
individuella  utg&éende hyror eller marknadshyror
eftersom dessa anses vara kommersiellt konfidentiella.

| enlighet med uppdragsbrevet har fastigheterna
besiktigats av CBRE. Samtliga fastigheter besiktades
infernt under oktober 2023. Se bilaga A fér
besikiningsdatum per fastighet.

CBRE har ej métt upp véarderingsobjekten utan forlitat
sig p& de areauppgifter som tillhandahéllits av Logistri
och dess r8dgivare. Samtliga areor som omndmns i
denna rapport dr approximativa.
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Miljéfragor

Installationer

Tekniskt skick

Planforhallanden

Lagfart,
upplatelseform och
nyttjanderatter

11

Ingen kontroll har utférts av historisk eller nuvarande
anvdndning av vérderingsobjektet eller intilliggande
fastigheter, i syfte att upptécka miljéskador. | denna
rapport har antagits aft det inte existerar ndgra
miljdbelastningar.

CBRE har inte utfért ndgon undersdkning i historisk eller
nutida anvéndning av fastigheterna, inte heller for
intilliggande mark i syfte att faststélla risken fér fel och
har darfér antagit att fastigheterna ar fria frén fel.

Logistri har bekraftat fér oss att det inte finns né&gra
miljdproblem med fastigheterna.

CBRE é&r inforstddda med att alla huvudsakliga
installationer, s& som VA, el etc, finns inom
fastigheterna. Inga av dessa installationer har testats av
0ss.

CBRE har inte utfért byggnadsundersdkningar, testat
installationer,  gjort  egna  markundersékningar,
undersokt byggnadsdelar av trd, delar som técktes,
oexponerade eller odtkomliga delar, eller 1&tit utféra
undersdkningar fér att f& reda pd om skadliga eller
farliga material eller tekniker har anvénts, eller finns i
ndgon del av vérderingsobjektet. Négon férsékran om
att fastigheterna ér fri frén fel kan darfér inte ges.

CBRE har férlitat p& utdrag frdn FDS och antagit aft
fastigheterna stémmer &verens med géllande stads-
och/eller detaljplan.

Uppgifter avseende lagfart, upplételseform  och
nyttjanderéatter har erhéllits. Generellt sett har vi varken
gétt igenom eller haft tillgéng ftill alla servitut,
nyttjanderdatter eller annan liknande dokumentation. |
de fall dér uppgifter frén servitut, nytjanderdatter eller
andra dokument ndmns ska det ses som vér tolkning av
dessa dokument. Det bér dock betonas att ansvaret fér
tolkningen av dessa dokument (inklusive relevanta
servitut, hyresavtal och bygglov) ligger hos lasarens
juridiska r&dgivare.

Nagon kreditupplysning i syfte att undersdka
hyresgésternas finansiella stélining har inte gjorts. Om
hyresgéstens finansiella situation varit allmént kénd har
CBRE tagit hansyn till detta i vérdebedémningen.

CBRE
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VARDERINGSANTAGANDEN

Introduktion

Fair Value

Ett antagande &r enligt bilaga 3 i “Red Book” definierat
som: “en férutséttning som antas vara sann” (“eft
antagande”).

Antaganden ar fakta eller villkor som péverkar
varderingen. Antaganden gérs nér det ér rimligt for
virderaren att godta atft n&got ér sant utan behov av
sarskild utredning.

Logistri och CBRE bekraftar att v8ra antaganden ar
korrekta s& vitt Logistri och CBRE &r medvetna om. |
héndelse av aft ndgot av dessa antaganden visar sig
vara inkorrekt bér vérderingarna  géras om. De
huvudsakliga antaganden som har gjorts &@r angivna i
denna Véarderingsrapport.

For aft tydliggéra, gjorda antaganden pdverkar inte
dverensstémmelsen med definitionen av marknadsvérde
enligt “"Red Book”.

Varje vardering har genomférts enligt definitionen av
“Fair Value”, vilket definieras som:

Fair Value ar det pris som skulle erhdllas fér att sélja en
tillg&ng eller betalas fér att dverféra en skuld i en
ordnad transaktion mellan  marknadsaktérer  vid
virderingsdagen.

Det uppskattade priset fér vilket en ftillgéng eller skuld
skulle uppnés pd& vérderingsdagen mellan en villig
képare och en villig sdljore i en transaktion pd
armldngds avstdnd efter korrekt marknadstéring och
dér parterna var och en hade agerat kunnigt, férsiktigt
och utan tvéng.”

"Fair Value” i redovisningssyfte enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS)
motsvarar “Marknadsvérde”, som defineras som:

Det pris som sannolikt skulle betalas/erhéllas for
vérderingsobjektet vid vardetidpunkten mellan en villig
képare och en villig sdljare utan partsrelationer efter
ordentlig marknadsféring och dér b&da parter varit
vélunderrattade, agerat rationellt och utan tvéng.

Varderingen representerar den siffra som  skulle
&terfinnas i ett  hypotetiskt  kdpekontrakt  pé&
virderingsdagen. | varderingen har ingen héansyn tagits
till eventuella transaktionskostnader eller skatter som

CBRE



Beskattning,
kostnader och
realiseringskostnader

Moms

Bruttohyra

Fastigheterna

Miljéfragor

Energideklarationer
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kan uppkomma vid avyttring. Férvarvskostnader har ej
beaktats i varderingen. Véardena ér angivna utan avdrag
for stétmpelskatt.

Ingen héansyn har tagits till internhyreskontrakt eller
internavtal, inte heller inteckningar, skuldebrev och
liknande avgifter.

Bidrag frén stat och Europeiska Unionen har inte
beaktats.

| vérderingen har ingen hdnsyn tagits till eventuella
transaktionskostnader eller skatter som kan uppkomma
vid avyttring.

Véarderingen reflekterar inte képarens lagstadgade- och
andra normala férvérvskostnader.

Vi har inte blivit underrattade om huruvida fastigheterna
ar féremal f6r moms.

Alla ekonomiska siffror i denna rapport &r exklusive
moms.

Utg&ende bruttohyror i denna rapport ér den hyra som
betalas enligt hyreskontraktet. Utgdende bruttohyror
omfattar ocks8, i férekommande fall,
omséittningsbaserade hyror och hyrestillagg.

| de fall det varit léampligt har butiks-  och
showroomfronter betraktats som en del av byggnaden.
Byggnadstillbehsr sédsom hissar, rulltrappor,
centralvdrme och andra normala installationer har
behandlats som en del av byggnaden och ingér i
vérderingarna.

| avsaknad av uppgifter om motsatsen har féljande
antagits:

(a) varderingsobijektet belastas inte av miljéskuld och
p@verkas inte betydligt av existerande eller kommande
miljdlagstiftning;

(b) samtliga akfiviteter som uttérs pd vérderingsobjektet
och regleras i miljslagstiftning finns det erforderliga
tillsténd fér, utgivna av korrekt myndighet.

Vi har antagit att det finns en energideklaration fér
fastigheterna i enlighet med  lagen  om

CBRE



Tekniskt skick

Lagfart,
upplatelseform och
nyttjanderatter
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energideklaration.

| avsaknad av uppgifter om motsatsen har féljande
antagits:

(a) det finns inga onormala markférhéllanden eller
fornldmningar som markant kan péverka nuvarande
eller framtida anvéndning, projekt eller varde av
vérderingsobjektet;

(b) varderingsobjektet @r fri frén réta, insektsangrepp
samt strukturella eller latenta fel;

(c) inga idag kénda skadliga eller farliga material, eller
ifrégasatta tekniker, inklusive men inte begrénsat Htill
kompositpaneler, har anvénts  vid byggnationen,
renoveringar eller tillbyggnationer av
vérderingsobijektet, och

(d) installationerna, inklusive tillhérande
kontrollanordningar ~ och  programvaror ~ &r i
funktionsdugligt skick och felfria.

Om inget annat framgér av rapporten, och i avsaknad
av uppgifter om motsatsen, har féljande antagits:

(a) varderingsobjektet  &tnjuter  en lamplig
upplételseform som gdr att marknadsféra och ér fri frén
belastningar och begrénsande villkor,

(b) alla byggnader har uppfoérts i enlighet med
byggnadslov och &tnjuter permanent bygglov eller
erforderliga lov fér nuvarande anvéndning;

(c) varderingsobjektet pdverkas inte i n&dgon hégre grad
av detaliplane- eller vagférslag;

(d) samtliga byggnader uppfyller relevanta lag- och
lokala  myndighetskrav, inklusive byggnad, brand-,
hélso- och sdkerhetsbestémmelser;

(e) endast mindre eller ovasentliga kostnader kan bli
aktuella  om féréndringar eller modifieringar  &r
nédvéandiga fér att nyttjarna av varje vérderingsobjekt
ska félja relevant lagstiftning om handikappanpassning.

(f) det finns inga férandringar utférd av hyresgést som
vasentligh kommer att péverka den hyra som kan
uppnds efter omférhandling eller hyreskontraktets
utgéng;

CBRE
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(9) hyresgésterna kommer att upplylla de skyldigheter
de &tagit sig under nuvarande hyreskontrakt;

(h) det finns inga restriktioner eller andra inskrénkning i
hyresavtalen som pd&verkar vérdet negativt;

(i) i forekommande fall, tillstdnd aft  &verldta
virderingsobjektet  kommer inte aft {érvagras av
hyresvérden/fastighetségaren, och

(i) alla lokaler som &r outhyrda eller uthyrda Hill
forvaltningen  blir  vid en  hypotetisk  férséljning
tillgéingliga fér uthyrning.

CBRE
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VARDERINGSPARAMETRAR

Tekniskt skick Bedém.r.ﬂngen av Fair Vo|u°e baseras p& framtida
kassafléden, som aterspeglar normala
marknadsférvantningar med héansyn till tidigare siffror
frdn  fastigheten eller jamférbara  transaktioner.
Varderingsparametrarna har bedémts av CBRE med
basta bedémning baserat p& informationen frén

Uppdragsgivaren.

ESG Enligt uppgift frén fastighetsdgaren vérms fastigheterna
generellt upp genom fjarrvérme. CBRE har inte erhéllit
ndgon information om  vérderingsobjektet  har
certifierats enligt n&gon miljoklassning. CBRE har inte
erhdllit ndgra dokument med bedémningar av framtida
fysiska risker for fastigheten eller relevanta tredjeparts
rapporter om héllbarhet, koldioxidreduktion eller att
det skulle finnas né&gra “Gréna” hyresavtal i
fastigheten,

For denna vardering och p& grundval av CBREs

Administrations-
kostnad erfarenhet och analys av kostnader fér liknande
ostnader verksamheter har administrationskostnader om 5 sek
per kvm tillémpats.
. De &rliga kostnaderna per kvadratmeter som antagits
Drift och for dengno vardering drpgenomsniﬂligo siffror fér c?en
underhdallskostnader

berdrda typanvandningen och bedémdes pé& grundval
av erfarenheter frdn CBRE-analys av kostnader fér
liknande byggnader frdn tredje part och faktiska
kostnader erhélina frén fastighetségaren. De tar hénsyn
till nédvandiga  kostnader fér l&ngsiktig drift och
underhéll  av  fastigheterna.  De  drift-  och
underhéllskostnader som tillémpats i vérderingen ar
1471 sek per kvm.

Fondering till planerat Foér denna vdrdering och p& grundval av CBREs

underhall erfarenhet och analys av kostnader fér liknande
verksamheter har kostnader fér fondering till planerat
underhéll om 30 sek per kvm tillampats

Inflation Kassaflodesmetoden som tilldmpats inkluderar en
inflation om 6,0% for 2023 och 2,0% under resterande
kassaflédesperioden.  Bedémningen  grundas  pé
prognoser fr&n Konjunkturinstitutet (daterade 2023-09-
27), Riksbankens inflationsmal samt

CBRE



Kalkylrénta

Hyror

Langsiktig vakans
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marknadsobservationer

Kalkylréntan harleds frén direktavkastningskravet som
uppndtts i transaktioner med liknande fastigheter som
observerats av CBRE och &terspeglar marknads-
situationen sévél som avkastningsférvantningarna fér
en potentiell investerare. Det inkluderar antaganden
om hyrestillvaxt implicit. Kalkylrantan, som uttryckligen
&terspeglar hyrestillvaxten i kassaflédena, hérrér frén
direktavkastningskravet  plus  den  genomsnittliga
hyrestillvaxten.

Kalkylrantan  och  direktavkastningskravet justeras
individuellt fér varje fastighet som vérderas utefter
fsljande kriterier:

e kvalitet pd laget

e efterfrdgan och vérden p& den relevanta lokala
fastighetsmarknaden

e utsikterna fér den lokala marknaden
e utveckling av hyror och priser

e den nuvarande  uthyrningssituationen i
fastigheten

e tillg&ngens ar, storlek och skick

e ytterligare riskjusteringar

Direktavkastningskravet anvénds  fér ot berdkna
nettohyresintékterna efter kassaflddesperioden
("Restvarde"). Denna nettointékt innefattar de antagna
hyresintékterna vid den tfiden minus de icke
vidarefaktureringsbara kostnaderna och vakansen.

De resulterande nuvdardena kontrollerades mot var
transaktionsdatabas  samt  officiella  databaser fér
transaktioner. Om resultaten av véra DCF-berékningar
i sarskilt fall visade sig inte &terspegla “Fair value” fér
en enskild byggnad, justerades berékningen med hjalp
av en férandring i diskonteringsréintan  och
kapitaliseringsgraden med hjélp av expert och erfaren
bedémning.

Hyresutvecklingen  har  langsiktigt  bedémts  félja
inflationen.

Vi har olika antaganden om strukturell vakansgrad
beroende pé fastighet och lage.

CBRE
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Transaktionskostnader | Sverige ér det praxis att sélja kommersiella fastigheter
genom att sdlja alla aktier i féretaget som &ger
tillgdngen. Det &r ocks& vanlig praxis bland svenska
vérderingar att rapportera vérdet utan att ta hénsyn fill
sdljarens eller képarens kostnader.

CBRE
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Bilaga A: Fastighetslista

Aganderatt/ Besiktnings-

aelululiy Tomtratt datum ACIESD
Falevi 2:1 Falkdping Agandertt 2023-10-10 Goteborgsvagen 5
Holje 103:9  Olofstrom Aganderétt 2023-10-10 Agrasjévagen 3, Agrasjévagen 5
Kylskdpet 2  Motala Aganderétt 2023-10-09 Holmsvagen 54
Larlingen2  Botkyrka Aganderétt 2023-10-12 Kumla Gardsvag 15
Prestando 1 Trelleborg Aganderatt 2023-10-09 Mellank&pingevagen 9
Revisorn 7 Sollentuna Aganderétt 2023-10-12 Bergkallavagen 31D
Sillé 6 Stockholm Tomtratt 2023-10-12 Edsvallabacken 16, Edsvallabacken 18
Skraddaren 1 Gotene Aganderétt 2023-10-10 Hantverksgatan 2
Skyttbrink 29 Botkyrka Aganderétt 2023-10-12 Himmelsbodavagen 10, Himmelsbodavagen 12
Solsten 1:127 Harryda Aganderétt 2023-10-09 Teknologivagen 5
Spjutet 1 Falkdping Aganderétt 2023-10-10 Goteborgsvagen 5
Savare 19:12 Lidkoping Aganderétt 2023-10-10 Maskrosvagen 3, Tistelvagen 1
Tackjarnet 3 Orebro Aganderétt 2023-10-11 Osmundgatan 4, Stalgatan 13, Stalgatan 15
Tallen 58 Nybro Aganderétt 2023-10-10 Flyebovagen 10
Tingsryd 3:14 Tingsryd Aganderétt 2023-10-10 Vaxjovagen 1A, Vaxjovagen 1B, Vaxjovagen 1C
Akaren 7 Vargarda Aganderétt 2023-10-10  Terminalgatan 2
Algskytten 13 Jénképing Aganderétt 2023-10-09  Instrumentvagen 6
Osby 1:32 Varmdd Aganderétt 2023-10-13 Varmdodgatan 3A, Varmdobgatan 3B

61
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Bilaga B: Samanstdllning Varderingsobjekt

Vardesammanstallning 2023-09-30
. u 3 hyra ar 1 4 4 . .
Marknadsv: Direktavk. (%) Kalkylranta (%) Utgazekr;(/jl;evmy)r? ar Uiggentts hyr(flr:rr)l Kostnader Totalt (kr/kvm) Hyresvarde* Driftnetto (Tkr) (%)
- " . . . oktober-dec 3 -
Kommun Totalt kr/kvm] Initial Lokaler Restvarde Lok. Totalt Totalt] Drift inkl admin Underhall 2023 2023 (Helar)] Initial lo]
Stockholm Region Stockholm Region 16 601 305700 18415 5,58 578 578 8,01 8,01 1221 1233 20475 875 211 21846 4262 17048 0,0 4,3%
Vastsverige Vastsverige 98 148 825710 8413 6,71 6,71 6,71 8,94 8,94 601 601 58 964 205 88 58 266 13 846 55383 0,0 4,6%
Sydsverige Sydsverige 68 449 499 100 7292 7,20 7,22 7,22 9,47 9,47 537 537 36 755 43 33 36 482 8987 35 947 0,0 6,0%
SUMMA/MEDEL 183 198 1630510 8900 6,65 6,69 8,93 8,93 116 194 116 594 27 094 108 377

* Inklusive 6vriga tillagg och omsattningstillagg men exklusive fastighetsskatt
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Bilaga C: Utokad Fastighetslista

Fastighet

Kommun

Beskrivning

Hyresgaster ez
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Byggnadsar

Falevi 2:1

Falkoping

Fastigheten bestar utav mark.
Hyrs av hyresgasten tillsammans med
fastigheten Spjutet 1 i Falkdping

Samma hyresgast som pa fastigheten
Spjutet 1 i Falkdping

Holje 103:9

Olofstrém

Pa fastigheten finns flertalet industribyggnader.
Byggnaderna kan grovt delas in i mellanlager,
sammansattning och presshall

En hyresgést som hyresgast hyr hela fatigh

18354

1999

Kylskapet 2

Motala

Pa fastigheten finns flertalet industribyggnader
som bestar utav lager och verkstader

En hyresgast som hyr hela fastigheten
12408

1964

Lérlingen 2

Botkyrka

Pa fastigheten finns en byggnad med lager och
en mindre butik. Byggnaden har flertalet portar

Det finns fem hyresgaster pa fastigheten
4176

1981

Prestando 1

Trelleborg

Fastigheten ar bebyggd med en rad olika
sammanlénkade byggnader. Finns lager,
logistytor och kontorsyta

En hyresgést hyr hela fastigheten

8555

1976

Revisorn 7

Sollentuna

Fastigheten ar bebyggd med en byggnad. En
industrihall finns med tillhérande kontor.
Byggnaden ar bebyggd i tre vaningar

En hyresgast hyr fastigheten

2352

1988

Sillé 6

Stockholm

Fastigheten ar bebyggd med en byggnad. Det
finns kontor, verkstad och lager pa fastigheten.
Byggnaden &r i tva vaningar

Fastigheten har fyra hyresgaster

3410

1989

Skréaddaren 1

Gotene

Fastigheten ar bebyggd med en byggnad.
Lokalerna anvands primart for tillverkning

En hyresgast hyr fastigheten
9275

1964

Skyttbrink 29

Botkyrka

Fastigheten ar bebyggd med en byggnad.
Lokalerna bestar av kyllager. Tillhérande kontor
finns. Fastigheten brann ner efter
vardetidpunkten

Fastigheten hyrs av en hyresgast

5720

n/a

Solsten 1:127

Harryda

Fastigheten &r bebyggd med en byggnad i tva
vaningsplan. Byggnaden bestar utav en
industrilokal med tillhérande matsal och kontor.

Fastigheten hyrs av en hyresgast

12396

1999

Spjutet 1

Falkodping

Fastigheten Spjutet 1 ar bebyggd med en
byggnad. Majoriteten av byggnaden bestar av
tillverkningslokaler.

Fastigheten hyrs av en hyresgast

16246

1998

Séavare 19:12

Lidkdping

Fastigheten bebyggdes med en byggnad.
Byggnadens primara anvandningsomrade ar
inom det industriella segmentet.

Fastigheten hyrs av en hyresgast

1714

2012

Tackjarnet 3

Orebro

Fastigheten flertalet industribyggnader och
bestar dven av lager. Tillhérande kontor finns.

Fastigheten hyrs av en hyresgast.
22701

1972

Tallen 58

Nybro

Fastigheten ar bebyggd med en byggnad.
Byggnaden bestar lager och har flertalet portar

Fastigheten hyrs av en hyresgast
20416

2010

Tingsryd 3:14

Tingsryd

Pa fastigheten ar tva byggnader uppférda samt
ett par talt. Huvudbyggnaden ar en
industribyggnad dar tillverkas plastlador

Fastigheten hyrs av en hyresgast

21124

1974

Akaren 7

Vargarda

Fastigheten &r bebyggd med tva byggnader
sammanhallna med en 6vertackt innergard.
ursprungliga byggnaden bestar av en
produktionshall och en kontorsdel.

Fastigheten hyrs av en hyresgast

12511

2016

Algskytten 13

JOnkdping

Fastigheten &r bebyggd med en byggnad.
Lokalerna éppen planldsning for
tillverkningsindustri. Det finns dven en kontorsdel

Fastigheten hyrs av en hyresgast

10897

2004

Osby 1:32

Varmdo

Fastigheten &r bebyggd med en byggnad i tva
plan. Pa évervaningen finns lokaler som hyrs av
ett kyrkligt samfund. P& markplan finns Telia.

Fastigheten hyrs av tva hyresgaster,

943

1950
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VISSA DEFINITIONER

"Logistri” eller "Bolaget” avser Logistri Fastighets AB (publ), org.nr 559122-8654, eller, beroende pd sammanhanget,
den koncern i vilken Logistri Fastighets AB (publ) &r moderbolag.

"Erbjudandet” eller "Foretradesemissionen” avser Logistris féretraédesemission om hdgst 2 445 000 aktier for vilket
detta Prospekt har upprattats.

"Euroclear” avser Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074.”kronor” eller "kr” avser svenska kronor, tkr avser tusen
svenska kronor, mkr avser miljoner svenska kronor och mdkr avser miljarder svenska kronor.

"kvm” avser kvadratmeter.

"Spotlight Stock Market” avser Spotlight Stock Market AB.
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ADRESSER

BOLAGET

Logistri Fastighets AB (publ)

c/o Pareto Business Management AB
Box 7415

103 91 Stockholm

www.logistri.se

Kontaktuppgifter VD David Traff:
david.traff@logistri.se
+46(0)700890466

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET
Advokatfirman Cederquist KB

Box 1670

111 96 Stockholm

EMISSIONSINSTITUT

Aktieinvest FK AB
Box 7785
103 96 Stockholm

BOLAGETS REVISOR
Ernst & Young Aktiebolag
Box 7850

103 99 Stockholm

VARDEPAPPERSCENTRAL
Euroclear Sweden AB
Regeringsgatan 65

Box 7822
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