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Detta ar Slottsviken

Slottsviken ar ett fastighetsbolag som férvarvar, férvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter
i stadsndra omraden. Bolaget grundades 1983 och har sitt huvudkontor i Goteborg. Slottsviken
ar noterat pa Spotlight Stock Market och handlas via banker och fondkommissionérer.

Namn med historisk forankring

Namnet Slottsviken Fastighetsaktiebolag ar hamtat fran Slottsviken i Radasjon, vid Gunnebo
Slotts forna dgor i MoIndal. Den allra forsta fastigheten i Bolagets bestand ar beldgen nagra
kilometer bort, langs Radavagen.
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2025 i korthet

Resultat och stallning

Slottsviken gor ett gott resultat och har en
sund finansiell stallning. Intdakterna uppgar
for aret till 14 MSEK (13) med rorelse-
resultat 3,9 (3,7).

Resultat efter skatt for helaret i linje med
foregaende ar; 3,6 (3,6). Resultat per aktie
uppgar till 1,39 kr (1,46) efter avdrag for
minoritetsintressen.

Med avstamningsdatum 25 maj delade
bolaget ut 0,10 kr per aktie under aret.

Substansvarde

Slottsviken Fastighetsaktiebolags syfte ar
att bereda vinst till sina aktiedgare, framst
genom en  okning av  aktiernas
substansvarde.

Bolaget redovisar ett substansvarde om
45,23 kr per aktie vid arets utgang, jamfort
med motsvarande 39,32 kr aret innan.

Fastighetsforvaltning

Slottsviken ager forvaltningsenheter om
totalt 13200 kvadratmeter i stadsndra
lagen i Goteborgsregionen och investerar
fortlopande i foradling och standard-
héjande underhall. Som en del av detta
ingar att omforhandla befintliga hyresavtal.
Dartill ar Slottsviken-koncernen en storre
dgare i Link Prop Investement (publ) som
ager och forvaltar 25000 kvadratmeter
kontor och industrilokaler i Linkdping.

Utdelning
Slottsvikens styrelse foreslar arsstamman
en utdelning om 0,12 kr per aktie.

Fastighetsforvarv

| oktober forvarvades industrifastigheten
Savends 170:18 i Goteborg, 1500 kvm.
Asatt fastighetsvarde var 16 MSEK.

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022 2021
Substansvarde per aktie 45,23 kr 39,32 kr 35,64 kr 30,92 kr 28,80 kr
Substansvarde, forandring mot féregaende ar +15% +10% +15% +7 % +11%
Intakter 14 MSEK 13 MSEK 8,4 MSEK 7,4 MSEK 6,7 MSEK
Resultat/aktie efter skatt och minoritetsavdrag 1,39 kr 1,46 kr -0,05 kr 0,98 kr 0,33 kr
Fastighetsportfolj férvaltningsfastigheter 138 MSEK 107 MSEK 52 MSEK 59 MSEK 55 MSEK
Forvaltningsarea forvaltningsfastigheter 13200m2 11 700m? 5500m? 6 700m? 6 700m?
Aktiekurs Slottsviken B, forandring under aret +18 % +78 % +1% -12% +51 %
Belaningsgrad forvaltningsfastigheter 39% 46 % 30% 41% 47 %

Jamforelsesiffrorna ar i forekommande fall justerade f6r sammanldggning av aktier och
emissioner och efter avdrag for minoritetsintressen. Med forvaltningsfastigheter avses

direktagda fastigheter som forvaltas i egen regi.
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Finansiell Oversikt
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Slottsvikens syfte ar att bereda vinst till
sina aktieagare, i huvudsak genom o6kning
av aktiernas substansvarde. Da redovisat
resultat kan komma att variera kraftigt

over tid, likvdl som Bolagets redovisade

2014 2015

2018

2019

2020 2021 2022 2023 2024 2025

sker genom att Bolaget aterkommande
|ater gora externa marknadsvarderingar av
fastighetsbestandet. Individuella
varderingar sker av  auktoriserade

varderare, varefter Bolaget nogsamt féljer

egna  kapital inte avspeglar de forandringar i marknadsvarden pa de
vardeforandringar som sker i fastigheterna, marknader dar Bolaget opererar och
anses substansvarde per aktie vara ett mer darefter justerar for eventuella
adekvat matt. Berdkning av substansvardet investeringar som har skett.

Substansvardets sammansattning 2025-12-31 2024-12-31

Substansvarde Substansvarde
. Andel av . Andel av
Not MSEK kr/aktie tillgangarna, % MSEK kr/aktie tillgangarna, %

Forvaltningsfastigheter 138 69,00 kr 77 % 107 53,48 kr 68 %

Fastighetsutvecklingsprojekt 0 0,06 kr 0% 0 0,06 kr 0%

Link Prop Investment AB (publ) 1 37 18,38 kr 20% 40 20,13 kr 26%

Ovriga vardepapper 0 0,00 kr 0% 0 0,00 kr 0%

Likvida medel 3 1,57 kr 2% 7 3,64 kr 5%

Ovriga tillgangar 2 2 1,14 kr 1% 3 1,59 kr 2%

Summa marknadsvérderade tillgangar 180 90,11 kr 100 % 158 78,90 kr 100 %

Rantebarande skulder -54 -27,16 kr -49 -24,46 kr

Ovriga finansiella skulder 2 -11 -5,57 kr -13 -6,36 kr

Minoritetsintresse 3 -5 -2,63 kr -6 -2,92 kr

Uppskjuten skatt 4 -9 -4,41 kr -5 -2,43 kr

Ovrigt skulder och avsittningar 2 -10 -5,11 kr -7 -4,08 kr

Summa avgaende poster -90  -44,88 kr -79 -39,57 kr

Substansvarde 20 45,23 kr 79 39,32 kr

Borsvarde 5 80 40,00 kr 68 33,80 kr

Kurs/substans, procent 88 % 86 %

Noter

1. Innehavet uppgar per balansdagen 2025-12-31 (2024-12-31) till 250 000 (250 000) aktier, motsvarande 17 (17) % av antalet utestdende

aktier och roster. Slutkurs per balansdagen var 147 (161) kr.

3. Minoritetsintressen har varderats till marknadsvarde.

Ovriga tillgdngar, avsattningar och skulder (inklusive skulder till minoritetsidgare) ar varderade till bokférda varden.

Uppskjutna skattefordringar (tidigare forlustavdrag) och uppskjutna skatteskulder (fastigheternas latenta skatt) redovisas netto. Den del

av den uppskjutna skatteskulden som hanfor sig till fastighetsagande bolag har beraknats med utgangspunkt i marknadens bedémning av

latent skatt vid en avyttring.

Borsvardet ar berdknat som slutkursen pa balansdagen for B-aktien multiplicerat med det totala antalet utestdende aktier.
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VD har ordet

Stabil utveckling och fortsatt vardeskapande

2025 blev ytterligare ett ar dar Slottsviken tog viktiga steg i den langsiktiga utvecklingen av
bolaget. Var inriktning ligger fast: att férvarva, forvalta och utveckla attraktiva fastigheter i
stadsnara lagen, med ett tydligt fokus pa langsiktigt vardeskapande fér bade hyresgaster och
aktieagare.

Aret praglades av stabil férvaltning, fortsatt arbete med att utveckla befintliga fastigheter och
ett selektivt forvarv i Goteborg. Samtidigt har vi bibehallit en balanserad finansiell stallning.
Det &r sarskilt viktigt i en fastighetsmarknad dar rantenivaer, finansieringsvillkor och
hyresgasters behov fortsatter att stalla krav pa bade disciplin och handlingsféormaga.

Under aret fortsatte vi arbetet med att modernisera och hodja standarden i delar av
fastighetsbestandet. Vissa fastigheter har dldre standard, vilket skapar behov av férbattrande
underhall, men ocksa majligheter till vardeskapande. Nar lokaler blir vakanta genomfor vi, dar
det ar affarsmassigt motiverat, renoveringar och energieffektiviserande atgarder innan ny
uthyrning sker. Detta kan pa kort sikt paverka bade intdkter och kostnader, men var
bedémning ar att arbetet Over tid starker saval driftnetto som fastighetsvarde.

En viktig del i var modell ar att forvaltningen sker kostnadseffektivt i egen regi. Det ger oss
narhet till fastigheterna, god kontroll 6ver investeringar och l6pande drift samt mojlighet att
fatta snabba och valgrundade beslut. Den nara forvaltningen ar ocksa en styrka i relationen
med vara hyresgaster, dar forstaelse for verksamheternas behov ar central for langsiktig
uthyrning och stabila kassafloden.

Vi gar in i 2026 med en tydlig inriktning. Fokus ligger pa fortsatt forvaltning och utveckling av
befintliga fastigheter, selektiva investeringar dar vi ser god riskjusterad avkastning samt
bibehallen finansiell disciplin. Slottsviken ska fortsatta vara ett langsiktigt, kostnadsmedvetet
och substansorienterat fastighetsbolag.

Avslutningsvis vill jag rikta ett tack till vara hyresgaster, aktiedgare, samarbetspartners och
medarbetare for fortroende och gott samarbete under aret. Slottsviken har en stabil
plattform, en tydlig strategi och goda mdjligheter att fortsatta skapa varde over tid.

Jakob Osterberg

Verkstallande direktor
Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ) | Goteborg i maj 2026
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Verksamhetsbeskrivning

Valskott och varaktigt vardeskapande

Slottsvikens mission
Slottsviken Fastighetsaktiebolag ar ett stabilt och valskott fastighetsbolag som skapar varde
for aktiedgare och Ovriga intressenter pa ett uthalligt och professionellt satt.

Verksamhetens inriktning

Slottsviken Fastighetsaktiebolag forvarvar, forvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter i
stadsnara omraden. Fokus for framtiden riktas mot att fordadla och utféra standardhéjande
underhall for att pa sa vis 6ka hyresintdkterna och darmed fastighetsvardena. Det 6kade
vardet anvands sedan for att expandera och malsattningen ar att bygga upp ett storre
fastighetsbestand. Investering kan ske i saval egenforvaltade fastigheter saval som i andra,
noterade fastighetsbolag.

Utdelningspolicy

Bolaget stravar efter att aterinvestera huvuddelen av det genererade kassaflodet i tillvaxt av
fastighetsbestandet, samtidigt som en mindre andel av resultatet, justerat for
jamforelsestorande poster, delas ut dver tid. Bolagets malsattning ar att utdelningen ska vara
over tiden stadigt 6kande dar 6kningstakten bestams med hansyn till bolagets finansiella
stallning och framtida tillvaxtmojligheter.
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Fastighetsforvaltning

Attraktiva fastigheter i fordelaktigt segment

Slottsviken Fastighetsaktiebolag dger, férvaltar och utvecklar fastigheter med fokus pd
stadsndra Idgen. Fastighetsbestandet innefattar kommersiella lokaler i ett attraktivt segment
med fa képare. Det bidrar till attraktiva priser samtidigt som kvadratmeterhyran ér i nivé med
den i 6vriga segment.

Sedan 2013 fokuseras verksamheten i Slottsviken Fastighetsaktiebolag fullt ut pa
fastighetsforvaltning och har fo6r narvarande en portfolj med fastigheter i vastra Sverige.

Fastighetsutvecklingsprojekten redovisas inte i fastighetsbestandets varde nedan.
Fastighetsbestandets sammanlagda bedémda fastighetsvarde uppgick vid utgangen av aret
till 138 (107) MSEK. Heldrsekvivalenten avseende hyresintdkterna har vid rdakenskapsarets
utgang uppgatt till 14 (13) MSEK. Forvaltad area i egen regi uppgick vid utgangen av 2025 till
13 200 (11 700) kvadratmeter och utgors till storsta delen av verkstads och lattindustrilokaler.

Bestandet varderas av extern oberoende part

Slottsviken Fastighetsaktiebolag later aterkommande gora varderingar av bestandets enskilda
fastigheter av auktoriserade, oberoende besiktningsforetag, varefter Bolaget nogsamt foljer
forandringar i marknadsvarden pa de marknader dar Bolaget opererar, och darefter justerar
for eventuella fastighetsinvesteringar som har skett. Det sammanlagda beddmda
marknadsvardet pa bestandet uppgick till 138 (107) MSEK vid utgangen av 2025. Detta kan
jamfoéras med det bokforda fastighetsvardet som uppgar till sammanlagt 84 (70) MSEK.

Soker aktivt forvarvsobjekt

Slottsviken soker aktivt efter ytterligare forvarv att starka befintlig fastighetsportfélj med.
Strategin ar att investera i fastigheter beldgna i stadsnara lagen dar det finns eller kommer att
finnas goda kommunikationer och val utbyggd infrastruktur, och dar tillvaxttakten bedéms bli
hog framdver. Genom att utoka bestandet kan bolaget ta tillvara pa stordriftsfordelar inom
forvaltning, utveckling och administration. Forvarv kan komma att ske av saval befintliga
forvaltningsfastigheter saval som utvecklingsfastigheter dar Slottsviken kan vara med i hela
samhallsbyggnadsprocessen med start i planprocesserna. Malsattningen ar att dver tid bygga
upp ett storre fastighetsbestand i syfte att erhalla en effektiv forvaltningsportfélj och att 6ka
substansvardet till gagn for aktiedgarna. Bolaget kan dock komma att dven avyttra fastigheter
i syfte att realisera de vardedkningar som tillkommit. Hittills genomforda
fastighetstransaktioner tillsammans med framtida utvecklingsprojekt skapar en stabil
plattform for fortsatt expansion.
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' Medelstora fastigheter. Fér sma objekt fér de stora
bolagen och fér stora objekt for de mindre bolagen.

v Fa kopare & lag konkurrens om objekten.

' Lé&gre pris per m? trots likvardiga hyresnivaer.

Unik férvarvsexpertis inom valt segment

Slottsviken Fastighetsaktiebolag har goda méjligheter att forvarva fastigheter till attraktiva
priser inom valt segment. Slottsviken &r ett av fa bolag som fokuserar pa detta segment.
Tillsammans med Slottsvikens organisation innebar detta att Bolaget har en unik expertis som
leder till 6kad traffsdkerhet nar det galler identifikation, forvarv, férvaltning och utveckling av
attraktiva objekt i just detta segment.

Finansiella resurser for expansion

Slottsviken Fastighetsaktiebolag har det storre foretagets mojligheter till attraktiva
finansieringsldsningar, som mindre fastighetsbolag saknar. Slottsviken kan exempelvis
erbjuda séljare av fastigheter attraktiva ersattningsmojligheter, som bada parter gynnas av.
Ett sadant exempel ar preferensaktier, som innebdr att siljaren kan behalla sin exponering
mot fastighetsmarknaden men till lagre risk eftersom séljaren gar fran att dga en fastighet till
att istallet vara deldgare i ett bolag med flera fastigheter. Med en sadan |6sning far saljaren
fortsatt tillgang till stabila utdelningar och vardedkning i bestandet — fast med en mer likvid
tillgang i form av vardepapper i ett noterat bolag.

For sma objekt for de stora koparna

Slottsviken Fastighetsaktiebolag forvarvar, forvaltar och utvecklar fastigheterinom fastigheter
for kommersiellt bruk och boende i vad bolaget kallar fér mellansegmentet.
Fastighetsobjekten i Slottsvikens segment ar i regel for sma for att vara relevanta for de manga
stora fastighetsbolag, varav flera ar bérsnoterade, pa den svenska fastighetsmarknaden.
Dessa stora fastighetsbolag fokuserar snarare pa storre fastigheter i segmentet ovanfor, som
far mer markbart genomslag i portféljens struktur och varde.

For stora objekt for de sma képarna

Fastigheterna i mellansegmentet, som Slottsviken Fastighetsaktiebolag verkar inom, ar
dessutom for stora for det betydande antal mindre, i regel familjedgda, fastighetsbolag som
finns i landet. Dessa fokuserar i regel pa att képa mindre objekt med lagre kopeskilling i
segmentet under det som Slottsviken verkar inom.
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o Stadskarna
o Tatort

Stadsnara tillvaxtomraden

Prisfordelar skapar god lonsamhet

Strukturen i mellansegmentet, som Slottsviken verkar inom, innebar att det finns farre
potentiella kbpare. Detta innebar att fastighetspriserna per kvadratmeter tenderar att vara
lagre. Samtidigt ar kvadratmeterhyran efter foradling pa samma niva som i de 6vriga tva
segmenten, i jamforbara lagen. Detta forhallande skapar goda mojligheter till god I6nsamhet
i forvaltningen.

Paketering for 6vriga segment pa sikt

| takt med att fastighetsbestandet vaxer ser Slottsviken en mojlighet att paketera erbjudanden
som kan erbjudas till de bada 6vriga kdparsegmenten. Till kopare i det 6vre segmentet kan
detta ske genom att paketera ett antal fastigheter till en attraktiv fastighetsportfélj. Darmed
skapas en kritisk massa som kan vara intressant for kpare i detta segment. Gentemot kdpare
i det undre segmentet kan det ske genom att dela upp fastigheter i mindre objekt. Via dessa
bada alternativ kan Slottsviken dra nytta av det hogre kvadratmeterpris som betalas i dessa
bada segment.

Pendlingsavstand for manga manniskor

Slottsviken fokuserar pa fastigheter i stadsnéara lagen i vastra Sverige. Till stadsnéara lagen hor
fastigheter som ar placerade i omedelbar narhet till centrum, eller inom pendlingsavstand, for
ett stort antal manniskor. Har ar det viktigt att framhalla att det inte ar det faktiska avstandet
som ar avgorande, snarare sjdlva pendlingstiden. Slottsviken faster darfor vikt vid nuvarande
tillganglighet via kollektivtrafik och personbil, men aven vilka planer som ar fastlagda for
framtiden vad galler utbyggnad av kollektivtrafik och vagar.

Nar staderna vaxer 6kar vardet

Pa lang sikt forvantar sig Slottsviken att stddernas fortsatta expansion bidrar till en adderad
vardedkning, vid sidan om den som Bolagets fastighetsutveckling bidrar med. Detta beror pa
lageseffekten som uppstar i och med att tatorterna i vastra Sverige forvantas fortsatta att
vaxa. Det innebér att utkanterna av tatorterna flyttas langre och langre ut fran stadskarnan.
En fastighet som idag ar beldgen i utkanten av en stad kan saledes over tid bli relativt sett
centralt placerad. Allt annat lika medfér en sadan férandring hégre kvadratmeterhyra och
darmed ett hogre fastighetsvarde.
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Ovriga affarsomraden

Investering i noterade
fastighetsbolag

Via samriskbolaget Klippérn AB investerar
och forvaltar Slottsviken
overskottslikviditet. Slottsvikens dgarandel
av  Klipporn  uppgar till 60 %.
Samriskbolaget finansieras genom att
samtliga deldgare lanar in medel pro rata
efter dgarandel vilka investeras i noterade
aktier med fokus pa, men inte uteslutande,
fastighetsanknutna bolag. Klipporns
storsta innehav utgors pa balansdagen av
Link Prop Investment med en &garandel
motsvarande 17 % varvid Klipp&rn utgor en
av de storsta dgarna. Link Prop Investment
ager och forvaltar 25 000 kvadratmeter i
Linkdping och har en belaningsgrad pa 31
%. Klipporn erhaller utdelning fran Link
Prop Investment om 2 MSEK per ar vilket
redovisas under resultat fran
intressebolag.

Fastighetsutveckling

Slottsviken arbetar ocksa aktivt med
fastighetsutveckling. For narvarande driver
Slottsviken tva projekt; utveckling av
radhus i bostadsrattsform i Skra Bro,
Goteborg och utveckling av lagenheter och
narcentrum vid Stensjon, Molndal. Mer
information om utvecklingsprojekten finns
i avsnittet fastighetsinvesteringar nedan.

Life science

Fran bolagets tidigare verksamhet inom
Life Science erhaller Slottsviken
residualintdkter. Dessa redovisas under
ovriga intakter i resultatrakningen. Kunder
ar foretradesvis lakemedelsbolag.
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Fastighetsinvesteringar

Partille Mellby

Fastighet
Kommun
Adress
Byggar
Lokalarea
Tomtarea

Forvarvsar

Mellby 4:69, 11:1, 11:2
Partille

Jarnringen 46-52

1987, 1989, 2003, 2004
5100 m?

14 000 m?

2015

Slottsviken forvarvade 2015 industrifastigheter i Partille, strategiskt beldget vid E20 10 km 6ster om Géteborg.
Fastigheterna bestar av lattindustri- och verkstadslokaler om totalt 5100 kvadratmeter. Delar av
forvaltningsenheten utgors av arrende fran Partille kommun. Hyresgaster ar bland andra dackforetag,
bilglasforetag, distributionsféretag, bussverkstad och hantverksforetag. Fastigheten har under innehavstiden
kontinuerligt renoverats i syfte att h6ja standarden.

Partille Mellby

Fastighet
Kommun
Adress
Byggar
Lokalarea
Tomtarea

Forvarvsar

Mellby 4:76

Partille
Jarnstangsvagen 1-61
1970

6200 m?

15 200 m?

2024

| juni 2024 forvarvade Slottsviken industrifastigheten Partille Mellby 4:76. Fastigheten ar beldgen i Mellby
industriomrade i omedelbar néarhet till bolagets befintliga fastighet i omradet. Den innehaller cirka 6 200
kvadratmeter lokaler med fokus pa lattindustri och verkstadslokaler och &r till delar av aldre standard.
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