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Aret i korthet

* Intakterna okade med 18,7 % till * Forvaltningsresultatet okade med

135,0 (113,8) mkr 24,4 % till 84,8 (68,1) mkr

» Driftnettot okade med 19,6 % till | - Vﬁsentliga handelser under ﬁret

123,7 (103,4) mkr och overskotts- J - .
graden till 91,6 (90,9) % - Logistri har under det fjarde kvartalet tilltratt sex

fastigheter till ett sammanlagt varde om 313,2 mkr.
Total uthyrningsbar area uppgar till 19 006 m?
och hyresintakterna ékar med cirka 23,4 mkr

) . . genom forvarven. Totalt under aret har Logistri
* Resultat efter skatt uppgick till genomifdrt 8 forvary och tilltritt fastigheter till ett

64 390 (64 550) tkl‘, motsvarande varde av 425,8 mkr och den uthyrningsbara

8,78 (12,97) kr per aktie, justerat arean uppgar till 24 835 m2. Hyresintakterna okar
for jamforelsestorande poster med cirka 30 mkr per ar genom forvarven.

uppgick resultatet till 112,2 mkr, - Bindande avtal om férvarv av en fastighet
motsvarande 15,30 kr per aktie centralt i Malmd om 80,2 mkr traffades under
kvartalet med tilltrade andra kvartalet 2025.

- Logistri emitterade den 13 november seniora
icke sakerstallda grona obligationer till ett belopp
om 300 mkr inom ett rambelopp om 600 mkr.
Bolaget har aven ingatt laneavtal om 165 mkr
med Swedbank och Sérmlands Sparbank.

- Slutlig 6verenskommelse med Logistri
forsakringsbolag om forsakringsersattning
avseende branden i fastigheten Skyttbrink 29
har inneburit en nedskrivning av férsakrings-
fordran med -47,8 mkr.

- Logistri har framgangsrikt genomfort en storre
projektuthyrning med ett 10-arigt trippelnetto-
hyresavtal med Movator AB fér 100 % av
projektfastigheten Skyttbrink 29 i Botkyrka.

- Den 30 december tecknades ett nytt 10 arigt
hyresavtal med AB Gustaf Kahr avseende
Jan-dec Jan-dec i . "
2024 2023 fastigheten Tallen 58 i Nybro. Kahrs hyr sedan

- . .
Intakter, tkr 135 057 113 811 tidigare hela fastigheten som omfattar ca 21 000 m?.
Driftnetto, tkr 123709 103 431 - Joachim Carlsson som anstélldes som CFO
Eorvaltni otk o4 808 68 191 och tilltradde tjansten den 7 oktober.

SR S L Sofia Aasvold anstélldes som Fastighetschef
Zli(itri\;al‘t(rrlingsresultat per 11,56 13.70 och tilltréade tjansten den 13 januari 2025.

- Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett

Rl 64390 64 550 belopp om 5,20 (5,20) kronor per aktie.
Resultat per aktie, kr 8,78 12,97

Antal utestaende aktier vid

periodens slut 7 335 000 7 335000

Genomsnittligt antal aktier 7 335 000 4 977 562
Rantetackningsgrad, ggr 4,4 4.1
Nettobelaningsgrad, % 44,5 33,0
Substansvarde per aktie, kr 160,27 155,94
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Kommentar av VD

FORVALTNINGSRESULTATET NAR HOGSTA
NIVAN HITTILLS — LONSAM TILLVAXT!

2024 har varit ett framgangsrikt ar for Logistri, med en
okning av forvaltningsresultatet med hela 24 % jamfort
med foéregaende ar. Driftnettot 6kade med 20 % och
aktuell intjaningsférmaga visar pa att driftnettot ser ut
att 6ka med ytterligare 19 % for 2025. Vid arsskiftet
finns likvida medel om 280 miljoner kronor vilket ger
ett investeringsutrymme om cirka 450 miljoner kronor
som kommer 6ka intjaningsférmagan per aktie.

Justerat for jamforelsestorande poster hanférliga till
branden 2023 sa uppgick arets resultat efter skatt till
112,2 miljoner kronor vilket per aktie motsvarar 15,30
kronor. Resultaten bekréftar att var strategi fungerar
och ger oss mdjlighet att fortsatta vaxa med Ibnsamma
forvarv. Vi har som ambition att na en fastighetsportfolj
om 5 miljarder kronor till slutet av 2028. Samtidigt ser
vi till att bygga ett stabilt och I6nsamt bolag som ar
rustat for att méta marknadens svangningar. Var
framgang bygger pa ett ndara samarbete med vara
hyresgaster, dar vi tillsammans utvecklar funktionella,
rationella och héllbara fastigheter.

FORLANGDA OCH NYTECKNADE HYRESAVTAL

Ett av vara viktigaste mal ar att stérka relationerna
med vara hyresgaster genom langsiktiga samarbeten.
Under 2024 har vi forlangt hyresavtalet med Leax i
Falképing med ytterligare 9 ar. Samtidigt investerar vi
i byggnadens tekniska standard, inklusive en ny sol-
cellsanlaggning som kommer att leverera fornybar
energi direkt till hyresgasten.

Vi ar ocksa glada 6ver att ha férlangt vart samarbete
med Kahrs i Nybro, vilket sékerstaller en fortsatt
relation pa minst 10 ar. Dessa férlangningar ar ett kvitto
pa var formaga att moéta hyresgasternas behov av
funktionella och hallbara I6sningar. Med férlangningen
av Kahrs avtal har vi nu forlangt alla hyresavtal i var
ursprungliga portfol;.

Projektfastigheten Skyttbrink 29 pabdrjas under aret,
och vi ser fram emot att valkomna Movator som ny
hyresgast.

VARDESKAPANDE FASTIGHETSFORVARV

For att skapa langsiktig och hallbar avkastning kravs
en tydlig strategi och disciplinerat genomférande.
Under aret har vi gjort flera framgangsrika forvarv
av operationellt kritiska fastigheter med hyresgaster

OPERATIONELLT KRITISKA FASTIGHETER

Vi ar stolta 6ver att aga fastigheter som ar operationellt
avgorande for vara kunder. Dessa fastigheter mojlig-
gor att vara hyresgaster kan bedriva sin dagliga verk-
samhet och félja sina strategiska mal. Vart fokus ligger
pa att investera i produktionsanlaggningar, verkstader
och centrallager — platser dar vara kunder ofta har
lang historia och stark forankring. Som fastighetsagare
har vi ett langsiktigt ansvar att utveckla dessa fastig-
heter sa att de fortsatter vara andamalsenliga och
anpassade for vara kunders behov.

DIVERSIFIERING AV KAPITALKALLOR

Under aret har vi framgangsrikt genomfért en emission
av gron obligation som tillférde Logistri 300 miljoner
kronor foére transaktionskostnader. Detta ger oss
fortsatt mojlighet att investera i bade nya och befintliga
fastigheter.

En diversifierad kapitalbas ar avgérande for ett fastig-
hetsbolag och skapar flexibilitet. Vi ser framéver att
obligationsmarknaden kommer att sta for cirka 5-10 %
av vart totala kapital.

Dessutom har vi utokat vara bankrelationer med tva
nya svenska banker, vilket ytterligare starker var
finansiella bas.

ORGANISATIONSUTVECKLING

Logistri vaxer och omfattar nu 27 fastigheter, 206 000 m?
och 31 hyresgaster — en tydlig expansion jamfort med
féregaende ar. Med den vaxande portféljen anpassar
vi ocksa organisationen for att méta kundernas behov,
hantera risker och skapa méjligheter for framtiden.
Vart mal ar att vaxa i takt med bolagets driftnetto och
samtidigt forbereda oss for en framtida notering av
Logistri pa Nasdag.

Tillsammans med vara medarbetare och partners

ser vi fram emot ett nytt ar fyllt av méjligheter och
framgang.

Logistri vixer och vi
ser ljust pd framtiden.
Under dret har vi tecknat

som ar marknadsledande, finansiellt starka och har
beprévade affarsmodeller.

David Tréff ! 2
T Ki har huvidsak W Verkstéillande hyresavtal till ett nominellt
ransaktionerna nar nuvuasakiligen skett orf market, direktér V[irde om 32 mkr. Den

dar vart starka natverk har varit avgérande. | flera fall
har férvarven genomférts som sale and leaseback-
affarer, vilket ger séljaren mojlighet att aterinvestera i
sin verksamhet samtidigt som Logistri tar dver
fastighetsférvaltningen.

Dessa forvarv starker var portfolj och bidrar till stabil
avkastning med begransad risk.

kontrakterade genomsnittliga
hyrestiden for portfoljen uppgdr
till 7,3 dr och det sammanlagda
kontrakterade hyresvirdet uppgdr
till 1,2 miljarder éver dterstdende
hyrestid. Det ger ett sdkert och
Jorutsdgbart kassaflode

over tid med ldg risk.
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Detta ar Logistri

Operationelit kritiska
fastigheter och langsiktigt
partnerskap

Logistri ett stabilt och langsiktigt vardeskapande
fastighetsbolag specialiserat pa kommersiella
fastigheter for lattindustri, lager och entreprenad-
verksamhet. Bolagets fastighetsportfolj har fran
starten 2017 vuxit framgangsrikt med kontinuerligt
god Iénsamhet och en stark finansiell stallning.

Visionen ar att vara en stabil och langsiktig partner

till foretag som efterfragar verksamhetsanpassade
och hallbara lokaler. Bolagets 6vergripande
malsattning ar att med hogt kundfoértroende
generera ett stabilt kassafléde och en hdg
riskjusterad avkastning.

FASTIGHETSPORTFOLJEN,
FORDELNING EFTER LOKALTYP

3,9 % 0,8 %

LAGER/KONTOR INFRASTRUKTUR

31,3 %

LAGER/INDUSTRI INDUSTRI

o BEFINTLIGT BESTAND

O AVTALAT FORVARY,
EJ TILLTRATT

FASTIGHETERNA OCH HYRESGASTERNA

Logistri har 27 fastigheter belagna i attraktiva lagen
med narhet till viktiga transportnoder med en val
diversifierad sammansattning av hyresgaster. Fastig-
hetsportféljen omfattar tva strategiska geografiska
segment; regionstader och storstadsomraden. Region-
stadssegmentet bestar av 15 storre lattindustrifastig-
heter belagna i sddra Sverige i stader med stark
industritradition och star for ca 70 % av hyresintékterna.
Det kdnnetecknas av langa trippelnetto-hyresavtal
med mycket laga forvaltningskostnader. Region-
stadssegmentet har inga vakanser och en viktad
genomsnittlig hyrestid om 9,3 ar.

Storstadssegmentet omfattar 12 fastigheter inom |att-
industri, entreprenad och lager belagna i tillvaxtzoner i
anslutning till Stockholms och Géteborgs stadskarnor
och star for ca 30 % av hyresintékterna. Historiskt har
framgangsrika utvecklingsinsatser gjorts, med nya
hyresgaster och vasentligt 6kade hyresintakter som
resultat och manga av fastigheterna har fortsatt
utvecklingspotential. Fastigheterna i storstaderna

har en uthyrningsgrad om 95 % och en viktad
genomsnittlig hyrestid om 3,0 ar.
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Varfor investera
Langsiktiga kundrelationer i Log istri?

Logistri ar en stabil och langsiktig
partner till vara hyresgaster i verk-
samhetsanpassade och hallbara
lokaler. Detta skapar forutsattningar
for ett bra samarbete och hogt
kundfértroende med hyresgaster
som valjer att stanna framfor

att flytta.

Fastighetssegment med stabil efter-
fragan - "fastigheter som behovs”

Logistris fastigheter utgdr en operationellt
och strategiskt viktig tillgang for vara hyres-
gaster som ar kritiska for deras verksamhet.
Foérandrade leverantdrskedjor och en vilja
att flytta produktion narmare konsumenten
forstarker efterfragan pa lokaler for
produktion och lager i Sverige.

Fokus pa kassaflode, stabil
avkastning och konservativ
riskprofil

Detta mojliggors av starkt kassafléde
underbyggt av en genomgaende hdg
Overskottsgrad tack vare att merparten

av hyresavtalen ar trippelnettoavtal

med stor motstandskraft mot kostnads-
risker. Detta i kombination med god risk-
spridning av bolagets intakter skapar en
robust verksamhet i en féranderlig marknad.

Stark balansriakning och
viaxande utdelningsformaga

Framat har bolaget en avsikt att
fortsatt vara ett bolag med 6kande
utdelning med en tillvaxtkomponent
mojliggjord av tillaggsforvarv och
en kundnéra forvaltning. Logistri
har sedan bolagets grundande
betalat en kvartalsvis utdelning

och samtidigt haft en stark under-
liggande vardetillvaxt.
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Affarsidé, mal och strategi

Lonsam tillviaxt med fokus pa kassaflode

GRUNDPELARNA | LOGISTRI

Langsiktiga relationer inom specificerade segment

+ Kommersiella fastigheter inom I&tt industri och lager

« Stabil och langsiktig partner for foretag som stéller krav pa verksamhets-
anpassade och hallbara lokaler

Lénsam affarsmodell med stabilt kassaflode

Operationellt kritiska tillgangar

+ Portfolj bestdende av verksamhetskritiska tillgangar med stabila hyresgaster
vilket ger Iag risk for vakans

» Mojlighet att investera langsiktigt i utvecklingen av fastigheterna

Langsiktig fastighetsforvaltning

» Langa hyresavtal framst med triple net-strukturer i strategiskt gynnsamma
geografiska omraden

» Nara relation med hyresgasterna skapar gott samarbete, hégt kundfértroende
och starka partnerskap — hyresgaster valjer att stanna kvar istallet for att flytta,
bevisat med nara 0% churn sedan start

FINANSIELLA MAL

0
< 55 A) TILLVAXTMAL, FASTIGHETSVARDE (MKR)
Net LTV

>2,5X

ICR
1248 1410 1573

2019 2020 2021 2022 2023

Logistri strdvar efter att
vdxa disciplinerat i enlighet
med strategi och finansiella
policyer - precis som man
historiskt sett har gjort.
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Strategi for langsiktigt vardeskapande

PRIORITETSORDNING

. 4

HYRESGASTENS EGENSKAPER Hyresgﬁst
* Bred och stabil hyresgastbas med fokus
pa hyresgaster verksamma i branscher SOLID FINANSIELL
med en stabil och langsiktig efterfragan. HISTORIK
Hog kreditvardighet. * Marknadsledande
Stort fokus i DD-processen i samband » Stark ledning och &gande
med forvarv. « Langsiktig tillvaxt

Tillgang

RELATIONER .
: A e . KRITISKT FOR
* Vara en stabil och langsiktig partner till HYRESGASTERNAS

féretag som sOker verksamhetsanpassade VERKSAMHET
och héllbara lokaler. .
* Produktionscenter

Off-market transaktioner och prioritera o
* Logistiknav

sale-and-leaseback.
* Mojliggorare for

langsiktig forvaltning

FASTIGHETSTYP & GEOGRAFI

» Fastigheter inom latt industri och lager i
attraktiva regioner.

TILLVAXTREGIONER

* Nara till strategisk
Fastigheter som ar strategiskt kritiska for : g
infrastruktur och

hyresgasten. transportknutpunkter

Mellersta och sddra Sverige nara .
i ) * Mellersta och sddra
strategiska infrastrukturnoder. i
Sverige

STRATEGISKA & EKONOMISKA

e Stark och forutsagbar kassaflodes-
generering och en hdg riskjusterad
avkastning.

STORLEK
* Hyresintakter
e Antal hyresgaster

: AP : . ¢ Yield — attraktiv
e Utveckl befintligt fastighetsbestand 2
veckling av befintligt fastighetsbestan EsE el

genom skapande z_av nya byggratter samt avkastning
till- och nybyggnation pa egen mark.
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Aktuell intjaningsformaga

For att underlatta bedémningen av bolagets intakter
och kostnader redovisas nedan den bedémda intjanings-
formagan pa arsbasis i form av en 6gonblicksbild med
utgangspunkt fran de férutsattningar som gallde per

1 januari 2025 samt den fastighetsportfélj Logistri
agde per 1 januari 2025.

Det ar viktigt att notera att intjaningsférmagan inte ar
att jamstalla med en prognos fér de kommande tolv
manaderna da den exempelvis inte innehaller nagra
bedémningar avseende utveckling av hyror, framtida
vakanser, utvecklingsprojekt eller oférutsedda kost-
nader. Intékter baseras pa kontrakterade intakter pa
arsbasis med justering for férandringar av konsument-
prisindex. Fastighetskostnader baseras pa ett normalt

verksamhetsar med normalt underhall. | fastighets-
kostnader ingar fastighetsskatt beraknat utifran fastig-
heternas aktuella taxeringsvarden. Administrations-
kostnader beraknas utifran den aktuella organisationen
och fastighetsportfoljens aktuella storlek.

Kostnaderna for de rantebarande skulderna har baserats
pa koncernens berdknade genomsnittliga ranteniva, i
finansnetto ingar aven férutbetalda upplaggnings-
avgifter som inte paverkar kassaflédet framdver.
Tomtrattsavgald ingar i enlighet med IFRS16 bland
finansiella kostnader. Kostnader av engangskaraktar
ar exkluderade.

Belopp i tkr 1 jan 2025 1 jan 2024
Intakter 158 923 126 503
Fastighetskostnader -12 278 -8 306
Driftnetto 146 646 118 197
Administrationskostnader -14 299 -10 562
Finansnetto -45 894 -25 092
Forvaltningsresultat 86 453 82 543
Forvaltningsresultat per aktie 1,79 11,25

Kommentar

Intjaningsformagan 6kar nagot men halls nere av 6kade rantekostnader med anledning av den obligation om
300 mkr som emitterades i slutet av 2024. Vid ovan égonblicksbild per 1 januari 2025 har likviden annu inte
investerats till fullo. Koncernen hade per arsskiftet ca 280 mkr i likvida medel. Se &ven Kommentar av VD, sidan 5.

FORVALTNINGSPOSTER, DELPOSTER (BELOPP | MKR)

160 158,9

(I

-12,3

146,6
140

120
100
80
60
40

-14,3

86,5

-45,9
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Marknad

Fastighetsmarknaden

Efter ett utmanande 2023 har den svenska fastighets-
marknaden visat tecken pa aterhdmtning under 2024.
Lagre inflation och gradvisa rantesankningar bidrog till
forbattrade marknadsforutsattningar, vilket resulterade
i en Okad transaktionsmarknad. Trots denna uppgang
ligger aktiviteten fortfarande langt ifran de toppnivaer
som noterades under tidigare ar.

Den totala transaktionsvolymen under aret uppgick
till cirka 140 miljarder kronor, vilket motsvarar en
35-procentig 6kning jamfort med 2023. Totalt genom-
fordes 342 affarer, med en tydlig 6kning av storre
transaktioner. Antalet affarer 6ver en miljard kronor
fordubblades jamfort med foregaende ar, vilket

indikerar att kapitalstarka aktorer varit aktiva och
fokuserat pa hogkvalitativa tillgangar, framfor allt inom
bostader och kontor.

Samtidigt har utlandska investerare minskat sin narva-
ro pa marknaden. Deras andel av transaktionsvolymen
sjonk till 17 procent, en markant nedgang fran 2023
ars niva pa 29 procent. Finansieringslaget har fortsatt
att vara en utmaning, men vissa investerare har dragit
nytta av marknadslaget for att sakra attraktiva tillgan-
gar.

Arets avslutning var stark, med december som den
mest aktiva manaden sedan sommaren 2022, vilket
kan signalera en fortsatt positiv trend in i 2025.

TRANSAKTIONSMARKNADEN
400 000 800
300 000 600
200 000 400
100 000 200
/] 0
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

Transaktionsvolym

Stockholmsregionen hade den stérsta andelen av
transaktionsvolymen under aret med 45 %, vilket
ligger nagot Over det historiska snittet. Regionstader-
na stod for 28 %, medan Goteborg 6kade till 10 %.
Malmo fortsatte daremot att tappa och stod fér endast
4 % av volymen, den l&gsta nivan pa tio ar. Ovriga
delar av Sverige svarade for de resterande 13 %.

Antal affarer

Bostadsfastigheter stod for den stérsta andelen av
transaktionsvolymen under aret med 31 %, foljt av
kontorsfastigheter pa 26 % och lager, logistik och
industri p& 18 %. "Ovrigt”, inklusive mark och hotell,
utgjorde 10 %, medan handel och samhallsfastigheter
stod for 8 % respektive 7 %.
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SEGMENTSFORDELNING
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GEOGRAFISK FORDELNING
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Marknadsavsnitt- Lager-, logistik- och industrifastigheter

Marknaden for lager-, logistik- och industrifastigheter har fortsatt att vara en av de mest transaktionsintensiva
delarna av fastighetssektorn, trots en utmanande makroekonomisk milj6. Drivet av e-handel och féréandrade
forsorjningskedjor har efterfragan pa moderna logistiklésningar dkat, sarskilt nara urbana omraden. Pandemin
accelererade denna trend, och transportfldodena har forblivit starka aven efter att samhallet 6ppnat upp igen.
Sveriges NATO-intrade vantas ytterligare paverka sektorn genom 6kad industriell produktion och stérre krav
pa lagerhallning av férsvarsmateriel. Samtidigt driver urban fortéatning en omvandling av industriomraden till
bostader, vilket pressar upp hyrorna for kvarvarande logistik- och industrifastigheter.

Under 2024 uppgick transaktionsvolymen till 25,4 miljarder kronor, en minskning fran 27,5 miljarder aret
innan, framst pa grund av ett fall i utlandska investeringar fran 43,6 till 19,4 procent. Samtidigt inleddes en
yieldkompression inom bade lager/lattindustri och logistik, dar yielden for Prime logistikfastigheter sjonk fran
5,25 till 5,10 procent och for lager/lattindustri fran 6,25 till 6 procent. Hyresnivaerna har ocksa fortsatt att oka,
drivet av hog efterfragan och begransat utbud.

YIELDUTVECKLING HYRESUTVECKLING
LOGISTIK OCH LAGER/LATTINDUSTRI LOGISTIK OCH LAGER/LATTINDUSTRI

8,00 % 1 500

6,00 % \/\ 1225
4,00 % 950 \_/_—

2,00 % 675
0,00 % 400
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Stockhol = Goteborg Malmoé Ovriga Sverige Stockholm === Goéteborg Malmé Ovriga Sverige
YIELDUTVECKLING HYRESUTVECKLING
LOGISTIK LOGISTIK
7,00 % 1100
5,25 % \/\ 825 —
3,50 % 550
1,75 % 275
0,00 % 1]
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024
Stockhol = Goteborg Malméo Ovriga Sverige Stockhol e Goteborg Malmé Ovriga Sverige
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Nyproduktion

Under 2024 fardigstalldes cirka 1,4 miljoner kvadrat-
meter nya logistikfastigheter i Sverige for att mota den
okande efterfragan och bristen pa moderna ytor. En
betydande del av denna yta, ungefar en tredjedel, bygg-
des pa spekulation, vilket indikerar en stark invester-
ingsvilja och tro pa positiva framtidsutsikter for sektorn.

Logistiksektorn har under de senaste aren upplevt en
explosiv tillvaxt, mycket tack vare den accelererande
okningen av e-handeln. Samtidigt har lattindustrin, om
an i en lugnare takt, ocksa sett en positiv utveckling.
Enligt en analys fran Newsec har lattindustrin repre-
senterat mindre an 20% av den totala nyproducerade
ytan inom industrisegmentet i genomsnitt per ar sedan
2018, medan logistiksektorn har dominerat.

Newsec bedémer att det finns en stark potential i latt-
industrisegmentet, sarskilt med tanke pa den snabba
utvecklingen mot groén industrialisering och den véxande
efterfragan pa hallbara energilésningar.

Det innebéar inte att logistik inte fortfarande ar en
attraktiv och lukrativ investering — men majligen har
lattindustrin varit for 1ange i dess skugga och fortjanar
stérre uppmarksamhet.

Trots den starka utvecklingen inom logistikfastigheter
under 2024 férvantas en betydande inbromsning
under 2025. Endast 485 000 kvadratmeter logistikyta
fardigstallas under 2025, vilket innebar en minskning
med nastan 65 procent jamfért med 2024 och den
lagsta nyproduktionssiffran pa narmare tio ar. Den-
na inbromsning tillskrivs bland annat de ekonomiskt
tuffa tiderna och en viss mattnad efter flera ar av hog
nyproduktion.

Sammantaget visar marknaden for logistikfastigheter
pa en stark utveckling, men med férvantade utmaningar
och en mgjlig omférdelning av investeringar mot latt-
industrisegmentet i framtiden.

NYPRODUKTION LATTINDUSTRI VS. LOGISTIK (m?)
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Nyproduktion logistik
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Fastighetsportfoljen

Under aret har Logistris fastighetsportfolj fortsatt att vaxa genom att 8 nya fastigheter férvarvats och omfattar nu
27 fastigheter for lattindustri och lager i bra geografiska lagen i Sverige. Portfdljens Iénsamhet fortsatter att 6ka
med positiv tillvaxt av driftnettot och hdg uthyrningsgrad. Logistri har ett starkt driftéverskott med 91,6 % i 6ver-
skottsgrad efter fastighetskostnader. Med 98,6 (92,6) % langa hyresavtal med trippelnettoavtal dar hyresgasterna
sjalva svarar for den absoluta merparten av drift- och underhallskostnader har bolaget en begransad risk for
Okade kostnader i forvaltningen.

FASTIGHETSPORTFOLJEN 2024 2023

Total area, m? 206 861 181313 Logistri har ett
Hyresvarde, Tkr 158 746 118 691 starkt driftoverskott
Antal fastigheter 27 19 med 91,6 % i
Marknadsvarde, Mkr 2092 1609 overskottsgrad
Uthyrningsgrad, hyra 98,4 % 97.6 %

Logistris fastighetsportfolj fokuserar pa fastigheter med lokaler for 1att industri, lager och entreprenadverksamhet.
Totalt ar 95,3 % av hyresvardet denna typ av lokaler. Inslagen av kontor ar mycket begransade och ar en integre-
rad del tillsammans med produktions- eller lagerlokaler.

FASTIGHETSPORTFOLJEN

Under aret har 8 ytterligare fastigheter forvarvats med 24 835 m? uthyrbara area. Totalt omfattar fastighetsport-
foljen per halvarsskiftet 27 fastigheter med totalt 206 861 m? uthyrningsbar area. En fastighet, Skyttbrink 29 i
Botkyrka, ar en projektfastighet som ar under uppférande och kommer omfatta ytterligare 6 555 m? och ar redan
innan byggstart fullt uthyrd med ett 10-arigt hyresavtal.

HYRESVARDE FASTIGHETSPORTFOLJEN,
FORDELNING EFTER LOKALTYP

0
0,7 % 3,9 % 0,8 %
OVRIGT LAGER/KONTOR INFRASTRUKTUR

0
12,4 % 31,3 %

14,2 %
- FORDONSINDUSTRI
OVRIG PRODUKTION LAGER/INDUSTRI INDUSTRI

GROSSISTVERKSAMHET

0
899 Y0 PLASTINDUSTRI
SJOFARTSINDUSTRI
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HOG UTHYRNINGSGRAD

Logistris fastighetsportfolj fokuserar pa

fastigheter med lokaler for latt industri, lager DU S S D R [T LR D,

> HYRESVARDE
och entreprenadverksamhet. Totalt ar 95,3 % 100 % 98 %
av hyresvardet denna typ av lokaler. Inslagen 100 % 94 %
av kontor ar mycket begransade och ar 00 %
en integrerad del tillsammans med °
produktions- eller lagerlokaler. 80 %
Logistri fortsatter att ha en hég uthyrnings- 70 %
grad med 98,4 (97,6) % av totalt hyresvarde
vid utgangen av aret. Uthyrningsgraden 60 %
paverkas av en projektvakans i Botkyrka ,
Larlingen 2, dar uthyrningsarbete och 50 %
. . o . REGIONSTAD STORSTAD TOTALT
projektplanering pagar. Under aret har en
vakant lokal i Tyreso Lastbilen 5 hyrts ut
till ny hyresgast.
UTHYRNINGSGRAD, HYRESVARDE
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Marknadsomraden

Logistris fastighetsportfolj omfattar tva strategiska marknadsomraden, Regionstad och Storstad. Regionstad
omfattar 15 storre fastigheter i sddra Sverige i regionala orter med stark industritradition. Storstad omfattar
12 fastigheter for industriell verksamhet i tillvéaxtzoner i anslutning till Stockholms och Goteborgs innerstader.
Den genomsnittliga, hyresviktade aterstaende hyrestiden (WAULT) for hela fastighetsportfoljen var 7,3 (7,0) ar.

Marknadsomrade Regionstad omfattar bara fastigheter med lang hyrestid och trippelnettoavtal med mycket laga
forvaltningskostnader. Uthyrningsgraden i marknadsomrade Regionstad ar 100 % och hyresviktad aterstaende
hyrestid (WAULT) ar 9,3 (8,3) ar.

Marknadsomrade Storstad har ett storre inslag av fastigheter med utvecklingspotential i de zoner utanfor stads-
karnorna dar lattindustriell och entreprenadverksamhet etablerar sig nar tidigare stadsnara verksamhetsomraden
utvecklas till framfor allt nya bostéader och samhallsservice. Logistri har konsekvent varit framgangsrika i utveck-
lingsarbetet och 6kat hyresintakterna med cirka 30 % vid nyuthyrning och omférhandlingar. Uthyrningsgraden i
Storstad ar 95,1 (93,0) % och hyresviktad aterstaende hyrestid (WAULT) &r 3,0 (3,6) ar. Uthyrningsgraden paver-
kas vid utgangen av aret av temporara vakanser i en utvecklingsfastighet dar uthyrningsarbete och férhandlingar
pagar for totalt 1 889 m2.

ATERSTAENDE HYRESVARDE

120 000
100 000
80 000
60 000
40 000
20 000

(1]
2025 2026 2027 2028-2030 >2031

Hyresgaster

Logistri hade vid utgangen av perioden 33 hyresgaster dar ingen
enskild hyresgast ar stérre an 9 % av det totala hyresvardet.

Over 98 % av Logistris

De 10 stdrsta hyresgésterna motsvarar 62,6 (72,5) % av Logistri totala hyresavtal dr trippelnetto
hyresvarde. Hyresavtalen for de 10 stérsta hyresgasterna ar 100 % med inga eller mycket
trippelnettoavtal med en hyresviktad aterstdende hyrestid om begrdnsade kostnader
8,7 (7,6) ar. 85,9 % av hyresvardet for de 10 storsta hyresgasterna fo, drift och underh all
finns i marknadsomrade Regionstad.

Av Logistris hyresgaster ar majoriteten storre, valskotta industriforetag
med en lang historia i fastigheterna. Hyresgasterna representerar ett
flertal branscher och industrisegment. Det ger Logistri en val diversifierad
exponering mot olika branscher vilket minskar den finansiella risken.

En central del av bolagets investeringsstrategi for att sakerstalla ett stabilt kassafléde ar genom langa hyresavtal
dar hyresgasterna bar majoriteten av fastigheternas drift- och underhallskostnader. Over 98 (91) % av bolagets
totala hyresintakter avser denna typ av hyresavtal, trippelnettoavtal, dar bolaget har inga eller mycket begransade
kostnader for drift och underhall av fastigheterna.
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Nagra av vara storsta hyresgaster

Federal-Modul Goteborg AB AB Gustav Kahr

Kahrs ar en innovativ varldsledare inom
tragolv och PVC-fria plastgolv. Bolaget har
en ledande marknadsposition i Sverige och
en stark narvaro i Europa och Storbritannien.

» Federal-Mogul Géteborg ar en av varldens .
ledande leverantérer av Daros® kolvringar
till den globala marin- och fartygsindustrin.

» Tenneco ager det federala mogulen
Goteborg och har som policy att begransa .
kontrakten till maximalt 5 &r. Som ett resultat
av detta fornyas hyresavtalen konsekvent
for 5-arsperioder. .

Fastigheten byggdes for att passa in 2010
och ligger bredvid sin fabrik som byggdes
for mer an 100 ar sedan.
Nytt 10-arigt hyresavtal.

» Fastigheten byggdes for att passa in och
byggdes 1999 och Federal-Mogul har varit

hyresgast sedan dess.

138
ANSTALLDA

GRUNDADES
1989

94 msk

RORELSE-
RESULTAT

Johnson Metal AB

484 msk
OMSATTNING

+25ar

| FASTIGHETEN

2,8ar
ATERSTAENDE
HYRESTID

» Johnson Metall ar en ledande tillverkare
av gjutna och bearbetade bronsprodukter
for industriella applikationer i Norden och
erbjuder ett heltdckande sortiment av allt
fran lagerfoérda standardprodukter till
specialtillverkade komponenter.

» Johnson Metall har varit verksamt pa denna
plats sedan 1940. Under 2017, nar hyres-
avtalet forfoll till forfall, forlangdes hyres-
avtalet och ett 20-arigt avtal tecknades.

» Fastigheten ligger bara 1 km fran

centralstationen.
118
ANSTALLDA

GRUNDADES
1940

==K
29 msk
RORELSE-
RESULTAT

374 msk
OMSATTNING

+ 80 ar
| FASTIGHETEN

12,5 ar
ATERSTAENDE
HYRESTID
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1102
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1857

182 msk

RORELSE-
RESULTAT

2 897 msk
OMSATTNING

+15 ar
| FASTIGHETEN £

ATERSTAENDE
HYRESTID

Orthex Sweden AB

» Orthex ar ett ledande nordiskt husgerads-
féretag som designar, producerar,
marknadsfor och saljer praktiska och
hallbara hushallsprodukter.

» Fastigheten hette tidigare Hammarplast
och grundades i Tingsryd 1947 och har
funnits i fastigheten sedan 1960-talet.

» | samarbete med hyresgasten pagar just
nu en detaljplan for att skapa ytterligare
ytor fér produktion och lager.

300
ANSTALLDA

GRUNDADES
1956

10,9 msk

RORELSE-
RESULTAT
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Fastighetstransaktioner

For Logistri har aret praglats av hég aktivitet med flera nya férvarv av moderna fastigheter med langa hyresavtal.
Logistri férvarvade och tilltradde tva fastigheter under andra kvartalet och har under andra halvaret tilltratt ytterligare
sex fastigheter. Totalt omfattar forvarven cirka 426 mkr i fastighetsvarde. Uthyrningsbar area ar totalt 24 835 m?
och genomsnittlig aterstaende hyrestid (WAULT) &r 8,2 ar.

Harryda Jarfalla Nykoping Kristianstad Ystad Héarryda Héarryda Vaxjo
Solsten  Jakobsberg Fargo Rénndalen Ventilen Solsten Solsten Svarvaren
1:120 18:27 4 6 1 1:135 1:136 1 Totalt
Hyresgast Scandraft Top Ent Vattenfall ~Ramudden HydX Midbec Pilgab Willo -
:::(rrvarvsvarde, 87,5 250 36,4 21,0 86,0 52,0 21,0 97,0 4259
R 4739 1090 2022 742 4400 2690 1032 8120 24835
Byggnadsar 2011 2015 2021 2024 2024 2005 2006 2025 -
Tilltrade 2024-03-15  2024-05-31 2024-10-01  2024-11-13 2024-11-13  2024-11-01  2024-11-01  2024-12-16 -
Transaktions- Off market Sale-and- Off market Off market Off market Sale-and- Sale-and- Sale-and- }
typ leaseback leaseback leaseback leaseback
Lage Storstad Storstad  Regionstad Regionstad  Regionstad Storstad Storstad  Regionstad -
. Lattindustri/  L&ttindustri/  Lattindustri/  Lattindustri/  Lattindustri/  Lattindustri/  Lattindustri/  Lattindustri/
Fastighetstyp -
lager lager lager lager lager lager lager lager
Uthymingsgrad 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100 % 100% 100 %
Skylt- Entre- . Byggnads- . . Mat- Metall- }
Sransch produktion prenad Soerh industri RIS ECig utrustning industri
Hyrestid, ar 2.3 9.4 46 7.5 1.8 10,0 5,001,1 10 [en 8,2
! ’ ’ ’ ’ ’ ’ B Q2 2025) ’
Trippel Trippel Trippel Trippel Trippel Trippel Trippel Trippel
Llyiesavial netto netto netto netto netto netto netto netto .
Miljscertifierad ) v v v v (v) (7) (7) -

AVTALADE FORVARV

Under det tredje kvartalet har Logistri ingatt
bindande avtal om forvarv ytterliga en fastighet
centralt i Malmd, Spindeln 19 pa Singelgatan 6A
i Johanneslust. Fastigheten ar beldgen i nara
anslutning till inre ringleden och mindre én 5
minuter fran city . Fastigheten kommer efter total
om- och utbyggnad omfatta 4 361 m? moderna
lokaler for lager och industri. Fastigheten ar fullt
uthyrd med ett 10 arigt hyresavtal och berdknas
tilltrédas under andra kvartalet 2025.

Malmé Spindeln 19
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Hérryda Solsten 1:135 Hérryda Solsten 1:136

Nykdping Fargo 1 Kristianstad Rédnndalen 6

Ystad Ventilen 1 Viéxjé Svarvaren 1
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Pagaende storre utvecklingsprojekt

Botkyrka Skyttbrink 29

Logistris hittills storsta utvecklingsprojekt I6per
enligt plan och utvecklas for den nya hyresgasten
Movator AB. Under aret har planering och upp-
handling for projektet genomférts och en ny hyres-
gast har kontrakterats for 100 % av arean med ett
10-arigt trippelnettoavtal. Pa fastigheten uppfor
Logistri en ny byggnad om 6 555 m? for lager,
logistik och lattindustri med en generell planldsning.

Falkoping

Fastigheten Falevi 2:1 har ett centralt lage i
Falképing med cirka 1 km till centrum och i
anslutning till RV 46 och 47. Fastigheten har ett
storre outnyttjat markomrade som ar maojligt att
exploatera med ytterligare byggnadsvolymer inom
nuvarande detaljplan. En avstyckning av en del av
den tidigare fastigheten pagar till en ny, obebyggd,
fastighet. De méjliga nya byggnaderna bedéms
framst omfatta lokaler for industri eller logistik.

lllustration av ny byggnad Botkyrka Skyttbrink 29

Byggstart ar planerad till bérjan av andra kvartalet
2025. Byggnaden kommer att uppféras som en
miljébyggnad.

Den tidigare byggnaden pa fastigheten total-

forstérdes i en brand hdsten 2023 och omfattade
5 720 m? lokalarea, var fullvardesforsakrad samt
omfattades av en trearig hyresbortfallsforsakring.

Skrafferad yta visar méjligt omrade for expansion
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Skrafferad yta visar méjligt omrade for expansion

Tingsryd - Utbyggnad och ny detaljplan

Tillsammans med var hyresgéast Orthex har ett
planarbete bedrivits for att utéka mdjlig byggnads-
och markanlaggningsarea. Planomradet &r belaget
i Tingsryds tatort. Syftet med detaljplanen ar att
forbattra logistikforutsattningarna inom industri-

Orebro - Planprogram for Holmen

Fastigheten Tackjarnet 3 i Holmens industriomrade
ligger mycket centralt i direkt narhet till Orebro
Centralstation och med omgivande smahusbe-
byggelse. Fastighetens lage i omradet &r av
strategisk betydelse da det ligger narmast befintlig
stadsbebyggelse och angréansande fastigheter
kommer inte kunna exploateras fére det att
Logistris fastighet utvecklas.

Omréadet &r prioriterat av Orebro kommun fér
omvandling till huvudsakligen bostader och sam-
héllsservice i stadsmiljo, vilket medger ett relativt
hogt exploateringstal nar fastigheten utvecklas.
Kommunens arbete med planprogram pagar och
beslut om att inleda detaljplanearbetet vantas
under 2025-2026. Den nya detaljplanen beraknas
antas inom 5-7 ar da aven Logistri projektplanering
har detaljerats och en bygglovsprocess kan inledas.

Méjlig placering av ny byggnadsvolym

verksamheten och ta bort delar av den prickmark
som forhindrar utbyggnadsmojligheterna inom
fastigheten Tingsryd 3:14. Arbete med planering
tillsammans med hyresgéasten for utbyggnad pagar
for beslut senare under 2025.

Studie av bostadsutvecklingsprojekt

Genomférandet av planen innebar en majlighet
att konvertera befintlig industrianvandning fran
cirka 22 000 m? till 78 000 m? BTA bostader.
Befintlig byggnadsstruktur andras till sex kvarter
med varierande byggnadshéjd som anpassas till
omgivande bebyggelse.
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Hallbarhetsarbete och ESG

Ansvarsfull affarsverksamhet och ESG-fragor ar en central och viktig del
av Logistris verksamhet och [donsamhetsmal. Logistri ska leva upp till hogt e L
stallda forvantningar pa en sund och etiskt hallbar affarsverksamhet genom Al B A
transparens, kunskap om lagar, regler och god branschstandard. Logistri ’ ‘ e
ska arbeta for att bolagets miljopaverkan ar sa begransad som praktiskt Py :
mojligt. Detta inkluderar aven bolagets hyresgaster och samarbetspartners, :

i den man bolaget kan paverka dessa. E R

Fastighetsagarnas hallbarhetsarbete handlar till stor del om energianvand-
ningen i hyresgasternas verksamhet, speciellt for de fastighetsbolag som
inte har en omfattande projektutvecklingsverksamhet. Solceller, LED-be-
lysning, driftstyrning, varmepumpar och el-laddstolpar for bilar &r exempel piise ‘
pa investeringar som Logistri har valt att utvardera. » G St ] 3|

Driftsoptimering medfor vinster for Logistri, hyresgasterna, miljon
och leder till langsiktigt forbattrade driftnetton. | férlangningen
minskar det hyresgasternas kostnader, gor fastigheterna
attraktivare for nya hyresgaster och minskar restvardesrisken.
Over tid ska majoriteten av bolagets fastigheter vara
miljécertifierade och vid nyproduktion ska byggnader
miljocertifieras med som lagst niva
BREEAM Very Good eller motsvarande.

Miljo (Environmental)

Alla verksamheter paverkar miljon pa ett eller annat
satt, till exempel genom transporter, utslapp, avfall
eller elférbrukning. Bolagets framsta miljdpaverkan
omfattar primart det aktiviteter som bolaget direkt kan
paverka som inte &r vara hyresgasters verksamhet:

Drift och klimat: Forbrukning av elektricitet,
uppvarmning och kyla.

Om- och nybyggnad: Byggnadsmaterial,
transporter och markarbeten.

Fastighetsforvaltning: forbrukningsmaterial
och transporter/resor.

Avfall och restprodukter.

Hantering av eventuella miljébelastningar som
finns pa fastigheten fran tidigare verksamheter.

Sekundar miljopaverkan uppstar genom vara

hyresgasters verksamhet i fastigheterna i och omfattar
dels punkterna ovan, dels specifik miljopaverkan i till
exempel tillverkningsprocesser. En absolut majoritet
av vara hyresgaster ar bade miljé- och kvalitetscertifi-
erade och bedriver ett eget, val utvecklat hallbarhets-
arbete.

En majoritet av bolagets fastigheter ar uthyrda pa
langa avtal med sa kallade trippelnettoavtal med en
hyresgast per fastighet som ansvarar for all drift,
underhall och utbyte. Det innebéar att bolaget i hdg
grad ar boerende av ett nara samarbete med vara
hyresgaster for att implementera och aktivt driva
ESG- och hallbarhetsfragor.

Arbetet pagar med att succesivt utveckla mal och
aktiviteter for relevanta ESG-fragor som ar verkligt
meningsfulla och som bidrar till att bolaget kontinu-
erligt minskar effekter pa klimat och milj6 fran vara
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fastigheter med tillhdrande verksamheter.

Konkret har Logistris fokuserat pa att inventera de
omraden i den operativa verksamheten som har storst
mojlighet att ge verkliga effekter, bland annat:

* Minskad energianvandning: Solcellsanlaggningar,
led-konvertering av belysning, effektiva driftssystem

och forbattrad teknik fér uppvarmning och ventilation.

» Kontroll pa byggnadernas miljpaverkan: Genom
inventering och forberedelse for att infoéra system
for kontinuerlig uppféljning och miljécertifiering.

» Samarbete: Tilsammans med vara hyresgaster
traffa Gverenskommelser om gemensamt arbete
genom att teckna "gréna”’- hyresavtal och dari-
genom dela information och malsattningar for
bade byggnadernas och verksamheternas lang-
siktiga miljopaverkan.

Arbetet med praktiskt hallbarhetsarbete har under
aret fortsatt med bland annat méjliga investeringar i
solcellsanlaggningar forhandlats, laddstationer for
bilar genomforts och ledkonvertering av belysning
planerats tillsammans med flera hyresgaster. En
genomgang av mojligheterna att miljécertifiera bygg-
nader har ocksa inletts som en del i den langsiktiga
hallbarhetsplaneringen.

Sammantaget ska bolaget prioritera de forvaltnings-
atgarder som har en positiv effekt pa miljé och sam-
halle, samtidigt som atgarderna och investeringarna
ska vara kloka ur ett forvaltningsekonomiskt perspektiv.

Operativa hallbarhetsmal:

MAL 2030
Andel miljocertifierade fastigheter >50 %
Andel "gréna” hyresavtal >80 %
Andel fastigheter med solcellsanlaggning >50 %
Andel fastigheter CO? uppféljning 100 %
Energieffektivisering vid ombyggnad/utbyte Min 20 %
Fastigheter med laddplatser for elbilar 100 %

Bolaget avser att framst certifiera byggnaderna enligt
BREEAM (BREAM In Use) eller motsvarande system
och na nivan motsvarande "Very Good”.
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Under aret har bl.a féljande atgarder genomforts:

 Ytterligare "Gront Hyresavtal” har 6verenskommits
med flera storre hyresgaster med avsikten att Iang-
siktigt fordjupa samarbetet i hallbarhetsfragor.

» Ett nytt solcellsprojekt pagar med malet att vara
driftsatt under kvartal 1, 2025.

» Certifiering (BREEAM in Use, Very Good) har
genomforts for fyra av bolagets fastigheter och
dessutom har tre fastigheter forvarvats som ar
certifierade enligt Miljdbyggnad.

» Utveckling av bolagets ESG-plattform i enlighet
med CSRD pagar.

Sambhadille (Social)

Bolaget har ett socialt ansvar mot samhallet, sin
personal och andra samarbetspartners som ar knutna
till bolagets verksamhet. Hallbarbetarbetet i Logistri
omfattar darfor dven en social dimension dar framst
hansyn till arbetsmiljo, lokala férutsattningar och
engagemang i det lokala samhallet dar det ar menings-
fullt. Bolaget ska sakerstalla att de parter som ar
inkluderade i fastigheternas vardekedja, som exempel-
vis leverantorer, lever upp till krav pa till exempel god
arbetsmiljo och avtalsmassiga villkor.

Styrning (Governance)

En forutsattning for langsiktigt hallbar verksamhet ar
effektiva styrprocesser. Logistris bolagsstyrning styrs
av Spotlight Stock Markets regelverk for emittenter,
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen, god sed pa
aktiemarknaden samt andra tilldmpliga regler och
rekommendationer, bolagets bolagsordning samt
interna styrdokument.

De interna styrdokumenten omfattar framst styrelsens
arbetsordning, instruktion for VD samt instruktion for
ekonomisk rapportering. Vidare har Logistri ocksa ett
antal policydokument och manualer som innehaller
regler och rekommendationer, vilka beskriver
kvalitativa malsattningar, principer och
ger vagledning i bolagets verksamhet
samt for dess medarbetare.




Finansiering

Eget kapital

Eget kapital i koncernen uppgick nominellt till 1 055 937 (1 029 689) tkr och har under perioden 6kat netto 26 248 kr
genom ett positivt totalresultat om 64 390 tkr samt utdelning om 38 142 tkr.

Rantebarande skulder

Logistris rantebarande skulder uppgick till 1 239 025 (774 000) tkr och bestar av sakerstalld extern skuldfinan-
siering och banklan om 939 025 (774 000) tkr, motsvarande 76 (100) % av den totala rdntebarande skulden.
Logistris kreditgivare bestar av M&G Investment Management Limited, Swedbank och Sérmlands Sparbank.
Rantebarande obligationslan uppgick vid periodens utgang till 300 000 (0) tkr, motsvarande 24 (0) % av den totala
rantebarande skulden, och utgérs av en senior icke sakerstalld grén obligation inom ett ramverk om 600 000 tkr.

FINANISELLA Jan-dec 2024 Jan-dec 2023
Soliditet, % 42,8 52,6
Belaningsgrad, % 59,2 48,1
Réantesakringsgrad per arets slut, % 741 100,0
Avkastning pa eget kapital, % 6,1 7,0
Genomshnittlig kapitalbindningstid, ar 2,0 2,5
Genomshnittlig rantebindningstid, ar 158 225)
Genomsnittlig laneranta vid periodens utgang, % 3,9 2,9
Rantetackningsgrad, ggr 4,4 3,8
Nettoskuld, tkr 930 906 530 254
Nettobelaningsgrad, % 444 32,9
Nettoskuld/EBITDA, ggr 8,4 57

NETTOBELANINGS- OCH RANTETACKNINGSGRAD DIREKTAVKASTNING OCH LANERANTA
ggr % %

5,0 60 8,00

38 45 6,00 v

25 30 4,00 w

1,3 15 2,00

0,0 0 0,00
2019 2020 2021 2022 2023 2024 2019 2020 2021 2022 2023 2024

=== RANTETACKNINGSGRAD == NETTOBELANINGSGRAD == D|REKTAVKASTNING == LANERANTA

NETTOSKULD/EBITDA

——

2020 2021 2022 2023
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Kapital- och rantebindning

KAPITALBINDNING RANTEBINDNING
Totala rénte- Rénte-

Banklan, Obligationslan, barande Andel, bindning, Snittranta, Andel,

Forfalloar mkr mkr skulder, mkr % mkr % %

2025 - - - - 320 6,32 % 26 %

2026 774 - 774 62 % 774 2,95 % 62 %

2027 145 300 445 36 % 145 4,12 % 12 %

>2027 20 - 20 2% - - -

Summa 939 300 1239 100 % 1239 3,96 % 100 %

Belopp, Genomsnittlig Genomshnittlig Genomshnittlig Genomsnittlig

Skuldportfolj mkr marginal, % totalranta, % amortering, % kapitalbindningstid, ar

Extern skuld- 774 2,50 % 2,95% - 1,55
finansiering

Banklan 165 1,77 % 4,16 % 3,12 % 3,07

Obligationslan 300 3,90 % 6,44 % - 2,90

Summa 1239 2,74 % 3,96 % 0,42 % 2,08

For Logistri uppgick kapitalbindningstiden for rantebarande skulder till 2,1 (2,6) ar, varfor inga forfall foreligger
under 2025 bortsett fran I6pande avtalsenliga amorteringar. Genomsnittlig ranta uppgick vid arets utgang till 3,96
(2,95) % och den genomsnittliga rantebindningstiden till 1,4 (2,6) ar. Andelen rantebarande skulder som hade
rantesakrats per arets utgang uppgick till 74 (100) %. Logistri hade vid arets utgang ingatt rantesakringar om ett
nominellt belopp om 145 (0) mkr och avsag i sin helhet ranteswappar med en genomsnittlig aterstadende 16ptid om
2,8 ar.
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Finanspolicy

Logistris finanspolicy syftar till att sékerstélla att det bedrivs ett proaktivt och kontinuerligt arbete med att tillse att
bolaget har tillgang till langsiktigt eget och lanat kapital till basta mojliga kostnad utifran dnskade risknivaer, under-
liggande tillgangar och utifran marknadsforutsattningar. Den syftar ocksa till att minimera risker forenade med
finansiering darfor har foéljande riktlinjer tagits fram:

Nettobelaningsgrad ska over tid uppga till hogst 55 %.

Genomsnittlig viktad kapitalbindning ska langsiktigt uppga till minst 2 ar.
Obligationer ska langsiktigt utgéra 0-20 % av den totala lanevolymen.
Rantesakring ska pa 1-3 ars sikt uppga till 50-100 % och pa 4-5 ars sikt 30-70 %.

Rantetackningsgraden ska langsiktigt dverstiga 2,5 ggr.

Avsteg fran riktlinjerna kan goras under perioder i syfte att ta tillvara pa attraktiva affarsmajligheter, med den
langsiktiga stravan ar att ater uppfylla dem.

NETTOBELANINGSGRAD RANTETACKNINGSGRAD

2020 2021 2022 2023 2024 2020 2021 2022 2023
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Aktien

Logistri Fastighets AB (publ) &r noterat pa Spotlight Stock Market. Bolaget hade vid periodens utgang

1 366 (1 267) aktiedgare varav styrelsen i Logistri representerar cirka 34 % av kapital och roster. Bolaget

har ett aktieslag och det registrerade aktiekapital uppgar till 7 335 000 kr férdelat pa 7 335 000 aktier och roster.
Sedan oktober 2017 har Logistri ett likviditetsgarantiavtal med Pareto Securties AB.

UTDELNINGSPOLICY

Logistris mal &r att kunna ge en stabil arlig utdelning med 50-70 % av arets resultat, med beaktande av
orealiserad vardefoérandring, och kassaflode fran den I6pande verksamheten. Faktorer som styrelsen i
forsta hand kommer att beakta vid framtida utdelningsforslag ar investeringsbehoy, finansiell stallning,
resultatutveckling, poster av engangskaraktar och utsikter for de kommande aren.

TECKNINGSOPTIONSPROGRAM

Bolaget utfardade under 2023 teckningsoptioner till den vrkstallande direktdren. Teckningsoptionerna ger ratt till
teckning under en tre veckors period efter att delarsrapporten for kvartal 1 2028 har offentliggjorts. Tecknings-
kursen ar 180 kr per aktie. Verkstéllande direktdren tecknade 15 000 optioner till ett pris om 14,57 kr per option.
Optionerna innebar inte nagon utspadningseffekt.

STORSTA AKTIEAGARE PER 31 DECEMBER 2024: AKTIEINFORMATION PER 2024-12-31

Namn Andel % Antal aktier eriET Lol
1 Henrik Viktorsson med bolag 2314 1697684 Marknad Spotlight Stock Market
2 Nordnet Pensionsforsakring 11,65 854 816 ISIN SE0010414615
3 Mattias Stahlgren 6,95 510 000 Antal utstaende aktier 7 335000
4 Avanza Pension 5,95 436 549 Handelsstart 2017-10-23
5 Patrik von Hacht 378 281 162 Antal aktieagare 1366
6 GADD & Cie S.A. 3,05 223 500 Aktiens kurs vid arets utgang 153,50 kr
7 Anders Carlsson 2,53 185 346 Aktiens kurs vid arets bérjan 117,00 kr
8 Swedbank Forsakring 2,35 172 130

9 Goran Kallebo 2,27 166 175

10 UIf Jénsson 2,04 150 000

Summa tio storsta aktiedgarna 63,77 4 677 362

Ovriga aktie4gare 36,23 2657 638

Totalt 100,00 7 335000

AKTIERELATERADE Jan-dec 2024 Jan-dec 2023

Antal utestaende aktier vid periodens slut 7 335 000 7 335 000

Genomshnittligt antal aktier 7335 000 4 977 562

Forvaltningsresultat per aktie, kr 11,56 13,70

Periodens resultat per aktie, kr 8,78 12,97

Eget kapital per aktie, kr 143,96 140,38

Substansvarde per aktie, kr 160,27 155,90
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Bolagsstyrningsrapport

Logistris aktiedgare styr bolaget direkt och indirekt genom de beslutssystem som géller fér bolaget och verksamheten.
Bolagsstyrningen uppfyller de krav som stélls i aktiebolagslagen, arsredovisningslagen, Spotlight Stock Markets
regelverk fér emittenter, bolagets bolagsordning, god sed pa aktiemarknaden samt andra tillampliga regler och
rekommendationer och interna styrdokument. De interna styrdokumenten omfattar frdmst styrelsens arbetsordning,
instruktion for verkstéllande direktér, instruktion fér valberedning samt instruktion fér ekonomisk rapportering.
Logistri har ocksé ett antal policydokument och manualer som innehéller regler och rekommendationer, vilka
beskriver kvalitativa malséttningar, principer och ger vagledning i bolagets verksamhet samt for dess medarbetare.

Bolagsstyrningsrapporten har inte granskats av bolagets revisor.

Legal struktur

AKTIEAGARE

Vid utgangen av 2024 hade Logistri 1 366 (1 322)
aktiedgare. Antal aktier uppgick till 7 335 000. Det
finns endast ett aktieslag. Varje aktie berattigar till
en rost pa arsstamman och samtliga aktier ager lika
ratt till andel i bolagets tillgangar och resultat.

BOLAGSORDNING

Bolagets firma ar enligt bolagsordningen Logistri
Fastighets AB (publ) och bolaget ar publikt. Styrelsen
ska ha sitt sate i Stockholms kommun, Stockholms
lan.Bolaget ska forvalta fast och 16s egendom eller for-
valta bolag som direkt eller indirekt &ger fast eller [6s
egendom och upphamta finansiering for sin verksam-
het samt bedriva darmed férenlig verksamhet.

BOLAGSSTAMMA

Aktiedgarnas réatt att besluta i bolagets angelagenheter
utdévas genom det hégsta beslutande organet bolags-
stdmman (arsstamma respektive eventuell extra
bolagsstamma). Stdmman beslutar till exempel om
andringar i bolagsordning, styrelse- och revisorsval,
faststallande av resultat- och balansrakning, ansvars-
frihet for styrelse och verkstéallande direktéren, dispo-
sition av vinst eller forlust samt, i forekommande fall,
riktlinjer fér ersattning

till ledande befattningshavare.

Aktiedgare har ratt att fa ett angivet drende behandlat
pa bolagsstimman och aktiedgare som dnskar utéva
denna ratt maste framstalla en skriftlig begaran till
bolagets styrelse. En sddan begaran ska i normala
fall vara styrelsen tillhanda senast sju veckor fére
bolagsstémman. Bolagsstémma ska hallas i Stockholm.
Kallelse till arsstdmma och extra bolagsstdmma

dar andring av bolagsordningen ska behandlas ska
ske tidigast sex veckor och senast fyra veckor fore
stdmman. Kallelse till annan extra bolagsstamma ska
ske tidigast sex veckor och senast tva veckor fére
stdmman. Kallelse sker genom annonsering i Post-
och Inrikes Tidningar samt genom att kallelsen halls
tillganglig pa bolagets webbplats. Att kallelse skett ska
samtidigt annonseras i Svenska Dagbladet.

ARSSTAMMA DEN 25 APRIL 2024
Vid Logistris Arsstdmma 2024 beslutade
stdmman bland annat om:

* Omval av Helena Elonsson, Robin Englén,
Patrik von Hacht, Mattias Stahlgren och
Henrik Viktorsson till styrelseledaméter,
med Henrik Viktorsson som styrelseordférande.

+ Att bevilja styrelsen och den verkstallande direktéren
ansvarsfrihet for forvaltningen av bolagets ange-
lagenheter under rékenskapsaret 2023.

« Att omvalja Ernst & Young Aktiebolag som bolagets
revisor for tiden intill nasta arsstamma.

+ Att arligt arvode ska utga till styrelsen med
550 000 kronor per rékenskapsar férdelat med
150 000 kronor till styrelsens ordférande samt med
100 000 kronor till de fyra évriga ledaméterna.

« Att ersattning till revisorn ska utga enligt
I6pande rakning.

+ Att av tillgangliga vinstmedel om 534 067 945 kr
utdela ett belopp om 5,20 kr per aktie, innebarande
en utdelning om totalt 38 142 000 kr.

» Att &ndra bolagsordningen enligt styrelsens forslag.

 Att anta styrelsens foérslag om instruktion for
valberedning.

» Att bemyndiga styrelsen att besluta om nyemission
av aktier.

For ytterligare information, se Logistris hemsida
www.logistri.se

EXTERN REVISION

Bolagets revisor utses av arsstdmman for perioden
intill slutet av nasta arsstamma. Revisorn granskar
arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning. Revisorn ska
efter varje rakenskapsar lamna en revisionsberattelse
till bolagsstémman.

Bolagets revisor rapporterar varje ar till styrelsen sina
iakttagelser fran granskningen och sina bedémningar
av bolagets interna kontroll.

Logistri Fastighets AB (publ) | Arsredovisning 2024



Vid arsstamman den 25 april 2024 omvaldes Ernst &
Young Aktiebolag som bolagets revisor med
auktoriserade Fredric Havrén som huvudansvarig
revisor. Vid arsstamman beslutades ocksa att arvode
till revisorn ska utga i enlighet med sedvanliga debi-
teringsnormer och godkand rakning. Revisorsarvodet
for rakenskapsaret 2024 uppgick till sammanlagt

795 (726) tkr.

Infér arsstamman den 24 april
2025

Logistris arsstdmma ager rum den 24 april 2025
klockan 10.00 i Pareto Securities lokaler pa Berzelii
Park 9 i Stockholm. Aktiedgare har mdjlighet att utdva
sin rostratt genom fysiskt deltagande eller genom
ombud. Aktiedgare som vill delta i bolagsstamma skall
dels vara upptagen i utskrift eller annan framstalining
av aktieboken avseende forhallandena sex bankdagar
fore stdmman, dels anmala sig hos bolaget senast den
dag som anges i kallelsen till bolagsstdmman. Denna
dag far inte vara séndag, annan allman helgdag, I6rdag,
midsommarafton, julafton eller nyarsafton och inte
infalla tidigare an sjatte vardagen fére bolagsstdmman.

VALBEREDNING

Logistris valberedning ska besta av minst tre ledaméter.
Styrelsens ordférande, eller den som styrelsens
ordférande utser, ska i turordning kontakta de storsta
aktiedagarna (bedomt utifran storleken pa aktieinnehav)
for att en valberedning ska inrattas. For det fall att en
aktiedgare avbojer eller underlater med att inom en

(1) vecka efter forfragan utse en ledamot, ska fragan
ges till nasta aktieagare pa turordningen, till dess att
valberedningen ar fulltalig.

Verkstallande direktéren eller annan person fran bo-
lagsledningen far ej vara ledamot av valberedningen.
Styrelseledamot far vara ledamot av valberedningen,
men inte utgéra en majoritet av valberedningens le-
damoéter. Styrelseledamot boér ej vara valberedningens
ordférande. Minst tva av valberedningens ledaméter
ska vara oberoende i férhallande till Bolaget och dess
ledning.

For perioden 2024-2025 utsags Sven-Erik Holmberg,
ordférande, Peter Lindell, Mattias Stahlgren, Carl
Westerstad, och Henrik Viktorsson till ledamoter i
valberedning.

STYRELSEN

Styrelsen ar efter bolagsstdmman bolagets hégsta
beslutande organ. Det ar styrelsen som ska svara for
bolagets organisation och forvaltningen av bolagets

angelagenheter till exempel genom att faststalla mal
och strategi, sakerstalla rutiner och system for upp-
foljning av de fastslagna malen, fortldpande bedéma
bolagets ekonomiska situation samt utvardera den
operativa ledningen. Det ar vidare styrelsens ansvar
att sakerstalla att korrekt information ges till bolagets
intressenter, att bolaget féljer lagar och regler samt
att bolaget tar fram och implementerar interna policys
och etiska riktlinjer. Styrelsen utser dven bolagets
verkstallande direktor och faststéller 16n och annan
ersattning till denne utifran de riktlinjer som stdmman
antagit.

Styrelsens bolagsstdammovalda ledaméter valjs arligen
pa arsstamman for tiden intill dess nasta arsstimma
hallits. Styrelsen ska enligt bolagsordningen besta

av lagst fyra och hdgst tio styrelseledaméter utan
suppleanter. Enligt arsstdmmans beslut den 25 april
2024 bestar Logistris styrelse av 5 ledaméter utan
suppleanter. Styrelsen representerar 2 488 846

(1 468 848) aktier och roster, motsvarande cirka 33,9
(30,0) % av totalt antal aktier och roster.

STYRELSENS ORDFORANDE

Styrelsens ordférande har till uppgift att leda styrelsens
arbete samt att tillse att styrelsens arbete bedrivs
effektivt och att styrelsen fullgor sina aligganden.

Ordféranden ska genom kontakter med verkstallande
direktoren folja utvecklingen i bolaget samt tillse att
styrelsens ledamoter genom verkstallande direktérens
forsorg fortldpande far den information som behovs for
att kunna félja bolagets stéllning, ekonomiska planering
och utveckling. Ordféranden ska vidare samrada med
verkstallande direktoren i strategiska fragor samt
kontrollera att styrelsens beslut verkstalls pa ett
effektivt satt.

Styrelseordféranden ansvarar for kontakter med
agarna i agarfragor och for att formedla synpunkter
fran agarna till styrelsen. Ordféranden deltar inte i det
operativa arbetet inom bolaget. Han ingar inte heller

i koncernledningen. Logistris styrelse har betydande
och relevant erfarenhet fran fastighetsverksamhet,
ekonomiskanalys och svenska industribolag.

" Enligt aktiebok férd av Euroclear Sweden AB per 2024-12-31
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Styrelsearbetet

Styrelsen foljer en skriftlig arbetsordning som ses over
arligen och faststalls pa det konstituerande styrelse-
motet. Arbetsordningen reglerar bland annat styrels-
ens arbetsformer, arbetsuppgifter, beslutsordning inom
bolaget, styrelsens motes-

ordning, ordférandens arbetsuppgifter samt
arbetsférdelningen mellan styrelsen och verk-
stallande direktor. Instruktion avseende ekonomisk
rapportering och instruktion till verkstallande direktéren
faststalls ocksa i samband med det konstituerande
styrelsemotet.

Styrelsens arbete bedrivs ocksa utifran en arlig fore-
dragningsplan, som tillgodoser styrelsens behov av

information. Styrelseordféranden och verkstéllande
direktéren har vid sidan av styrelsemétena en I6pande
dialog kring forvaltningen av bolaget.

Styrelsen sammantrader efter en i férvag beslutad
arsplan och ska mellan varje arsstdmma halla minst
fyra ordinarie styrelsemdten. Utdver dessa méten kan
extra moten arrangeras for behandling av fragor som
inte kan hanskjutas till nagot av

de ordinarie métena. Under 2024 har styrelsen
genomfort styrelsemdten vid totalt 16 tillfallen, varav
ett konstituerande méte.

Namn Uppdrag Invald, ar Oberoende’ Erséttning, kronor  Styrelseméten 2024
Henrik Viktorsson Ordférande 2019 Nej 150 000 16 av 16
Robin Englén Ledamot 2023 Ja 100 000 16 av 16
Helena Elonsson Ledamot 2023 Ja 100 000 15av 16
Patrik von Hacht Ledamot 2017 Ja 100 000 15 av 16
Mattias Stahlgren Ledamot 2017 Ja 100 000 16 av 16

" Med oberoende i férhéllande till bolaget och dess huvudégare avses att omfattande afférsférbindelser med bolaget saknas
respektive att styrelsemedlemmarna representerar mindre &n 10 % av aktierna eller résterna vid arsskiftet.

STYRELSEUTSKOTT

Vid styrelsemétet den 25 april 2024 beslutade
styrelsen att inratta separata arbetsutskott fér
féljande omraden:

» Ersattningsutskott, bestaende av
Henrik Viktorsson (sammankallande),
Patrik von Hacht och Mattias Stahigren.

» Revisionsutskott, bestdende av Patrik von Hacht
(sammankallande) och Robin Englén.

» Fastighetsutvecklingsutskott, bestadende av
Helena Elonsson (sammankallande).

« Transaktionsutskott, bestaende av Transaktioner:
Robin Englén (sammankallande).

» ESG och kommunikationsutskott, Mattias Stahlgren
(sammankallande) och Helena Elonsson.

Till arbetsutskotten kan medlemmar ur féretagslednin-
gen adjungeras efter behov. Arbetsutskotten
sammankallas pa initiativ av sammankallande
styrelseledamot eller foretagsledning. Styrelsen kan
besluta om férandring av arbetsutskotten nar sa
beddms andamalsenligt.

ERSATTNING TILL STYRELSEN

Arvode till bolagsstdmmovalda styrelseledaméter
beslutas av arsstdamman. Vid arsstdmman den

25 april 2024 beslutades att arvode skulle utga

med totalt 550 000 kr, varav 150 000 kr till styrelse-
ordférande samt med 100 000 kr till envar av évriga
styrelseledamoéter. Se vidare uppgifter i Not 8 — Antal
anstallda, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader.

VERKSTALLANDE DIREKTOREN OCH OVRIGA
LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Verkstéallande direktéren &r i sin roll underordnad
styrelsen och har som huvuduppgift att skéta bolagets
I6pande forvaltning och den dagliga verksamheten i
bolaget. Av styrelsens arbetsordning och instruktion
for verkstallande direktdren framgar vilka fragor som
bolagets styrelse ska fatta beslut om och vilka beslut
som faller inom verkstallande direktorens ansvarsomrade.

Verkstallande direktdren ansvarar aven for att ta
fram rapporter och nédvandigt beslutsunderlag infor
styrelsesammantraden och ar foredragande av
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materialet vid styrelsesammantraden. Logistris led-
ningsgrupp bestar av verkstallande direktor, vice verk-
stallande direktor, ekonomichef och fastighetschef.

David Traff anstalldes den 13 februari 2023 som
verkstallande direktér och under 2024 har Joachim
Carlsson anstallts som CFO. Sofia Aasvold anstalldes
i slutet av 2024 som Fastighetschef, med tilltrade till
tjansten under januari 2025. UIf Attebrant var vice
verkstallande direktor och ar anstéllda av Pareto
Business Management AB genom forvaltningsavtal
mellan bolaget och Pareto Business Management AB.
Ledningen representerar genom verkstallande direktor
David Traff 6 600 aktier.

Vid ingangen av 2025 bestar Logistris organisation
av 6 (7) personer som helt eller till storsta del arbetar
med bolagets férvaltning.

Ansvarsomraden:

 Verkstéllande direktér: (David Traff)
Ledning av bolagets verksamhet, rapportering
och uppféljning, projekt- och fastighets-
utveckling samt affarsgenerering och
transaktionsledning.

* Vice verkstéllande direktér/COO:
(UIf Attebrant 2) Ledning av forvaltnings-
organisationen, rapportering och uppfdljning,
I6pande kontakter och affarsférhandlingar
med hyresgaster, projekt- och fastighets-
utveckling samt medverkan i affarsgenerering
och transaktionsledning.

* CFO: (Joachim Carlsson) Ansvarig for bolagets
langsiktiga finansiering, ledning av ekonomi- och
redovisningsfunktionen, rapportering, budget,
uppféljning och rapportering av lanekovenanter
samt analys och uppfdljning.

* Fastighetschef: (Sofia Aasvold) Lopande
hyresgastkontakter, planering och genom-
forande av planerat underhall, ombyggnads-
projekt, uppféljning av myndighetskrav,
upphandling av media och service.

* Koncernredovisningsansvarig:
(Emma Bjorklén 2) Ansvar for uppféljning,
underlag for periodisk rapportering,
koncernkonsolidering.

* Redovisningsekonom: (Eva Bjoérkman 2)
Koncernredovisning, I6pande bokféring och
betalningar samt skatt och moms.

* Legal och Compliance: (Fredrik Dungner 2
eller Espen Iversen 2, Pareto Securities)
Radgivande specialistfunktion pa behovsbasis.
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Bolaget har aven tillgang till specialistresurser i Pareto
Securities ABs organisation inom alla tillampliga
omraden for bolagets verksamhet eller resurser vid
exempelvis ledighet eller sjukdom.

Bolaget har utarbetat en 6vergripande handlingsplan
for bolagets fortsatta utveckling med malsattningen

att proaktivt utveckla arbetsprocesser och kompetens
sa att bolaget bade kan uppfylla allt hogre krav pa en
robust och hallbar affarsmodell och férutsagbarhet och
kontinuitet i affarsverksamheten.

Utgangspunkten ar att starka bolagets organisation
genom att succesivt bygga upp organisationen med
anstallda nyckelmedarbetare for de mest strategiska
rollerna.

INTERN KONTROLL

Styrelsens ansvar for den interna kontrollen regleras
i aktiebolagslagen, arsredovisningslagen, som inne-
haller krav pa att information om de viktigaste inslagen
i Logistris system for intern kontroll och riskhantering
i samband med den finansiella rapporteringen varje
ar ska inga i bolagsstyrningsrapporten. Styrelsen ska
bland annat se till att Logistri har god intern kontroll
och formaliserade rutiner som sakerstaller att fast-
lagda principer for finansiell rapportering och intern
kontroll efterlevs samt att det finns andamalsenliga
system for uppfdljning och kontroll av bolagets verk-
samhet och de risker som bolaget och dess verk-
samhet ar forknippad med.

Den interna kontrollens évergripande syfte ar att i
rimlig grad sakerstélla att bolagets operativa strategier
och mal foljs upp och att &garnas investering skyddas.
Den interna kontrollen ska vidare sékerstélla att den
externa finansiella rapporteringen med rimlig séakerhet
ar tillférlitlig och upprattad i 6verensstammelse med
god redovisningssed, att tilldmpliga lagar och forord-
ningar foljs samt att krav pa noterade bolag efterlevs.
Den interna kontrollen omfattar huvudsakligen féljande
fem komponenter.

2 Anstéllda av Pareto Business Management AB, befattningar genom
férvaltningsavtal mellan bolaget och Pareto Business Management AB
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KONTROLLMILJO

Styrelsen har det dvergripande ansvaret for den inter-
na kontrollen avseende den finansiella rapporteringen.
| syfte att skapa och vidmakthalla en fungerande
kontrollmiljé har styrelsen antagit ett antal policys och
styrdokument som reglerar den finansiella rapport-
eringen. Dessa utgdrs huvudsakligen av styrelsens
arbetsordning, instruktion fér verkstallande direktéren
samt instruktion for finansiell rapportering. Styrelsen
har ocksa antagit en sarskild attestordning. Ansvaret
for att uppratthalla en effektiv kontrollmiljé och det
I6pande arbetet med den interna kontrollen avseende
den finansiella rapporteringen har delegerats till bolag-
ets verkstallande direktér. Denna rapporterar I6pande
till styrelsen i enlighet med den fastlagda instruktionen
for verkstéllande direktdren och instruktionen for fi-
nansiell rapportering. Styrelsen far &ven rapporter fran
bolagets revisor.

RISKBEDOMNING

| riskbeddmningen ingar att identifiera risker som kan
uppsta om de grundldggande kraven pa den finan-
siella rapporteringen i bolaget inte uppfylls. Bolagets
ledningsgrupp har identifierat och utvarderat de risker
som aktualiseras i bolagets verksamhet samt ut-
varderat hur riskerna kan hanteras. Styrelsen ansvarar
primart for att Idpande utvardera bolagets risksituation.

KONTROLLAKTIVITETER

Kontrollaktiviteter begransar identifierade risker och
sakerstaller korrekt och illforlitlig finansiell rapporter-
ing. Styrelsen ansvarar for den interna kontrollen och
uppfdljning av bolagsledningen. Detta sker genom
bade interna och externa kontrollaktiviteter.
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INFORMATION OCH KOMMUNIKATION

Logistri ska tillhandahalla korrekt, relevant och tillfor-
litlig information sa snart det ar praktiskt mojligt och
enligt kommunicerad plan for kommande rapporter.
Bolaget lamnar delarsrapporter éver verksamheten
kvartalsvis samt bokslutskommuniké och arsredo-
visning for hela verksamhetsar. Pa bolagets hemsida
publiceras I6dpande information for att tillhandahalla
relevanta och aktuella uppgifter om bolagets verksam-
het till aktiemarknaden och alla andra intressenter.
Vasentliga handelser offentliggérs genom separata
pressmeddelanden. Bolaget har informations- och
kommunikationsvagar som syftar till att framja rik-
tigheten av den finansiella rapporteringen och mo-
jliggora rapportering och aterkoppling fran verksam-
heten till styrelse och ledning, exempelvis genom att
styrande dokument i form av interna policys, riktlinjer
och instruktioner avseende den ekonomiska rappor-
teringen gjorts tillgangliga och ar kédnda for berdrda
medarbetare.

UPPFOLJNING

Efterlevande och effektiviteten i de interna kontrollerna
foljs upp l6pande. Verkstallande direktoren ser till att
styrelsen I0pande erhaller rapportering om utvecklin-
gen av bolagets verksamhet, daribland utvecklingen
av bolagets resultat och stalining samt information om
viktiga handelser, sdsom exempelvis projektutveckling,
storre underhallsatgarder och viktiga hyresavtal. Verk-
stallande direktdren avrapporterar ocksa dessa fragor
pa varje styrelsemote.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktoren for
Logistri Fastighets AB (publ) avger harmed
arsredovisning och koncern redovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31.

KONCERNEN

Intakter

Intékterna 6kade med 18,6 % till 135,0 (113,8) mkr till
foljd av arlig indexupprakning och effekt av fastighets-
forvarv under perioden, samt helarseffekt av forvarv
och omférhandlingar genomférda under 2023. Da
forvarven genomfoérdes I6pande under 2024 kommer
resultateffekten fa fullt genomslag forst 2025. Logistris
ekonomiska uthyrningsgrad var vid periodens slut 98,4
(99,5) %, motsvarande en vakanshyra om 2,5 (0,6)
mkr. Uthyrningsgraden matt i uthyrningsbar area var
99,1 (100,0) %. Arbetet med att kontraktera nya hyres-
gaster pagar. Alla bolagets hyresavtal har klausuler
som justerar hyran pa arsbasis, hyresavtalen foljer
konsumentprisindex eller har en fast upprakning. Ma-
joriteten réaknas upp med férandringar av konsument-
prisindex och 6vriga med fasta upprakningar.

Drift- och underhallskostnader

Kostnaderna i fastighetsforvaltningen 6kade med 6,2 %
till 8,5 (8,0) mkr. Kostnader for drift och underhall
varierar naturligt over tid och omfattar en mindre del
av fastighetsportfélien. Over 98 % av bolagets totala
intakter avser hyreskontrakt, trippelnettoavtal, dar
bolaget har inga eller mycket laga kostnader for drift
och underhall av fastigheterna.

Administrationskostnader
Administrationskostnader 6kade med 28,7 % till

13,8 (10,7) mkr jamfort med féregaende ar, framst
beroende pa att bolaget har anstallt personal, att
fastighetsportfoljen vaxer och forberedelse for fortsatt
tillvaxt. Administrationskostnaderna motsvarade 10,2 %
(9,4 %) av bolagets intakter vid periodens utgang,
men férvantas utgdra en mindre andel i takt med att
portfdljen vaxer och utvecklas.

Finansnetto

Finansiella intakterna 6kade under perioden till

4 449 (945) tkr, liksom de finansiella kostnaderna som

uppgick till 29 304 (25 275) tkr. Detta innebar att netto-
kostnaden 6kade med 2,4 % till 25,1 (24,5) mkr, framst
beroende pa dkade rantekostnader med anledning av

den obligation om 300 mkr som emitterades i slutet av
2024, samt upptagande av nya banklan om 145 mkr.

Orealiserade vardeforandringar

Logistris fastighetsportfolj varderas av en extern
oberoende varderare per varje kvartalsslut. De oreali-
serde vardeférandringarna under aret uppgick till 43,4

35

(-69,9) mkr. Den positiva vardeférandringen

forklaras till drygt halften av férvaltnings- och férvarvs-
relaterade aktiviteter och till andra halften av forander-
liga marknadsférhallanden. Féregaende ar paverkades
de orealiserade vardeférandringarna negativt till foljd
av den, av brand, totalférstérda fastigheten Botkyrka
Skyttbrink 29.

Ovriga jamforelsestdrande poster
Jamforelsestorande poster under aret uppgar till

-47,8 (85,8) mkr. Kostnaden ar i sin helhet hanforlig

till nedskrivningen av den férsakringsfordran som
bokades upp foregaende rakenskapsar och som da
redovisades som en intdkt om 85,8 mkr. Fordrans
belopp hanférdes till férsakringsbolagets uppskattning
vid tidpunkten av kostnaden for att aterstalla bygg-
naden inklusive aldersavdrag. Foljaktligen fastslogs att
aldersavdragen var av en stérre omfattning an estime-
rat samtidigt som aterstallandekostnaden blev lagre &n
estimerat, vilket innebar att fordran skrivits ner.

Skatt

Aktuell skattekostnad uppgick till -11,0 (-8,4) mkr och
uppskjuten skattekostnad uppgick till -5,0 (-11,1) mkr.
Den uppskjutna skattekostnaden ar framst hanférlig
till temporara skillnader mellan redovisat och skatte-
massigt varde pa forvaltningsfastigheter.

Periodens resultat
Resultatet for aret uppgick till 64 390 (64 550) tkr.

MODERBOLAGET

Bolagets verksamhet bestar i att indirekt aga aktier i
fastighetsdgande dotterbolag. Moderbolagets resultat
2024 uppgick till 10 120 tkr (12 770) och férandringen
berodde pa framst lagre mottagna koncernbidrag.

FINANSIERING

Koncernens sakerstallda skulder till kreditinstitut
bestar av lan fran tre olika langivare, M&G Investment
Management ("M&G”), Swedbank och Sérmlands
Sparbank om totalt 939 025 (774 000) tkr. Koncernen
har ett icke-sakerstallt obligationslan om 300 000 (0) tkr.
Se ytterligare information i not 4 samt 18.

AGARFORHALLANDEN

Logistri Fastighets AB (publ) aktier &r noterade pa
Spotlight Stock Market. Antal utestaende aktier per
den 31 december 2024 uppgar till 7 335 000 stycken.
Ingen utspadning eller emission av nya aktier har skett
under perioden, varfor det genomsnittliga antalet aktier
totalt uppgar till 7 335 000 stycken (4 977 562). Se
ytterligare information i not 17.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Logistri har under det fjarde kvartalet tilltratt sex fastig-
heter till ett sammanlagt varde om 313,2 mkr. Total
uthyrningsbar area uppgar till 19 006 m? och hyres-
intakterna 6kar med cirka 23,4 mkr genom for-
varven. Totalt under aret har Logistri genomfort 8
forvarv och tilltratt fastigheter till ett varde av 425,8
mkr och den uthyrningsbara arean uppgar till

24 835 m?. Hyresintékterna 6kar med cirka 30 mkr

per ar genom férvarven.

Bindande avtal om férvarv av en fastighet centralt i
Malmo om 80,2 mkr traffades under kvartalet med
tilltrade andra kvartalet 2025.

Logistri emitterade den 13 november seniora icke
sakerstallda gréna obligationer till ett belopp om

300 mkr inom ett rambelopp om 600 mkr. Bolaget
har dven ingatt laneavtal om 165 mkr med Swedbank
och Sérmlands Sparbank.

Slutlig 6verenskommelse med Logistri forsakringsbo-
lag om forsakringsersattning avseende branden

i fastigheten Skyttbrink 29 har inneburit en ned-
skrivning av férsakringsfordran med -47,8 mkr.

Logistri har framgangsrikt genomfort en storre projek-
tuthyrning med ett 10-arigt trippelnetto-hyresavtal med
Movator AB fér 100 % av projektfastigheten Skyttbrink
29 i Botkyrka.

Den 30 december tecknades ett nytt 10 arigt hyresav-
tal med AB Gustaf Kahr avseende fastigheten Tallen
58 i Nybro. Kahrs hyr sedan tidigare hela fastigheten
som omfattar ca 21 000 m2.

Joachim Carlsson som anstélldes som CFO och till-
tradde tjansten den 7 oktober. Sofia Aasvold anstall-
des som Fastighetschef och tilltrade tjansten den 13
januari 2025.

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Koncernens verksamhet forvantas fortsatta utvecklas
positivt med ett stabilt kassaflode och resultat fran
bolagets fastighetsportflj med langa hyresavtal.
Bolaget bedémer marknadsférutsattningarna som
positiva for att identifiera och genomféra lbGnsamma
fastighetsforvarv och genomféra utvecklingsprojekt i
fastighetsportfélijen under de kommande aren.
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RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Hyresgaster

Fastigheterna ar i all vasentlighet fullt uthyrda till 38
(25) hyresgaster, som genomgaende bedéms som
finansiellt stabila. Aterstdende viktade kontraktstid &r
cirka 7,2 (7,0) ar.

Risk for koncernen involverar risk for vakanser till foljd
av hyresgasters obestand eller uppségning av be-
fintliga hyresavtal. Koncernen l6per en begransad risk
forknippad med drifts- och underhallskostnader da ca
88 % av bolagets totala hyresintakter avser fastigheter
dar hyresgasten bar merparten av fastig-

heternas kostnader, 9 fastigheter ar uthyrda med avtal
dar hyresgéasterna ansvarar for och bekostar samtliga
drift- och underhallskostnader (&ven utbyte av bygg-
nadsdelar).

For 15 fastigheter ansvarar bolaget for planerat under-
hall (barande konstruktion, tak, fasader, installationer
etc.) men inte I6pande driftskostnader och repara-
tioner samt for 3 fastigheter ansvarar och bekostar
bolaget felavhjalpande och planerat underhall samt
vidarefakturera driftskostnader till hyresgasterna. Fas-
tighetsskatt vidarefaktureras till samtliga hyresgaster.

Fastigheterna

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde,
vilket baseras pa marknadsvardering utférd av obero-
ende varderingsinstitut. Fastigheterna har forvarvats
till det marknadsvarde som var éverenskommet i
transaktionerna. Det foreligger risk for vardeférand-
ringar pa fastigheterna till foljd av saval férandrade
kassafléden som av férandringar i avkastningskraven
vid extern vardering. Koncernen ar aven exponerad
for marknads-, likviditets- och finansieringsrisker vilka
beskrivs narmare i not 11.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstammans forfogande star féljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 654 245 999
Balanserade vinstmedel -158 320 054
Arets resultat 10 120 062

506 046 007

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 38 142 000
i ny rakning balanseras 467 904 007
506 046 007

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens beddmning, med hansyn
tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och invest-
eringsplaner inget som talar for att bolagets eget
kapital inte skulle vara tillrackligt i relation till verksam-
hetens art, omfattning och risker for den féreslagna
utdelningen. Styrelsen finner darmed den féreslagna
utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt
hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla
belopp uttrycks i tusental svenska kronor (tkr) dar inte
annat anges.

Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelningen ska
ske vid fyra olika tillfallen fore nasta arsstamma.

For ytterligare information se not 28.
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Resultatrakning KONCERNEN
BELOPP | TKR Not 2024 2023
Hyresintakter B 133 128 111773
Serviceintakter 5) 1929 2038
Drift- och underhallskostnader 6 -8 512 -8018
Fastighetsskatt -2 836 -2 362
Driftnetto 123 709 103 431
Administrationskostnader 7,8 -13 787 -10 715
Finansiella intakter 4 449 945
Finansiella kostnader 9 -29 304 -25 211
Rénta pa leasingskuld 19 -259 -259
Forvaltningsresultat 84 808 68 191
Ovriga jamférelsestérande poster -47 800 85 800
Vardeforandring rantederivat, orealiserade -54 -
Vardeférandring forvaltningsfastigheter, orealiserade " 43 438 -69 944
Resultat fore skatt 80 392 84 047
Aktuell skatt 10 -10 968 -8 369
Uppskjuten skatt 10 -5 034 -11 128
Arets resultat ' 64 390 64 550
Resultat per aktie fore och efter utspadning, kr 17 8,78 12,97

Rapport over totalresultat
BELOPP | TKR 2024 2023
Arets resultat 64 390 64 550
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat' 64 390 64 550

" Nagot minoritetsintresse foreligger inte och hela resultatet &r hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
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Rapport over finansiell stallning KONCERNEN

BELOPP I TKR Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 11 2092 689 1608 600
Nyttjanderattstillgangar 19 4919 4919
Ovriga anlaggningstillgangar 12 62 29
Summa anléggningstillgangar 2097 670 1613 548

Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 13 267 535
Ovriga kortfristiga fordringar 14 68 929 101 469
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 16 424 11 939
Likvida medel 16 280 471 228 556
Summa omsiéttningstillgangar 366 091 342 499
SUMMA TILLGANGAR 2463 761 1956 047
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 17

Aktiekapital 7335 7335
Ovrigt tillskjutet kapital 654 246 654 246
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 394 356 368 108
Summa eget kapital 1 055 937 1029 689

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 909 838 768 929
Obligationslan 18 291 445 -
Langfristig leasingskuld 19 4919 4919
Finansiella derivat 4,18 54 -
Uppskjuten skatteskuld 10,20 119 640 114 151
Summa langfristiga skulder 1325 896 887 999

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 4 15 961 2133
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 18 25574 -
Aktuella skatteskulder 10 6 334 8033
Ovriga kortfristiga skulder 21 11747 10 750
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 22 312 17 443
Summa kortfristiga skulder 81928 38 359
Summa skulder 1407 824 926 358
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2463 761 1956 047
39
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Rapport over forandring av eget kapital OVe=RNEY

Ovrigt Balanserade

tillskjutet vinstmedel ink. Totalt eget
BELOPP | TKR Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 4890 464 770 328 008 797 668
Totalresultat
Arets resultat - - 64 550 64 550
Summa totalresultat 2023-12-31 - - 64 550 64 550
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 2445 193 155 - 195 600
Kostnad emission - -4 909 - -4 909
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 1011 - 1011
Teckningsoptioner - 219 - 219
Utdelning - - -24 450 -24 450
Summa transaktioner med aktiedgare 2445 189 476 -24 450 167 471
Utgaende eget kapital 2023-12-31' 7335 654 246 368 108 1029 689
Ingaende eget kapital 2024-01-01 7335 654 246 368 108 1029 689
Totalresultat
Arets resultat - - 64 390 64 390
Summa totalresultat 2024-12-31 - - 64 390 64 390
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -38 142 -38 142
Summa transaktioner med aktiedgare - - -38 142 -38 142
Utgaende eget kapital 2024-12-31' 7335 654 246 394 356 1055 937

" Eget kapital &r i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
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Rapport over kassafloden KONCERNEN
BELOPP | TKR Not 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 26 84 808 68 191
Ej kassaflddespaverkande poster

Finansiella poster 4 2 405 1957
Betald skatt -12 820 -6 946
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordandring av rorelsekapitalet 74 393 63 202
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar 1687 4822
Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar * -14 742 -3 405
Okning/minskning av leverantérsskulder 13 286 -1475
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -2737 7 958
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 71 887 71102
Investeringsverksamheten
Férvarv av férvaltningsfastigheter -403 264 -45 392
Investeringar i maskiner och inventarier -41 -
Investeringar i befintliga férvaltningsfastigheter -17 484 -8 776
Kassaflode fran investeringsverksamheten -420 789 -54 168
Finansieringsverksamheten 4
Teckningsoptioner - 219
Nyemission - 195 600
Emissionskostnader - -4 909
Utdelning -34 719 -29 340
Upplaggningskostnader -9 489 -478
Amortering -200 -
Upptagande av lan 445 225 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 400 817 161 092
Arets kassafléde 51915 178 026
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan 228 556 50 530
Likvida medel vid rakenskapsarets utgang 16 280 471 228 556

T Jamforelsearet &r omarbetat genom att kassautfléde i form av I6sen av skulder i férvérvat dotterbolag

redovisas i investeringsverksamheten istéllet fér féréndring av rérelsekapitalet.
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Resultatrakning MODERBOLAGET

BELOPP | TKR Not 2024 2023
Nettoomséttning 25 5652 5310
Administrationskostnader 7,8 -13011 -10 246
Rorelseresultat -7 359 -4 936
Ranteintakter och liknande resultatposter 25 13 011 9179

Resultat fran andelar i andra féretag o -

Finansiella kostnader -2 481 -209
Resultat efter finansiella poster 3171 4034
Koncernbidrag 25 6 949 9747
Resultat fore skatt 10 120 13781
Aktuell skatt 10 - -1011
Arets resultat 10 120 12770

Rapport over totalresultat

BELOPP | TKR 2024 2023

Arets resultat 10120 12770

Ovrigt totalresultat - R

Summa totalresultat 10 120 12770
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Balansrakning MODERBOLAGET

BELOPP I TKR Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 23 97 567 12 500
Maskiner och inventarier 12 43 8
Langfristiga fordringar pa koncernfoéretag 25 365 406 214 415
Summa finansiella anldggningstillgangar 463 016 226 923

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kortfristiga fordringar koncernforetag 25 176 004 158 668
Ovriga kortfristiga fordringar 14 705 474
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 15 831 5479
Summa kortfristiga fordringar 192 540 164 621
Kassa och bank 16 217177 199 742
Summa omsiéttningstillgangar 409 717 364 363
SUMMA TILLGANGAR 872733 591 286

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 7 335 7 335
Summa bundet eget kapital 7 335 7 335
Fritt eget kapital

Overkursfond 654 246 654 246
Balanserad vinst eller forlust -158 320 -132 948
Arets resultat 10 120 12 770
Summa fritt eget kapital 506 046 534 068
Summa eget kapital 513 381 541 404
Obligationslan 18 291 445 -
Langfristiga skulder 291 445 -

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 2850 391

Kortfristiga skulder koncernféretag 25 50 554 40 551

Ovriga kortfristiga skulder 21 9702 6182

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 22 4 801 2759

Summa kortfristiga skulder 67 907 49 883

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 872733 591 286
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Forandring av eget kapital WMODERBOLAGET

Ovrigt Balanserade

tillskjutet vinstmedel ink. Totalt eget
BELOPP | TKR Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 4890 464770 -108 498 361 162
Totalresultat
Arets resultat - - 12 770 12770
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 2445 193 155 - 195 600
Kostnad emission - -4 909 - -4 909
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 1011 - 1011
Teckningsoptioner - 219 - 219
Utdelning - - -24 450 -24 450
Eget kapital 2023-12-31 7 335 654 246 -120 178 541 404
Totalresultat
Arets resultat - - 10 120 10 120
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -38 142 -38 142
Eget kapital 2024-12-31 7 335 654 246 -148 200 513 381
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Kassaflodesanalys MODERBOLAGET

BELOPP | TKR Not 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 26, 23 3171 4034
Ej kassaflodespaverkande poster 151 3
Betald skatt -46 -85
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring av rorelsekapitalet 3276 3952

Kassafléde fran forandringar i rorelsekapitalet

Okning/minskning av évriga kortfristiga fordringar -27 875 -1763
Okning/minskning av leverantérsskulder 2 459 -3025
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 12 143 -3 006
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -9 996 -3 842

Investeringsverksamheten

Aktieagartillskott -85 000 -
Forvarv av bolag -67 -
Investeringar i maskiner och inventarier -41 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -85 108 -
Finansieringsverksamheten 4

Utdelning -34 719 -29 340
Mottagna koncernbidrag 6 949 9747
Nyemission - 195 600
Upptagna lan 291 300 -
Utlaning till koncernféretag -150 990 -
Emissionskostnader - -4 909
Teckningsoptioner o 219
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 112 539 171 317
Arets kassafléde 17 436 167 475
Kassa och bank vid rékenskapsarets borjan 199 742 32 267
Kassa och bank vid rékenskapsarets utgang 16 217177 199 742
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NOT 1 ALLMAN INFORMATION OM BOLAGET
Logistri Fastighets AB (publ) med organisationsnummer
559122-8654 ar ett publikt aktiebolag registrerat i
Sverige med sate i Stockholm. Adressen ar C/o Pareto
Business Management AB, Berzelii Park 9, Box 7415,
103 91 Stockholm. Bolagets och dotterbolagens
("koncernens") verksamhet omfattar att aga, forvalta
och utveckla bolagets fastighetsportfdlj. Logistri
Fastighets AB (publ) registrerades den 25 augusti 2017.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har god-
kants av styrelsen den dag som framgar av elektroniska
signatur och forelaggs for faststallande vid arsstamman
den 24 april 2025.

NOT 2 VASENTLIGA REDOVISNINGSPRINCIPER
Koncernredovisningen for Logistri Fastighets AB (publ)
har upprattats i enlighet med de av EU godkanda
IFRS® redovisningsstandarder samt tolkningar av

Redovisningsprinciper och noter

International Financial Reporting Interpretations Com-
mittee (IFRIC). Vidare tillampar koncernen Arsredo-
visningslagen och Radet for finansiell

rapporterings rekommendation RFR 1, Komplet-
terande redovisningsregler for koncerner.

Tillgangar och skulder ar redovisade till anskaffnings-
varden férutom férvaltningsfastigheter och derivat
som varderas till verkligt varde. Logistri Fastighets AB
(publ) har 100 % av kapitalet och rostetalet i dotter-
bolagen. Koncernredovisningen redovisas enligt
férvarvsmetoden.

Nedan beskrivs de vasentliga redovisningsprinciper
som tillampats.

Nya eller @ndrade IFRS standarder och nya
tolkningar 2024

Under rakenskapsar 2024 tradde andringar av IAS 1,
Utformning av finansiella rapporter, i kraft. Andringarna
fortydligar kriterierna for att avgdra nar en skuld ska
klassificeras som kort- eller langfristig, reglering av en
skuld samt inférande av ytterligare upplysningskrav.
Andringarna bedéms inte ha nagon véasentlig effekt for
Logistri.

Det beddms inte finnas nagra ytterligare andringar
som innebar nagon vasentlig paverkan pa foretagets
resultat och stallning.

Nya eller @ndrade IFRS Standarder och nya
tolkningar vilka @nnu inte trétt ikraft

IFRS 18 ersatter IAS 1 Utformning av finansiella
rapporter och trader ikraft 1 januari 2027. Standarden
har till syfte att 6ka jamférbarheten och transparensen
i hur foretags resultat presenteras. Logistri har annu
inte kunnat forutse effekterna och bedéma kon-
sekvenser av tillampningen av IFRS 18.

Koncernredovisning

Nar koncernen forvarvar ett bolag med en eller flera
fastigheter klassificeras forvarvet som ett tillgangs-
forvarv (Asset Deal), utan processer och personal.
Anskaffningsvardet for tillgangarna eller nettotillgadngarna
fordelas pa de enskilda identifierbara tillgangarna och
skulderna baserat pa deras relativa verkliga varden
vid forvarvstidpunkten. Vid tillgangsférvarv redovisas
ingen uppskjuten skatt hanforlig till forvarvet av fastig-
heten, utan eventuell rabatt avseende uppskjuten skatt
minskar i stallet fastighetens anskaffningsvarde. Det
innebar att vardeférandringarna kommer att paverkas
av skatterabatten vid efterféljande vardering.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar att aga
och forvalta fastigheter for latt industri och lager.
Fastigheten foljs upp i sin helhet av styrelsen vad
galler bland annat hyresintakter och marknadsvarden.
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Bolaget rapporterar darmed inga rérelsesegment.

Valuta
Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta ar
svenska kronor (SEK).

Intakter

Koncernens intékter bestar i huvudsak av hyresintakter
fran hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler).
Se vidare nedan avseende leasingavtal. Hyrorna enligt
kontrakten betalas i forskott manads- eller kvartalsvis.
Hyreskontrakten har indexklausuler kopplade till
bashyran som jamférs med konsumentprisindex och
justeras den forsta varje nytt rakenskapsar.

Hyresintakter periodiseras linjart. | de fall hyresavtal
medfor reducerad hyra under del av hyrestiden som
motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra,
periodiseras denna under-, respektive 6éverhyra dver
kontraktets I6ptid. Forskottsbetalda hyror redovisas
som forutbetalda hyresintakter i balansrakningen.

Koncernen tilldmpar IFRS 15, intakter fran avtal med
kunder, vilket innebéar att en uppdelning av intakter
sker mellan hyresintakter och serviceintakter. Hyres-
intdkter omfattar sedvanlig utdebiterad hyra inklusive
index, tilldggsdebitering for eventuella investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatt.

Serviceintakter omfattar all annan tillaggsdebitering/
vidaredebitering sdsom exempelvis varme och vatten.
Logistri agerar i huvudsak huvudman i sin roll som
fastighetsagare.

Leasingavtal

Koncernen utgér leasegivare for hyresavtal avseende
av koncernen agda fastigheter. Hyresavtalen ar att
betrakta som operationella leasingavtal dar i allt
vasentligt alla risker och foérdelar som férknippas med
agandet faller pa uthyraren. Leasingavgifter vid opera-
tionella leasingavtal intéktsfors linjart dver leasing-
perioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid skulle
medge en reducerad hyra som motsvaras av en vid
annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna under
kontraktets 16ptid.

Koncernen utgér leasetagare avseende ett tomtratts-
avtal. Tomtrattsavtalet redovisas i form av en nyttjande-
rattstillgang samt en leasingskuld till motsvarande
varde.

Tomtratter beddms som eviga hyresavtal och redovisas
till verkligt varde. Ingen avskrivning sker darmed av
tomtratterna utan vardet pa nyttjanderattstillgangen
kvarstar till ndsta omférhandling av respektive tomt-
rattsavgald. En langfristig leasingskuld redovisas
motsvarande vardet pa nyttjanderattstillgangen.
Leasingskulden amorteras inte utan vardet ar
oférandrat fram till omférhandling av respektive
tomtrattsavgald. | resultatrékningen redovisas tomt-
rattsavgalden pa en egen rad i form av ranta pa
leasingskulden, som en finansiell kostnad.
Koncernen innehar i évrigt inga leasingavtal dar

koncernen utgodr leasetagare. For mer information se
not 4, 5 och 19.

Ersattningar till anstallda

Koncernen redovisar ersattningar i form av Iner,
betald semester, betald sjukfranvaro, pensioner etc.
redovisas i takt med intjanandet. Det finns dven avtal
om resultatorienterad rorlig ersattning. Styrelsen i
moderbolaget erhaller arvode enligt bolagsstammo-
beslut. Se ytterligare information i not 8.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknings-
metoden med utgangspunkt fran temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjutna skattefordringar
och skatteskulder beraknas enligt de skattesatser
som forvantas galla for den period da fordringarna
avraknas eller skulderna regleras, baserat pa den
skattelagstiftning som foreligger pa balansdagen.
Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskotts-
avdrag redovisas eftersom det ar sannolikt att framtida
skattemassiga 6verskott kommer att finnas tillgangliga
vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag. Uppskjuten
skatteskuld redovisas till nominellt belopp pa skillnaden
mellan fastighetens bokférda varde och skattemassiga
varde och medtas i rapporten éver finansiell stallning.
Ingen uppskjuten skatt redovisas avseende tempo-
rara skillnader vid den forsta redovisningen av en
tillgang da den inte paverkar resultatrakning vid forsta
redovisningstillfallet. Undantaget galler inte uppskjuten
skatt pa nyttjanderattstillgangar och langfristiga
leasingskulder vilket bruttoredovisas i not. Nar de
fastighetsagande bolagen inom koncernen férvar-
vades klassificerades det som ett tillgangsférvarv
(Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt
till efter forvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som forvalt-
ningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att
den innehas i syfte att generera hyresintakter eller
vardeokning eller en kombination av bada. Forvalt-
ningsfastigheter redovisas initialt till anskaffnings-
vardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt hanforbara
utgifter samt justeras for i kdpeskillingen beraknad
uppskjuten skatt. Darefter redovisas forvaltnings-
fastigheterna till verkligt varde. Vinster och forluster
hanforliga till vardeférandringar pa forvaltningsfastig-
heternas verkliga varde redovisas i resultatet i den
period de uppkommer. Koncernen redovisar forvalt-
ningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet med
niva 3 av varderingsnivaerna definierade i IFRS 13,
varderingsmodell dar vasentliga indata baseras pa
icke observerbara data.

Verkligt varde baseras pa externa marknadsvarderingar
som inhamtas kvartalsvis, till delars- halvars- och
helarsbokslut.
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Tillaggskopeskillingar varderas I6pande till verkligt
varde (Niva 3 i IFRS 13) och skulden justeras vid
forandringar i det verkliga vardet via resultatrakningen.
Berakning av tillaggskdpeskilling baseras pa parametrar
i respektive forvarvsavtal.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade
vardet nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska
formaner som kan hanféras till posten kommer
koncernen till godo och att anskaffningsvardet for
densamma kan berédknas pa ett tillforlitligt satt. Alla
ovriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i
den period da de uppkommer.

Forvarv av férvaltningsfastighet redovisas i samband
med att risker och formaner som forknippats med
aganderatter évergar till kdparen.

Finansiella instrument

Klassificering och vérdering

For Logistri Fastighets AB (publ) redovisas kundford-
ringar, 6vriga fordringar och likvida medel till upplupet
anskaffningsvarde enligt kategorin "Hold to Collect”.
Likvida medel inkluderar kassamedel och omedelbart
tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsva-
rande institut. Sparrade medel pa depositionskonto
klassificeras som 6vrig fordran.

Finansiella derivat redovisas till verkligt varde via
resultatrakningen enligt kategorin "Other”.

Leverantorsskulder, banklan och &vriga skulder till
upplupet anskaffningsvarde med anvandning av
effektivrantemetoden.

Finansiella instrumentens verkliga vérde

Koncernens rantederivat utgérs av en ranteswap med
ett totalt nominellt belopp om 145 000 tkr. Genom att
kombinera ett 1an med rorlig ranta (STIBOR) och en
ranteswap kan koncernen sakerstalla en férutbestamd
ranta under ranteswappens I6ptid. | enlighet med
redovisningsreglerna IFRS 9 redovisas rantederivat till
verkligt varde och vardeférandringen redovisas 6ver
resultatrakningen.

Det redovisade vardet av koncernens derivat baseras
pa varderingar fran bankmotparten. For att faststalla
verkligt varde pa rantederivat nuvardesdiskonteras
skillnaden mellan derivatets fasta ranta och radande
marknadsranta med motsvarande |6ptid, vilket innebar
att verkligt varde faststalls enligt niva 2 i IFRS 13. Om
radande marknadsranta Overstiger derivatets fasta
ranta erhalls ett dvervarde och i motsatt fall erhalls ett
undervarde. Marknadsvardet av en nominell ranteswap
forandras saledes under derivatets 16ptid men vardet
ar alltid noll vid forfallotidpunkten. Vardeférandringarna
paverkar det redovisade resultatet och egna kapitalet
men paverkar ej kassaflode eller belaningsgrad.

Koncernen har inga ytterligare finansiella instrument

som varderas till verkligt varde.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen
hanférlig till hyresfordringar och likvida medel. Den for-

enklade modellen inom IFRS 9 anvéands foér berakning

av kreditférlusterna pa koncernens hyresfordringar.

Koncernen definierar fallissemang som att det bedéms
osannolikt att motparten kommer att méta sina atagan-
den pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter
och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang
foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen
skriver bort en fordran nar inga méjligheter till ytterligare
kassafléden beddms foreligga.

Vid berakning av de férvantade kreditférlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats
baserat pa tidigare handelser, nuvarande férhallanden
och prognoser for framtida ekonomiska forutsattningar.
Likvida medel omfattas av den generella modellen

dar undantaget for lag kreditrisk tillampas. Koncernen
redovisar direkt de forvantade kreditférlusterna for
kundfordringarnas aterstaende I6ptid. Se vidare i not 13.

Sakringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som
"Finansiella skulder" och varderas till upplupet anskaff-
ningsvarde enligt effektivrantemetoden. Eventuella
skillnader mellan erhallet lanebelopp (netto efter trans-
aktionskostnader) och aterbetalning eller amortering
av lan redovisas 6ver lanens |6ptid enligt koncernens
redovisningsprincip for laneutgifter.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldférs i sin helhet da forpliktelsen
uppstar. Da forpliktelsen uppstar arsvis per den

1 januari redovisar koncernen hela arets skuld for
fastighetsskatt per 1 januari. Dessutom redovisas

en forutbetald kostnad av fastighetsskatten vilken
periodiseras linjart dver rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprattats enligt den indirekta
metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget
Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och
Radet for finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 Redovisning for juridiska personer. Tillamp-
ning av RFR 2 innebar att moderbolaget sa langt som
mojligt tillampar alla av EU godkanda IFRS® redo-
visningsstandarder inom ramen fér Arsredovisnings-
lagen samt beaktat sambandet mellan redovisning och
beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets och
koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.
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Leasingavtal

Moderbolaget anvander undantaget gallande tillampning
av IFRS 16, Leasingavtal, vilket innebar att all leasing
som leasingtagare redovisas som kostnad linjart éver
leasingperioden.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person
utan finansiella instrument redovisas med utgangs-
punkt i anskaffningsvardet. Vid berékning av netto-
forsaljningsvardet pa finansiella tillgangar som redo-
visas som omsattningstillgangar ska principerna for
nedskrivningsprévning och forlustriskreservering i
IFRS 9 tillampas.

Klassificering och uppstéllningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrakning ar uppstallda
enligt Arsredovisningslagens scheman.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde
minskat med eventuella nedskrivningsbehov, i moder-
bolagets finansiella rapporter. Forvarvsrelaterade
kostnader for dotterbolag, som kostnadsférs i koncern-
redovisningen, ingar som en del i anskaffningsvardet
for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition
enligt alternativregeln. Aktieagartillskott bokas direkt
mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier
och andelar hos givaren.

NOT 3 VIKTIGA UPPSKATTNINGAR OCH
BEDOMNINGAR

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS
och god redovisningssed maste foretagsledningen
och styrelsen géra bedomningar och antaganden som
kan ge en betydande paverkan pa koncernens resultat
och finansiella stallning. Dessa baseras pa historiska
erfarenheter och antaganden som bedéms vara rimliga
under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan
skilja sig fran dessa bedémningar och antaganden

om foérutsattningarna férandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om
framtiden, och andra viktiga kallor till osakerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebar en
betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under nastkommande
rakenskapsar.

Vardering fastigheter

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar ar till

sin natur svara att vardera pa grund av den speciella
karaktaren hos varje fastighet och det faktum att det
inte nddvandigtvis ar en likvid marknad. Som ett resultat
kan varderingarna vara foremal for avsevard osakerhet.
Det finns inga garantier for att de berékningar som
foljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla
det verkliga forsaljningspriset. En lagkonjunktur inom

fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa
egendom. Varderingen baseras pa en uppskattning av
framtida in- och utbetalningar samt en diskontering av
dessa med hansyn till en riskfri rdnta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedémningar av
framtiden och &r osakra. Se vidare i not 11.

NOT 4 FINANSIELL RISKHANTERING OCH
FINANSIELLA INSTRUMENT

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for
olika typer av finansiella risker, framst relaterat till
likviditets- och finansieringsrisker som vi beskriver i
eget stycke. Det ar bolagets styrelse som ar ytterst
ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av
koncernens finansiella risker.

De ramar som géller fér exponering, hantering och
uppfoéljning av de finansiella riskerna foljs upp av
styrelsen I6pande, se stycket "Likviditets- rante- och
finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rante-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far
problem med att mota dess atagande relaterade till
koncernens finansiella skulder. Fastigheterna ar i all
vasentlighet fullt uthyrda och darmed ar bolaget bero-
ende av hyresgastens ekonomi, finansiella stallning
och betalningsférmaga eftersom bolagets intékter i
sin helhet bestar av hyresintakter. Bolagets riskbild
baseras pa motpart och avtalslangd, vilket resulterar i
att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan risk-
bild an hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp
forfallna hyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken
gors I6pande likviditetsprognoser for att sakerstalla
likviditet pa saval kort som lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte
kan uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kost-
nad. Betalning av ranta och driftskostnader hanteras

genom att koncernen I6pande far in hyresinbetalningar.

Koncernens sakerstallda externskuld bestar av lan
fran tre olika langivare, M&G Investment Management
("M&G”), Swedbank och Sérmlands Sparbank.

Lanet fran M&G ligger i dotterbolaget, Logistri Portfolio
1 AB och uppgar till 774 000 tkr och I6per med en fast
arlig genomsnittlig ranta om 2,95 % utan amortering.
Lanet I6per till 2026-07-20. | villkoren for lanet finns
det krav att koncernens belaningsgrad inte far vara
hdégre an 62,7 procent, skuldavkastningen inte vara
lagre @n 9 procent samt prognostiserad skuldavkastning
baserat pa en tolvmanadersperiod inte vara lagre an

9 procent. | det fall bolaget inte skulle uppfylla dessa
krav innebar det ett brott mot laneavtalet. Bolaget

skall uppfylla lanevillkoren varje referensperiod. Nasta
avstamningsdag ar 2025-03-31 da bolaget redovisar att
villkoren for laneavtalet ar uppfyllda. Bolaget uppfyller
samtliga villkor enligt laneavtalet per 2024-12-31.
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| underkoncernen, Logistri Portfolio 1 AB, ar samtliga,
forutom ett bankkonto, pantsatta till f{érman for langiv-
aren, vilket betyder att likvida medel endast kan flyttas
inom underkoncernen mellan de pantsatta kontona.
Kvartalsvis i samband med rantebetalningen goérs en
overforing fran samtliga underkoncernens dotterbolags
bankkonton upp till Logistri Portfolio 1 AB. Alla likvida
medel fors upp exklusive forutbetalda hyror samt
medel som ska tacka leverantdrsbetalningar, moms
och skatter. Nar ranta, avgifter och avsattningar gjorts
till langivaren éverfors éverskjutande belopp in pa det
icke pantsatta kontot i Logistri Portfolio 1 AB.

| villkoren fér bolagets externa finansiering finns aven
krav pa att bolaget kvartalsvis gér avsattning till depo-
sitionskonto med ett belopp om 1 500 tkr. Langivaren
har ratt att géra uttag fran depositionskontot vid bland
annat brott mot finansiella krav eller miljéférelagganden
kopplade till fastigheten Tackjarnet 3 i Orebro, hittills
har 21 000 (15 000) tkr deponerats. | samband med
forvarvet av Kylskapet 2 formulerades det ett villkor

i laneavtalet ar att bolaget atar sig att, per den 20
januari 2024, stalla sdkerhet om cirka 36 512 tkr, vilket
per 31 december 2024 uppfyllts genom dels deponi
av likvida medel pa ett sparrat, rantebarande konto
om 6 064 tkr, dels genom allokering om 30 448 tkr till
finansieringen av férvarvet av Tyreso6 Lastbilen 5.

Lanen i Swedbank ligger i underkoncernens, Logistri
Portfolio 4 ABs, fastighetsdgande dotterbolag och
uppgar till ett belopp 145 225 tkr. Lanen &r 100 %
rantesakrade med ranteswappar och I6per med total
arlig ranta om 4,12 % och en amortering om 3 % per
ar. Lanen I6per till 2027-10-31. | villkoren for lanen
far belaningsgraden inte vara hogre an 60 % for hela
koncernen och 70 % per kredittagare samt rante-
tackningsgraden far inte understiga 2,0 ggr. Nasta
avstamningsdag ar 2025-03-31 da bolaget redovisar
att villkoren for laneavtalet ar uppfylida. Bolaget
uppfyller samtliga villkor enligt laneavtalet per
2024-12-31.

Lanet i Sormlands Sparbank ligger i det fastighets-
agande bolaget LP4 Fargo AB och uppgar till 19 800 tkr.
Lanet I6per med en rorlig ranta om 1,95 % plus

3 manader STIBOR och en arlig amortering om 4 %.
Lanet I6per till 2029-10-31.

Koncernens icke sakerstallda externskuld bestar av ett
gront obligationslan till ett belopp om 300 000 tkr inom
ett rambelopp om 600 000 tkr. Obligationerna har en
I6ptid om tre ar och har en roérlig ranta om 3 manader
STIBOR plus 390 baspunkter. | villkoren for obligationen
far nettobelaningsgraden inte éverstiga 65 %, rante-
tackningsgraden inte understiga 175 % och soliditeten
inte understiga 30 %.

Ranterisken definieras som hur rantenivan paverkar
resultat och kassafléde. Koncernen har en mycket
begransad ranteexponering eftersom finansiering sker
till fast ranta. Om marknadsrantan stiger 1 % skulle
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effekten pa koncernens resultat fore skatt uppga till
3,2 mkr (0).

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsatag-
anden relaterade till koncernens och moderbolagets
finansiella skulder presenteras i tabellerna nedan.
Koncernens laneavtal innehaller i dvrigt inte nagra
sarskilda villkor som kan medféra att betalningstid-
punkten blir vasentligen tidigare an vad som framgar
av tabellerna nedan.

KONCERNEN Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3 man 3-12man 1-5 ar 5ar
Upplaning 6 393 19180 1213451

Leasing-

skulder - - - 4919
Rantor 12 257 36 771 63 696

Lev skulder 15961 - -

Ovr. kortfr.

skulder 11 747 - -

Summa 46 359 55952 1277 147 4919
KONCERNEN Inom Inom Inom Over
2023-12-31 3 man 3-12man 1-5 ar 5ar
Upplaning - 774 000

Leasing-

skulder - - - 4919
Rantor 5708 17 125 35407

Lev skulder 2133 - -

Ovr. kortfr.

skulder 10 750 - -

Summa 18 591 17125 809 407 4919
MODER-

BOLAGET Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3 man 3-12méan 1-5 ar 5ar
Upplaning - - 300 000 -
Lev skulder 2850 - - -
Ovr. kortfr.

skulder 9703 - - -
Summa 12 553 17125 -

MODER-

BOLAGET Inom Inom Inom Over
2023-12-31 3 man 3-12man 1-5 ar 5ar
Upplaning 391 - - -
Ovr. kortfr.

skulder 6182 - - -
Summa 6573 - -

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks
genom kassaflode fran ingangna hyresavtal. For att
minimera likviditetsrisken gors I6pande likviditets-
prognoser for att sakerstalla likviditet pa saval kort
som lang sikt.
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Avstamning av skulder som harror fran
finansieringsverksamheten

Raénte- Leasing-

Upplaning derivat skulder Totalt

Ingaende
balans 768 929 - 4919
2024-01-01

773 848

Upptagna lan 155 731 - - 155 731
Emitterad

obligation 300 000 - 300 000
Amortering av

skuld -200 - - -200

Kassaflodes-
paverkande
poster

1224 460 - 4919 1229379

Periodiserad
upplaggnings-
avgift 2397 - - 2397

Vérde-
forandring - 54 - 54
rantederivat

Ej kassa- 2397
flodespaver-
kande poster

54 - 2 451

Utgaende
balans

2024-12-31 1226 857 54 4919 1231830

Leasing-

Upplaning skulder Totalt

Ingadende
balans 767 455 4919
2023-01-01

772 374

Upptagna lan -478 - -478

Amortering av skuld - o -

Kassaflodes-
paverkande
poster

766 977 4919 771 896

Periodiserad
upplaggningsavgift 1952 - 1952

Ej kassaflodes- 1952 - 1952
paverkande poster

Utgaende
balans

2023-12-31 768 929 4919 773 848

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en
transaktion orsakar koncernen en forlust genom att
inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Koncernens
exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till
hyresfordringar. Fastigheterna ar for narvarande i all
vasentlighet fullt uthyrda och darmed ar bolaget bero-
ende av hyresgasternas ekonomi, finansiella stallning
och betalningsformaga eftersom bolagets intakter i
sin helhet bestar av hyresintékter. Bolagets riskbild
baseras pa motpart och avtalslangd, vilket resulterar i
att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan risk-
bild &n hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt foljer upp
forfallna hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering
for kreditrisk beddms motsvaras av bokférda varden
pa samtliga finansiella tillgangar och framgar av
tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget

2024-12-13 2024-12-31
Hyresfordringar 267 -
Ovriga fordringar 68 929 705
Likvida medel 280 471 217177
Maximal exponering 349 668 217 882

for kreditrisk

Koncernen Moderbolaget

2023-12-13 2023-12-31
Hyresfordringar 535 -
Ovriga fordringar 101 469 474
Likvida medel 228 556 199 742
Maximal exponering 330 560 200 216

for kreditrisk

Rantebarande skulder redovisas till upplupet anskaff-
ningsvarde vilket utgdr det redovisade vardet i tabellen
Finansiella skulder. Om rantebarande skulder till
kreditinstitut istallet skulle varderas till verkligt varde
skulle det 6ka koncernens finansiella skulder med

41 279 tkr, jamfort med féregaende ar nar det skulle ha
minskat koncernens finansiella skulder med 2 858 tkr.
Berakningen av verkligt varde av skulder till kredit-
institut baseras pa diskonterade bedémda framtida
kassafléden och diskonteringen sker utifran aktuella
marknadsrantor.

Varderingen ar harmed gjord enligt IFRS
varderingshierarki niva 2.

For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder
beddéms de redovisade vardena vara en god approxi-
mation av de verkliga vardena. Till foljd av att I6ptiden
pa rorelsefordringar och rorelseskulder understiger

tre manader ger en diskontering baserat pa gallande
marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga effekter.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgangar och finansiella
skulder férdelat per varderingskategori i enlighet med
IFRS 9 framgar av tabellen nedan.

Vardering

till upplupet
Finansiella tillgangar anskaffningsvirde Redovisat
2024-12-31 (Hold to collect) vérde
Hyresfordringar 267 267
Ovriga fordringar 68 929 68 929
Likvida medel 280 471 280 471
Summa 349 668 349 668
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NOT 5 HYRES- OCH SERVICEINTAKTER

Vardering till
Finansiella skulder upplupet Redovisat
2024-12-31 anskaffningsvirde véarde
o - : Koncernen
l';:”e’g{irr'it'ﬁ‘:fk”'der al 1201 283 1201283
2024 2023
Kortfristig del av upplanin 25574 25574
J 2 g Hyresintakter
Leverantorsskulder 15 961 15 961 o -
Hyresintakter exkl. tillagg 133128 111773
Ovriga kortfr. skulder 11747 11 747 .
Summa hyresintakter 133 128 1M1 773
Summa 1254 565 1254 565
Serviceintékter
Varme 452 425
Virdering till El 354 519
Finansiella skulder verkligt virde Redovisat
2024-12-31 (Other) vérde VA 644 505
Réntederivat 54 54 Tomtrattsavgald 38 47
Summa 54 54 Ovriga serviceintékter 441 542
Summa serviceintakter 1929 2038
Vérdering
o till upplupet ) Forfallostruktur, hyresvarde
Finansiella tillgangar anskaffningsvirde Redovisat
2023-12-31 (Hold to collect) vérde
H fordri 535 535
yresfordringar Koncernen
Ovriga fordri 101 469 101 469
vriga fordringar 2024 2023
Likvid del 228 556 228 556
fevida mede Inom 1 ar 149 290 115 964
Summa 330 560 330560 Senare &n 1 men inom 2 ar 146 611 115 189
Senare an 2 men inom 3 ar 134 014 102 248
Senare an 3 men inom 4 ar 119121 83 378
Vardering till
Finansiella tillgangar upplupet Redovisat Senare &n 4 men inom 5 ar 115 068 71293
2023-12-31 anskaffningsvirde vérde
— - Senare &n 5 ar 491 562 349 078
Langfrlstlga skulder till 768 929 768 929
kreditinstitut Summa 1155 665 837 150
Leverantérsskulder 2133 2133
Ovriga kortfr. skulder 10 750 10 750
UGS 781 812 781 812 Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs.

bashyra, for respektive period under kontraktets 16ptid.
Fastigheterna hyrs ut under operationella hyresavtal
och genererar hyresintakter. Moderbolaget innehar
inga hyresavtal.

Vardering till verkligt varde

Koncernen innehar finansiella instrument som
varderas till verkligt varde i balansrakningen i enlighet
med niva 2, se vidare kring vardering i redovisnings-
principer. Det finansiella instrumentet avser en rante-
swap och per den 31 december 2024 uppgar vardet
pa swappen till 54 tkr (0).

NOT 6 DRIFTKOSTNADER

m q q m q Koncernen

Koncernens forvaltningsfastigheter varderas emellertid
till verkligt varde i enlighet med niva 3, se vidare under 2024 2023
avsnitt Forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper Fastighetsskétsel och serviceavtal 1771 1728
och not 11.

Taxebundna kostnader 1769 1643
Hantering av kapitalrisk Lépande underhall 3279 3643
Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att saker- Férsékringspremier 1693 1004
stalla koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet S AEE A0

for att generera skalig avkastning till aktieagarna och
nytta till 6vriga intressenter. Koncernen féljer upp
kapitalstrukturen pa basis av nettobelaningsgrad,
belaningsgrad samt soliditet. Se sida 64 och avsnittet
"Definitioner” for definitioner till de nyckeltal som
tildampas och hur de beraknas.
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NOT 7 ADMINISTRATIONSKOSTNADER OCH
UPPLYSNING OM REVISORNS ARVODE OCH

KOSTNADSERSATTNING
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
el 3337 3021 3337 453
forvaltning
LCTals 2180 2329 5 5
forvaltning
Borskostnader 265 345 265 345
oy 8006 5020 9409 9 449
administration
Summa 13 787 10 715 13011 10 246
Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Ernst & Young AB
Revisions- 795 726 795 726
uppdrag
Ovrig radgivning - - - -
Summa 795 726 795 726

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning

for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen, koncernredovisningen
och bokféringen, styrelsens och verkstallande direktérens
forvaltning samt arvode for revisionsradgivning som
ldmnats i samband med revisionsuppdraget.

NOT 8 ANTAL ANSTALLDA, LONER, ANDRA
ERSATTNINGAR OCH SOCIALA KOSTNADER

Medelantalet anstéllda har under perioden uppgatt till
1,6 (1). Koncernen anstallde i februari 2023 en verk-
stallande direktor och per 2024-12-31 har koncernen
ytterligare tva anstallda varav en i rollen som CFO.
Lon och ersattning har utgatt enligt nedan:

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Lon 1772 1389 1772 1389
- varav bonus 315 336 315 336
Pensions- 334 215 334 215
kostnader
Ovriga personal- 633 932 633 932
kostnader
Summa 2738 2536 2738 2536

Varav l6ner och annan ersattning till VD och 6vriga
ledande befattningshavare 1 242 tkr (1 389).

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Lagstadgade
Seerlnlest 563 373 563 373
nader inklusive
|16neskatt
Summa 563 373 563 373

Varav lagstadgade sociala kostnader inklusive l6ne-
skatt avseende VD och 6vriga ledande befattnings-
havare 473 tkr (373).

Till styrelsens ordférande och 6évriga ledamaéter i
Logistri Fastighets ABs styrelse utgar ersattning enligt
arsstammans beslut. Ordférande erhaller en ersattning
uppgaende till 150 tkr (120) och styrelsens dvriga
ledamoter erhaller en ersattning uppgaende till 100 tkr
(80) vardera.

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Patrik
von Hacht 100 80 100 80
Mattias
Stahigren 100 80 100 80
Robin 100 80 100 80
Englén
Al 100 80 100 80
Elonsson
Henrik
Viktorsson 150 120 150 120
Summa 550 440 550 440

Under 2023 betalades garantiersattningar ut i sam-
band med att nyemissionen registrerades. Till Solid
Equity som kontrolleras av Henrik Viktorsson uppgick
beloppet till 2 304 tkr och till Patrik von Hacht 216 tkr.

NOT 9 FINANSIELLA KOSTNADER

Verkligt varde pa bolagets upplaning bedéms motsvara
det bokférda vardet per rakenskapsarets utgang

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
Réntekostnader 26 403 22 955 2336 209
%’gﬁzgz‘f‘”ge"a‘ 2900 2256 145
Summa 29 304 25211 2481 209

Samtliga rantekostnader ar hanférliga till finansiella
skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde. Av
ovriga finansiella kostnader avser 2 397 tkr (1 952)
periodiserade upplaggningskostnader hanforliga till 1anet.
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NOT 10 INKOMSTSKATT

Koncernen Moderbolaget

2024 2023 2024 2023
Aktuell skatt
katuell skatt pa 10 968 8369 ; R
arets resultat
Skatt pa grund
av andrad tax- - - - -
ering
Summa -10 968 -8 369 - -
Uppskjuten skatt
Temporar 13055 -361 - -
skillnad hanforlig
till fastigheter
Underskott -971 -1286 - -1011
Finansiella 1 R } R
derivat
Obeskattade 8 081 9 481 ) R
reserver
Summa -5 034 -11 128 - -
Total redovisad 16 002 19 497 R 401

skattekostnad

Inkomstskatt berdknas med 20,6% pa arets skatte-
massiga resultat. Uppskjuten skatt berédknas med
beslutad skattesats fér innevarande och kommande
ar 20,6%.

Koncernen tillampar ranteavdragsbegransningsregler
innebarande att avdragsratten for negativa rantenetton
begransas till 30 % av skattemassigt EBITDA.

Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat
resultat och arets skattekostnad. For mer information
om uppskjuten skatt, se not 20.
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Resultat fére
skatt

Arets
skattekostnad

Skatt enligt
svensk
skattesats

Skatteeffekt av
ej avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt
av ej bokférda
avdragsgilla
kostnader

Skatteeffekt av
ej skattepliktiga
intakter

Skatteeffekt
av ej bokforda
skattepliktiga
intakter

Resultat fran KB

Skillnad skatte-
och bokférings-
massiga
avskrivningar

Effekt av regler
for ranteavdrags-
begransning

Underskotts-
avdrag

Skatt bokad
direkt mot Eget
Kapital

Skatteeffekt av
ej skattepliktigt
resultat

Skatteeffekt av
att utgdende
temporara
skillnader pa
fastigheter
understiger tem-
porara skillnader
vid férvarv

Summa

Effektiv
skattesats, %

Avstamning arets skattekostnad

Koncernen Moderbolaget
2024 2023 2024 2023
80 392 84 047 10 120 13781
-16 002 -19 497 - -1 011
-16 561 -17 314 -2 085 -2 839
-9 959 -42 -43 -20
- 1011 - 101
9683 60 - 44
-18 -13 - -
307 542 - -
- -264 - -
-158 -1875 2169 1804
1173 481 -41 -
- -1011 - -1011
- 7929 - -
-469 -9 002 - -
-16 002 -19 497 - -1 011
19,9 23,2 0 7,3



NOT 11 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Koncernen ager foljande fastigheter, vilka innehas
med aganderatt.

Fastighet Kommun
1 Tallen 58 Nybro
2 Tingsryd 3:14 Tingsryd
3 Tackjarnet 3 Orebro
4 Holje 103:9 Olofstrom
5 Algskytten 13 Jonképing
6 Skraddaren 1 Gotene
7 Séavare 19:12 Lidkoping
8 Solsten 1:127 Harryda
9 Spjutet 1 Falképing
10 Falevi 2:1 Falképing
11 Prestando 1 Trelleborg
12 Akaren 7 Vérgarda
13 Larlingen 2 Botkyrka
14 Skyttbrink 29 Botkyrka
15 Revisorn 7 Sollentuna
16 Sill 6 Stockholm
17 Osby 1:32 Varmdo
18 Kylskapet 2 Motala
19 Lastbilen 5 Tyreso
20 Solsten 1:120 Harryda
21 Jakobsberg 18:27 Jarfalla
22 Solsten 1:135 Harryda
23 Solsten 1:136 Harryda
24 Fargo 4 Nykoping
25 Rénndalen 6 Kristianstad
26 Ventilen 1 Ystad
27 Svarven 1 Vaxjo

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till
verkligt varde. Verkligt varde baseras pa marknads-
varderingar. Fastigheterna varderas per balansdagen
av en extern och oberoende varderare. Varderingen
vid bokslutsdatum 31 december 2024 baseras pa

Koncernen Moderbolaget

202412-31  2023-12-31 20241231  2023-12-31

L LI 1608 600 1389 - -
verkligt varde

FECeE- 423173 336 - -
forvarv

Investeringar

i befintliga 17 478 215 - -
fastigheter

Orealiserade

varde- 43438 932 - -
forandringar

Btgacnad 2092 689 2536 ; ;

verkligt véarde

Varderingsantaganden

Vid vardering till verkligt varde anvands en kassa-
flodeskalkyl vilken bygger pa en nuvardesberakning
av framtida kassafloden. Kalkylperioden utgér, med
hansyn till respektive fastighets kontraktsloptid, normalt
10-15 ar och under kalkylperioden utgors intakterna
av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor.
For perioden darefter beraknas hyresintakterna till
den marknadshyra som galler idag. Drifts- och under-
hallskostnader har bedémts utifran bolagets verkliga
kostnader, och har anpassats till fastigheternas skick och
alder. Kostnaderna bedoms Oka i takt med inflationen
som antas uppga till 2% pa lang sikt. Investeringar har
beddmts utifran det behov som féreligger. Fastighets-
skatten bedoms utifran senaste taxeringsvarden.
Langsiktig vakans beaktas i varderingarna och
beddms utifran fastigheternas lage och skick.
Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa
externvarderares erfarenhetsmassiga bedémningar
av marknadens forrantningskrav.

marknadsvardering utford av CBRE.
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2024 2023
Arlig inflation, % 2,00 2,00
Genomshnittlig kalkylranta, % 8,52 8,81
Direktavkastningskrav, % 6,95 6,65
Genomshnittlig langsiktig 5,31 4.91
vakans, %
Kanslighetsanalys fastighetsvardering
Varderings-
parametrar
Snitt (tkr)
Antagande 2024 2023
- 230 666 / 178 076 /
- 0,
Hyresintakter +/-10,00 % 230 666 178 076
Direkt- o -37 501/ -27 476 /
avkastningskray - 025 % 40532 29648
Langsiktig L o -30325/ -23 836/
vakansgrad Rl 00 30 234 23 836



NOT 12 MASKINER OCH INVENTARIER

Koncernen Moderbolaget

20241231  2023-12-31 20241231  2023-12-31
Ingaende
anskaffnings- 47 47 14 14
varde
Investecringar 41 R 41 B
under aret
Utgaende
anskaffnings- 88 47 55 14
varde

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31  2023-12-31 20241231  2023-12-31
Ingée'ndg ack. 18 4 6 3
avskrivningar
Arets
avskrivningar -8 -4 -6 3
enligt plan
Stgaondelacke 26 8 A2 6
avskrivningar
Utgaende
bokfort véirde 62 2 43 J

NOT 13 HYRESFORDRINGAR

Hyresfordringar redovisas netto efter reservering for
osakra fordringar. Da inbetalning av hyresfordringar
ligger nara i tiden motsvarar verkligt varde det upplupna
anskaffningsvardet. Reservering for osakra fodringar
baseras pa en individuell bedémning av respektive
hyresfordran baserat pa kdnda omstandigheter pa
balansdagen. Forlustreserven for forvantade kredit-
forluster har inte reviderats under aret da bolagets
beddmning och prognos avseende kreditforluster ar
ofdrandrad sedan foregaende ar. Koncernen har redo-
visat forluster pa 0 tkr (0) for nedskrivning av fordringar
pa hyresgaster.

Koncernen Moderbolaget

20241231  2023-12-31 20241231  2023-12-31
Fordringar pa 2944 3212 ) R
hyresgaster
Avsattningar
for osékra -2 677 -2 677 - -
fordringar
Summa 267 535 - -
A i e 20241231 20234231
hyresfordringar koncernen
Ej forfallet = -
Forfallet 1 — 30 dagar = =
Forfallet 31 — 90 dagar = =
Forfallet mer an 90 dagar 267 535
Summa 267 535
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NOT 14 OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Koncernen Moderbolaget
2024412-31 20231231 202441231  2023-12-31
Skattekonto 1388 448 127 47
Zfsr:g::;gs 39623 85830 ; ;
Ovrigt! 27 918 15190 578 427
Summa 68929 101469 705 474

" | villkoren fér bolagets externa finansiering finns krav pa att bolaget
gor avséttning till depositionskonto, fér ytterligare information se
not 4.

NOT 15 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER
Koncernen Moderbolaget
202412-31 20231231 2024-12-31  2023-12-31
Periodiserad
hyresrabatt US DEEE ; )
Upplupna intékter 958 514 325 -
Upplupna
ranteintakter - - 12974 3852
koncernféretag
e bEEE 4591 1820 2532 1627
kostnader
Summa 16 424 11 939 15831 5479
NOT 16 LIKVIDA MEDEL
Koncernen Moderbolaget
20241231 2023-12-31 20241231  2023-12-31
Kassa och bank 280 471 228 556 217177 199 742
Summa 280 471 228 556 217177 199 742

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkonto.

NOT 17 EGET KAPITAL OCH AKTIEN

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda
och ar berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade
for dverlatelse enligt optionsavtal eller andra avtal.
Antalet aktier vid utgangen av rakenskapsaret uppgar
till 7 335 000 stycken till ett kvotvarde av 1 kr.

202412-31 2023-12-31
Anta_ll ut(_astaende aktier fore 7335000 7335000
utspadning, st.
Antal utestaende aktier efter 7335000 7335000

utspadning, st.
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Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill saga det belopp som finns
tillgangligt for utdelning till aktiedgarna, utgors av allt
eget kapital med undantag for aktiekapitalet. Ovrigt
tillskjutet kapital avser 6verkursfond och ar hanforligt
till genomférda nyemissioner i samband med forvarv
av fastigheterna.

Incitamentsprogram

Bolaget utfardade teckningsoptioner till den verkstal-
lande direktéren under ar 2023. Teckningsoptionerna
ger ratt till teckning under en tre veckors period efter

att delarsrapporten for kvartal 1 2028 har offentliggjorts.

Teckningskursen ar 180 kr per aktie. Verkstallande
direktoren tecknade 15 000 optioner till ett pris om
14,57 kr per option.

Foretradesemission

Bolaget genomférde en foretradesemission under
2023. Teckningskursen faststalldes till 80 kr per aktie
och befintliga aktiedgare tilldelades en teckningsratt
per agd aktie. Genom emissionen 0kade bolagets
aktiekapital med 2 445 000 kr genom utgivande av

2 445 000 nya aktier.

Aktiedgare
De storsta aktieagarna per den 31 december 2024
var:

Namn Andel % Antal aktier
1 Henrik Viktorsson med bolag 23,14 1697 684
2 Nordnet Pensionsférsakring AB 11,65 854 816
3 Stahligren, Mattias 6,95 510 000
5 Patrik von Hacht 3,83 281 162
6 GADD & Cie S.A. 3,05 223 500
7 Anders Carlsson 2,53 185 346
8 Swedbank Forsakring 2,35 172 130
9 Goran Kéllebo 2,27 166 175
10 UIf Jonsson 2,04 150 000
Summa tio storsta aktiedgarna 63,77 4 677 362
Ovriga 36,23 2657 638
Totalt 100,00 7 335000

NOT 18 UPPLANING

Koncernen Moderbolaget

202412-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

Uppléggnings- 12168 5071  -8555
avgift

SEEE 300 000 300 000
obligation

Kortfuris_tig del av 25 574

upplaning

Langfristig skuld

til kreditinstitut 010451 774000

Finansiella

derivat ok

Summa 1226 911 768 929 291 445 -

Upplaggningsavgift avser kostnader for anskaffning av
skuldfinansiering, kostnaderna skrivs av under lanets
I6ptid.

NOT 19 LEASING

Koncernen har ett tomtrattsavtal i LP2 Sill6 6 AB.
Avgaldsperioden uppgar till 10 ar och nasta reglerings-
tidpunkt ar 2028-10-01 och diskonteringsrantan som
anvants ar 5,3 %. Den arliga avgalden uppgar till

259 tkr (259) och redovisas enligt IFRS 16 som rante-
kostnad i resultatrakningen.

Nyttjanderattstillgangar

Koncernen 202412-31 2023-12-31
Redovisat virde

Tomtrattsavtal 4919 4919
Summa 4919 4919

Tomtrattsavtalet redovisades for forsta gangen
2019-04-01 da koncernen forvarvade fastigheten
Stockholm Sillé 6 som upplats med tomtratt.

Inga 6vriga avtal har tillkommit eller I6pt ut under
rakenskapsaret. Ingen avskrivning sker av tomt-
rattsavtalet da det betraktas som ett evigt hyresavtal.

Leasingskuld

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Langfristig 4919 4919
Summa 4919 4919
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Belopp redovisade i resultatrdkningen

Koncernen 2024-12-31 2023-12-31
Inta'kter foE vidarefakturering av 38 47
nyttjanderatter

Rénta leasingskuld -259 -259
Totalt belopp redovisat i 221 212

resultatrdkningen:

Hyresavtalet avseende bolagets kontor klassificeras
som korttidsleasing for vilken betalningarna redovisas
som en kostnad linjart éver perioden.

For 16ptidsanalys samt avstamning av férandringar

i leasingskulden, se not 4. For totalt kassautflode
avseende leasingavtal, se not 26.

NOT 20 UPPSKJUTEN SKATT

Koncernen Moderbolaget

202412-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

Vid arets ingang -114 151 -104 034 - -
Redovisat
Over resultat- -5 034 -11128 - -1011
rakningen
I-_Ilénftjrligt till 455 R ) R
férvarv
Redovisat direkt
i Eget Kapital . 1@ . 1@t
Redovisad
skuld vid arets 119640 -114151 - -
utgang
Koncernen Moderbolaget
20241231  2023-12-31 20241231  2023-12-31

Uppskjuten
skattefordran
Underskotts- 1956 2429 ;
avdrag
Finansiella 1 R ; R
derivat
Leasingskulder 1013 1013 - -
Summa 2980 3442 - -
Uppskjuten
skatteskuld
Forvaltnings-

. -117 658  -104 603 - -
fastigheter
Nytfanderatts- 4013 1013 - -
tillgangar
Obeskattade -4 567 12595 ) R
reserver
Transaktions-
kostnader CiS Gk . B
Summa -122 620 117 593 - -
Uppskjuten
skatteskuld, 119640 -114151 - -
netto

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som
det ar sannolikt att de kommer att utnyttjas mot fram-
tida skattepliktiga resultat. Underskotten i koncernen
uppgar till 9 499 tkr (11 793) med hansyn taget till
resultatet for ar 2024. Fér moderbolaget uppgar mot-
svarande belopp till 0 tkr (O tkr). Mgjligheten att ut-
nyttia underskottsavdragen paverkas av skatteregler
om tidsbegransade sparrar.

NOT 21 OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Koncernen Moderbolaget

202412-31  2023-12-31 2024-12-31  2023-12-31

Sl elile- 9536 6113 9536 6113
agare

Ovriga skulder 2212 4637 166 70
Summa 1747 10750 9702 6182

Skulder till aktieagare avser annu ej reglerad utdelning
till aktiedgarna.

NOT 22 UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Koncernen Moderbolaget

202412-31 20231231 2024-12-31  2023-12-31

betaida hyrr g4 3081 : :
Upplupna rantor 7737 4629 2 336 -
Ovrigt 6 080 8834 2464 2759
Summa 22 311 17 443 4801 2759

NOT 23 ANDELAR | DOTTERBOLAG

Moderbolag 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 12 500 12500
Forvarv av dotterbolag 67 -
Ovillkorade aktieagartillskott 85 000 °
Utgaende anskaffningsvarde 97 567 12 500
Direktagda Kapital Antal  Bokfort Eget
dotterbolag andel,% aktier vérde kapital
Logistri Portfolio 1 AB 100 500 000 12 500 3843
Logistri Portfolio 4 AB 100 25000 85033 84 133
Logistri Portfolio 5 AB 100 25000 34 24
Summa 97 567 88 000
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Direktagda dotterbolag Org. nr. Sate
Logistri Portfolio 1 AB 559124-1574 Stockholm
Logistri Portfolio 4 AB 559471-7620 Stockholm
Logistri Portfolio 5 AB 559496-5955 Stockholm
Indirektéagda dotterbolag Org.nr. Sate
LP1 Gétene Skraddaren 1 AB 559125-7547 Stockholm
LP1 Nybro Tallen 58 AB 559125-7554 Stockholm
kf;;;?ggﬁigis 5591257521 Stockholm
. 559125-7539 Stockholm
LP1 Orebro Tackjarnet 3 AB 559125-7588 Stockholm
LP1 Olofstrom Holje 103:9 AB 559125-7596 Stockholm
hz:jeﬂ'ggsfgr"’% e 550051-7818 Stockholm
gﬁ!ﬁt'rg‘r’;‘g;‘i‘;:ets KB 969646-4669 Stockholm
LP1 Tingsryd Tingsryd 3:14 AB 559125-7562 Stockholm
#E;;i;gzm — 559051-7990 Stockholm
Tingsryd 3:14 KB 916624-6174 Stockholm
Logistri Portfolio 2 AB 559180-2151 Stockholm
LP2 Solsten 1:127 AB 556724-4271 Stockholm
LP2 Falevi 2:1 AB 556724-4297 Stockholm
LP2 Prestando 1 AB 556581-4349 Stockholm
LP2 Akaren 7 AB 559193-8583 Stockholm
LP2 Akaren 7 KDA AB 559193-8591 Stockholm
$§r':“n’i‘:]2'l‘;;m'aget 969714-1027 Stockholm
LP2 Lérlingen 2 AB 559011-1265 Stockholm
LP2 Skyttbrink 29 AB 559102-0051 Stockholm
LP2 Revisorn 7 AB 559018-4080 Stockholm
LP2 Osby 1:32 AB 559193-8633 Stockholm
LP2 Sillé 6 AB 559193-8625 Stockholm
Logistri Portfolio 3 AB 559361-0149 Stockholm
Motala Kylskapet 2 AB 559337-1668 Stockholm
LP3 Lastbilen 5 AB 559424-6877 Stockholm
LP4 Solsten 1:120 AB 556769-6736 Stockholm
LP4 Jarfalla 18:27 AB 556932-0145 Stockholm
LP4 Hérryda 1:135 AB 556655-5685 Stockholm
LP4 Héarryda 1:136 AB 556739-2864 Stockholm
LP4 Fargo AB 559042-9121 Stockholm
LP4 Bidco 1 AB 559496-5963 Stockholm
LP4 Bidco 2 AB 559496-5971 Stockholm
LP4 Rénndalen 6 AB 559330-2697 Stockholm
LP4 Ventilen 1 AB 559325-3155 Stockholm
Willo Fastighetsaktiebolag 556481-5768 Stockholm

NOT 24 STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Koncernen Moderbolaget
202412-31 20231231 2024-12-31 2023-12-31

Al 1449202 1002965 97567 12500
dotterbolag
FEEIS- 1054474 889029 - -
inteckningar
Summa 2503676 1891994 97 567 12 500
Eventual-

Inga Inga Inga Inga

forpliktelser

NOT 25 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag,
vilket ar narstaende till bolaget, har skett avseende
rantekostnader respektive ranteintakter pa interna lan
om -61 tkr (-209) respektive 9 122 tkr (8 500) samt
debitering av business- och technical management
fee om 4 957 tkr (4 747) och revision 696 tkr (563).
Per 2024-12-31 uppgar moderbolagets langfristiga
respektive kortfristiga fordringar pa koncernbolag till
365 405 tkr (214 415) respektive 176 004 tkr (158
668). Moderbolagets kortfristiga skulder till koncern-
foretag uppgar till 50 554 tkr (40 551). Samtliga interna
mellanhavanden har eliminerats vid konsolideringen
och ytterligare upplysningar om dessa transaktioner
ldamnas darfor inte i denna not.

Pareto Business Management AB utgor narstaende
part till Logistri Fastighets AB, enligt IAS 24, genom
att tillhandahalla tjanster enligt Business manage-
mentavtal. Arvodet for aret har uppgatt till 5 517 tkr (5
350).

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8.

NOT 26 KASSAFLODESANALYS

Koncernen Moderbolaget
20241231  2023-12-31 20241231 20231231
Erlagd ranta 26 403 22 955 61 209
Erhallen ranta 4 449 731 16 900 9 644
e m oo
Summa 3111 23 946 16 960 9853
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NOT 27 HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Den 13 januari 2025 tilltradde Sofia Aasvold tjansten
som fastighetschef.

Den 3 mars ingick bolaget avtal om forvarv av fem
moderna och miljocertifierade lattindustrifastigheter
till ett underliggande fastighetsvarde om 350 mkr fére
avdrag for latent skatt. Tre av fastigheterna kommer
att tilltradas 14 mars och tva fastigheter som ar under
uppforande kommer att tilltradas under forsta halvaret
2026. Fastigheterna har en total uthyrningsbar area
om 20 291 m2. Arlig hyresintakt uppgar till 27,7 mkr
med en aterstaende genomsnittlig kontraktslangd

pa 11 ar. Fastigheterna ar belagna i Smedjebacken,
Nykoping, Karlstad, Norrtalje och Vanersborg.

Den 14 mars tilltradde Logistri tre av fem fastigheter
inom ramen for tidigare namnt aktiedverlatelseavtal.
Fastigheterna ar belagna i Smedjebacken, Nyk&ping
och Karlstad.

NOT 28 FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION
Till arsstdmmans forfogande star foljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 654 245 999
Balanserade vinstmedel -158 320 054
Arets resultat 10 120 062

506 046 007

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 38 142 000
i ny rékning balanseras 467 904 007
506 046 007

Styrelsen foreslar att till aktieagarna utdela ett belopp
om 5,20 kronor per aktie, innebarande en utdelning
om totalt 38 142 000 kronor, samt att utbetalning av
utdelningen ska ske vid fyra olika tillféllen fore nasta
arsstamma. Det innebar att vid varje utbetalnings-
tillfalle utbetalas 1,30 kronor per aktie, eller totalt

9 535 500 kronor.
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Underskrifter

ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

Arsredovisningen faststélldes av styrelsen och godkéndes fér offentliggérande
den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Styrelsen och verkstéallande direktéren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen
har upprattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS, sadana de antagits av EU,
respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av koncernens och moderbolagets stallning
och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande dversikt dver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag som ingar i koncernen star infor.

Stockholm dag som framgar av var elektroniska signatur

Henrik Viktorsson Helena Elonsson Robin Englén
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot
Patrik von Hacht Mattias Stahlgren David Traff
Styrelseordférande Styrelseledamot Verkstéllande direktér

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Flerarsoversikt

BELOPP | TKR 2024 2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 124 161 111773 103 696 96 804 96 312
Serviceintakter 1929 2038 1860 1279 3982
Drift- och underhallskostnader -8 512 -8018 -6 517 -4 291 -3 498
Fastighetsskatt -2 836 -2 362 -2 462 -2 346 -2 346
Driftnetto 123 709 103 431 96 577 91 446 94 450
Administrationskostnader -13 787 -10 715 -12 372 -22 481 -7 106
Finansiella intékter 4449 945 571 207 32
Finansiella kostnader -29 563 -25 470 -24 831 -28 799 -37 506
Forvaltningsresultat 84 808 68 191 59 945 40 373 49 870
Ovriga jamférelsestérande poster -47 800 85 800 ° ° o
Vardefoérandringar réantederivat, orealiserade -54 - - - -
Vardefoérandringar forvaltningsfastigheter, orealiserade 43438 -69 944 -21 014 159 877 162 407
Orealiserad vinst vardepapper - - - 2626 -
Resultat fore skatt 80 392 84 047 38 931 202 876 212 277
Aktuell skatt -10 968 -8 369 -8 454 -4 696 -4 693
Uppskjuten skatt -5 034 -11128 -261 -38 265 -42 674
Arets resultat 64 390 64 550 30 216 159 915 164 910
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BELOPP | TKR 2023 2023 2022 2021 2020
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 2092 689 1608 600 1624 400 1572 580 1410 300
Nyttjanderattstillgangar 4919 4919 4919 4919 4919
Andra langfristiga vardepappersinnehav - - - 16 320 -
Ovriga anlaggningstillgangar 62 29 33! 24 25
Summa anlaggningstillgangar 2097 670 1613 548 1629 352 1593 843 1415244
Omsittningstillgangar

Hyresfordringar 267 535 5357 3757 2 004
Ovriga kortfristiga fordringar 68 929 101 469 9712 4 898 190
Forutbetalda kostnader och uppluppna intékter 16 424 11 939 14 466 15 082 11 819
Likvida medel 280 471 228 556 50 530 43325 80 869
Summa omsattningstillgangar 366 091 342 499 80 065 67 062 94 882
SUMMA TILLGANGAR 2463 761 1956 047 1709 417 1660 905 1510 126
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktieagare

Aktiekapital 7335 7335 4890 4890 4890
Ovrigt tillskjutet kapital 654 246 654 246 464 770 464 770 464 700
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 394 356 368 108 328 008 341 803 225 897
Summa eget kapital 1055937 1029 689 797 668 811 463 695 557
Langfristiga skulder

Upplaning 1201283 768 929 767 454 692 023

Langfristig leasingskuld 4919 4919 4919 4919 4919
Ovriga langfristiga skuld 54 - - - -
Uppskjuten skatteskuld 119 640 114 151 104 034 103 772 65 508
Summa langfristiga skulder 1325 896 887 999 876 407 800 714 70 427
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av upplaning 25574 - - - 721572
Leverantérsskulder 15 961 2133 3608 1172 583
Aktuella skatteskulder 6334 8033 6610 5218 7303
Ovriga kortfristiga skulder 11747 10 750 16 315 14 819 2 605
Uppluppna kostnader och forutbetalda intakter 22312 17 443 8 809 27 519 12 079
Summa kortfristiga skulder 81928 38 359 35 342 48 728 744 142
Summa skulder 1407 824 926 358 911 749 849 442 814 569
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2463 761 1956 047 1709 417 1660 905 1510 126
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Nyckeltal

2024 2023 2022 2021 2020
FASTIGHETSRELATERADE
Antal fastigheter, st 27 19 18 17 17
Uthyrningsbar area, m? 206 148 181 313 183 212 170 803 170 803
Fastigheternas verkliga varde, Mkr 2 092 689 1608 600 1624 400 1572 580 1410 300
Fastigheternas verkliga varde, kr/m? 10 151 8872 8 866 9207 8 257
Hyresvarde, Mkr 158 746 123 691 118 691 108 191 98 628
Hyresvarde, kr/m? 770 698 648 633 577
Aterstaende hyrestid, ar 7,2 7,0 7.9 8,6 9,6
Ekonomisk uthyrningsgrad, % 98,4 99,5 100 100 100
Ytmaéssig uthyrningsgrad, % 99,1 100 100 100 100
Direktavkastning, % 7,2 6,6 6,0 58 6,7
Overskottsgrad, % 91,6 90,9 91,5 93,2 94,2
AKTIERELATERADE
Antal utstaende aktier vid periodens slut 7 335 000 7 335 000 4890 000 4 890 000 4 890 000
Genomsnittligt antal aktier 7 335000 4977 562 4 890 000 4 890 000 4 890 000
Forvaltningsresultat per aktie, kr 11,6 13,7 12,3 8,3 10,2
Periodens resultat per aktie, kr 8,8 13,0 6,2 32,7 33,7
Eget kapital per aktie, kr 144,0 140,4 163,1 165,9 1422
Substansvarde per aktie, kr 160,3 155,9 184,4 187,2 155,6
FINANSIELLA
Soliditet, % 42,9 52,6 46,7 48,9 46,1
Avkastning pa eget kapital, % 6,2 71 3,8 21,2 26,9
Nettobelaningsgrad, % 44,5 33,0 44,5 41,8 45,7
Belaningsgrad, % 59,2 48,1 47,6 48,9 46,1
Genomshnittlig laneranta vid periodens utgang, % 4,0 2,9 34 4,0 4,0
Genomsnittlig kapitalbindning vid periodens utgang, % 21 100 100 100 100
Rantetackningsgrad, ggr 4,4 4.1 3,8 315 3,0
Nettoskuld, Mkr 930 906 545 444 723 470 656 675 644 131
Nettoskuld/EBITDA, ggr 8,5 59 8,6 8,5 8,6
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Definitioner

Logistri Fastighets AB (publ) tillampar ESMAs riktlinjer for alternativa nyckeltal. Med alternativa nyckeltal avses
finansiella matt som inte definieras i IFRS eller Arsredovisningslagen men som lamnas for att bedéma den
finansiella utvecklingen och darmed beddms ge aktiedgarna och andra intressenter vardefull information.
Nedanstaende tabell redogor for definitionen av bolagets nyckeltal och berékningen av de alternativa
nyckeltalen framgar pa efterféljande sida.

Avkastning pa eget kapital

Belaningsgrad

Direktavkastning

EBITDA

Eget kapital per aktie

Ekonomisk uthyrningsgrad

Forvaltningsresultat per
aktie

Hyreskontrakt, trippelnetto

Hyreskontrakt, dubbelnetto

Standardkontrakt

Hyresviarde

Nettobelaningsgrad

Nettoskuld

Periodens resultat efter skatt dividerat med
genomsnittligt eget kapital

Skulder till banker och kreditinstitut dividerat med
fastigheternas marknadsvarde vid periodens utgang

Driftnetto, omraknat till 12 manader, dividerat med
fastigheternas marknadsvarde
per balansdagen

Driftnetto minskat med kostnader for central
administration

Eget kapital dividerat med genomsnittligt antal
aktier vid utgangen av aret

Kontrakterad arshyra direkt efter periodens utgang
i forhallande till hyresvarde direkt efter periodens
utgang

Resultat exklusive vardeférandringar och skatt
dividerat med genomsnittligt antal aktier

Hyreskontrakt dar hyresgasten direkt ansvarar for
samtliga kostnader for drift, skotsel och under-
hall och utbyte av byggnadsdelar och erlagger
ersattning for fastighetsskatt

Hyreskontrakt dar hyresgasterna direkt svarar for
alla I6pande drift - och underhallskostnader samt
fastighetsskatt och dar bolaget som fastighetsagare
typiskt ansvarar for och bekostar langsiktigt under-
haler byggnadernas fasader, tak, fonster och fastig-
hetsinstallationer

Hyreskontrakt dar hyresgasterna direkt svarar for
alla I6pande drift - och underhallskostnader samt
fastighetsskatt och dar bolaget som fastighetsagare
typiskt ansvarar for och bekostar langsiktigt under-
hall av byggnadernas fasader, tak, fonster och
fastighetsinstallationer

Kontrakterad arshyra som |6per direkt efter
periodens utgang med tillagg fér bedémd
marknadshyra for eventuellt vakanta lokaler.

Rantebarande skulder enligt balansréakningen
minus likvida medel vid periodens utgang i
férhallande till fastigheternas marknadsvarde
periodens utgang

Rantebarande skulder minskade med rantebarande
tillgangar och likvida medeltillgangar och likvida
medel
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Pavisar hur agarnas kapital forrantats

under aret
Belyser finansiell risk
Askadliggér verksamhetens

resultatgenerering fore finansiella
och administrativa kostnader

Askéadliggér verksamhetens
resultatgenerering fore
finansiella kostnader

Belyser agarnas andel
av eget kapital

Askadliggér den ekonomiska
nyttjandegraden i koncernens
fastigheter

Belyser agarnas andel av
verksamhetens resultatgenerering
fore vardeférandringar

Ej alternativt nyckeltal

Ej alternativt nyckeltal

Ej alternativt nyckeltal

Askéadliggér verksamhetens
intaktspotential

Belyser finansiell risk

Belyser koncernens skuldsattning



Nettoskuld/EBITDA

Periodens resultat per aktie

Rantetackningsgrad

Soliditet

Substansvarde

WAULT

Ytmassig uthyrningsgrad

Overskottsgrad

Rantebarande skulder minskade med rantebarande
tillgangar och likvida medel dividerat med EBITDA

Periodens resultat hanforligt till moderbolagets
aktiedgare dividerat med genomsnittligt antal
utestadende aktier under perioden

Forvaltningsresultat plus finansnetto i forhallande
till finansnetto.

Eget kapital dividerat med balansomslutningen

Eget kapital med aterlaggning av bokford tillgang/
skuld for rantederivat och uppskjuten skatt

Weighted Average Unexpired Lease Term, gen-
omsnittlig aterstaende 16ptid for flera hyreskontrakt
viktad genom hyresintakt per kontrakt

Kontrakterad area direkt efter periodens utgang i
férhallande till total uthyrningsbar area direkt efter
periodens utgang

Driftnetto dividerat med totala hyresintakter
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Belyser finansiell risk

Belyser agarnas andel av resultatet

Belyser finansiell risk

Belyser finansiell risk

Belyser koncernens substansvarde
och ar ett etablerat matt som anvands
av noterade fastighetsbolag pa ett
enhetligt satt

Ej alternativt nyckeltal

Askadliggér den ytméssiga
nyttjandegraden i koncernens
fastigheter

Askadliggér fastigheternas I6nsamhet



Utrakningar av nyckeltal

Ekonomisk uthyrningsgrad, % Koncernen Periodens resultat per aktie, kr Koncernen
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Kontrakterad arshyra 156223 123 120 Periodens resultat 64 390 64 550
Hyresvarde 158 746 123 691 Genomsnittligt antal aktier 7 335 000 4 977 562
Summa 98,4 99,5 Periodens resultat per aktie, kr 8,78 12,97
Ytmassig uthyrningsgrad, % Koncernen Substansvirde per aktie, kr Koncernen
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Kontrakterad yta 204279 179 129 Eget kapital 1055937 1029 689
Uthyrningsbar yta 206 148 181 313 Uppskjuten skatt 119 640 114 151
Ytmaéssig uthyrningsgrad, % 99,1 98,8 Substansvérde 1175577 1143 840
Antal aktier 7 335 000 7 335 000
Substansvirde per aktie, kr 160,27 155,94
Direktavkastning, % Koncernen
202412-31 2023-12-31
Driftnetto 123709 103 431 Eget kapital per aktie, kr Koncernen
Innehavsjustering, forvarv 27 314 2810 202412-31 2023-12-31
Driftnetto, justerat 151 023 106 241 Eget kapital 1055937 1029 689
Fastighetsvarde 2092 689 1608 600 Antal aktier 7 335000 7 335000
Direktavkastning, % 7,22 6,60 Eget kapital per aktie, kr 143,96 140,38
Overskottsgrad, % Koncernen Soliditet, % Koncernen
2024-12-31 2023-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Driftnetto 123709 103 431 Eget kapital 1055937 1029 689
Totala hyresintakter 135 057 113 811 Balansomslutning 2463 761 1956 047
Overskottsgrad, % 91,60 90,88 Soliditet, % 42,86 52,64
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Forvaltningsresultat per aktie, kr

Forvaltningsresultat

Genomsnittligt antal aktier

Forvaltningsresultat per aktie, kr

Belaningsgrad, %

Upplaning
Fastighetsvarde

Belaningsgrad, %

Nettobelaningsgrad, %

Upplaning

Likvida medel
Deponerade medel
Nettoskuld
Fastighetsvarde

Nettobelaningsgrad, %

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
84808 68 191
7 335 000 4977 562
11,56 13,70

Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
1239025 774 000
2092 689 1608 600
59,21 48,12

Koncernen
202412-31 2023-12-31
1239025 774 000
280 471 228 556
27 648 15190
930 906 530 254
2092 689 1608 600
44,48 32,96
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Avkastning pa eget kapital, % Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Periodens resultat 64390 64 550
Genomsnittligt antal aktier 1042813 913 679
Avkastning pa eget kapital, % 6,17 7,06
Réntetackningsgrad, ggr Koncernen
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsresultat, inkl. finansnetto 109922 93 661
Finansnetto 25114 22 955
Réntetackningsgrad, ggr 4,38 4,08
Nettoskuld/EBITDA, ggr Koncernen
202412-31 2023-12-31
Nettoskuld 930 906 545 444
EBITDA 109 922 92716
Nettoskuld/EBITDA, ggr 8,47 5,88
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Logistri Fastighets AB (publ), org.nr 559122-8654

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Logistri Fastighets AB (publ) for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stéllning per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2024 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sdsom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dévriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och
balansréakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sdsom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den
interna kontroll som de bedémer &ar nédvéndig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar s& ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har n&got realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i &rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som dar tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande
direktdren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
méaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa& upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte langre
kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e planerar och utfor vi koncernrevisionen for att inhamta tillréackliga
och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar for styrning, overvakning och genomgang av det
revisionsarbete som utforts for koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for véara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande direktérens
forvaltning av Logistri Fastighets AB (publ) for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstallande direktdorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa
ett betryggande séatt. Verkstéllande direktéren ska skdta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nddvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgoras i dverensstammelse med lag och for att medelsforvaltn-
ingen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och déar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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