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Detta ar Slottsviken

Slottsviken ar ett fastighetsbolag som forvarvar, forvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter i
stadsnira omraden. Bolaget grundades 1983 och har sitt huvudkontor i Goteborg. Slottsviken
ar noterat pa AktieTorget och handlas via INET Nordic, ett aktiehandelssystem tillgangligt for

banker och fondkommissionirer anslutna till Norex-borserna.

Namn med historisk féorankring
Namnet Slottsviken Fastighetsaktiebolag ar himtat fran Slottsviken i Rddasjon, vid Gunnebo
Slotts forna dgor i Molndal. Den allra forsta fastigheten i bolagets bestdnd ar beligen nagra

kilometer bort, langs Ridavagen.
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2015 1 korthet

Namnbyte under aret

- fortydligar inriktningen mot fastigheter
2015 bytte koncernen namn till Slottsviken
Fastighetsaktiebolag (PuBL). Sedan flera dr tillbaka
representerar fastighetsverksamheten huvuddelen
av bolagets intikter och tillgingar. Namnet
Slottsviken haranvantsinom koncerneniettfler-
tal &r som bendmning pa bolagets fastighetsverk-
samhet, och bedoms spegla verksamheten bat-

tre framover.

Vaxer enligt plan - tva fastighetsférvarv 2015
Under aret har tvd forvirv av fastigheter
framgangsrikt genomforts till ett virde om sam-
manlagt so MSEK. Forvirven innebir att Slotts-
viken Fastighetsaktiebolag vixer enligt plan och
med stabila finanser. De forvirvade objekten ir
valskotta och placerade 1 attraktiva omrdden med
goda mojligheter att utvecklas starkt pd sikt. De
kompletterar dirmed befintlig portfolj utmarket.

Fastighetsvéardet 6kar

- 9 procent 6ver forvarvskostnaden
Fastighetsportfoljen virderas drligen av ett
Vid  &rsskiftet
201§—2016 har, liksom vid forvintas arsskifte,

oberoende  virderingsforetag.

vard-eringen utfortsav NA1Svefa. Detsammanlagda

bedomda marknadsvirdet pa bestindet uppgick
till 75 (30) Msek. Det kan jamforas med 69 (27)
MSEK 1 asatt fastighetsvirde vid forvarvstillfallet.
Den bedomda orealiserade virdeforindringen
uppgar till 9 procent under innehavstiden.

Solid finansiell stallning

- mdjliggdr fortsatt I1dngsiktig expansion
Slottsviken Fastighetsaktiebolag har god soliditet
och ett starkt kassaflode i verksamheten. Det
innebir att verksamheten ir vil rustad for fortsatt
expansion i enlighet med bolagets langsiktiga plan.

Substansvardet 6kar - 12 procents tillvaxt 2015
Verksamhetens huvudsakliga langsiktiga mal ar
att genom virdetillvixt 6ka substansvardet. Da
redovisat resultat kan komma att variera kraftigt
over tid anses substansvirdet per aktie vara ett
merrittvisandemattpaviardeokning. Exempelvis
kan en realiserad vinst eller forlust vid avyttring
av fastigheter komma att kraftigt paverka resul-
tatet kortsiktigt. Slottsviken Fastighetsaktiebolag
redovisar ett substansvirde om 25,6 MSEK (22,8
MSEK), motsvarande 1,13 kr (1,01 kr) per aktie.
Sedan 2013, dd en enhillig arsstimma fattade beslu-
tet att koncentrera verksamheten till fastigheter,
har substansvirdet 6kat med 98 procent.

Nyckeltal 2015 2014 2013
Substansvarde, per aktie 1,13 kr 1,01 kr 1,12 kr
Intakter 4,9 MSEK 6,6 MSEK 2,7 MSEK
Resultat efter skatt, per aktie -0,08 kr -0,15 kr -0,07 kr
Foérvaltningsarea 7600 m? 1700 m? 5500 m?
Fastigheternas marknadsvarde 75 MSEK 30 MSEK 97 MSEK
Aktiekurs SLOTT B, férandring under aret 0% 12% 240 %
Soliditet 28 % 49 % 24 %
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VD har ordet

Nytt namn som stodjer

pagaende expansion

SOMMAREN 201§ FICK BOLAGET ETT NYTT NAMN, Slottsviken Fastighetsaktiebolag.
Dirmed togs ytterligare ett stort steg i den riktning som slogs fast vid drsstimman
2013 —att omvandla verksamheten till ett renodlat fastighetsbolag. Denna process har
nu pagattitre ar och framstegen har varit manga. Samtidigt kvarstir mycket att gora,
vilket ar stimulerande.

Ambitionen ir att expandera och pa sikt forvalta ett bestind med ett sammanlagt
marknadsvirde om 1 miljard kronor eller mer. 2015 forvirvades attraktiva fastigheter
for kommersiellt bruk i Kungilv och Partille. Fastigheterna ir strategiskt placerade
nira E6 och E20, vilket bidrar till god tillginglighet. T takt med att Goteborgsregionen
vixer och fortitas forvintas bada omradenas attraktivitet oka ytterligare, vilket
paverkar virdet pa respektive fastighet positivt.

Fastighetsbestindets sammanlagda marknadsvirde uppgick vid utgingen av
2015 till 75 MSEK, vilket ir mer dn en fordubbling jimfort med aret innan. Substans-
vardet stirktes nirmare 12 procent under 2015. Mitt sedan ingdngen av 2013, da
undertecknad tilltridde som  verk-
still-ande direktor, har substansvirdet

per aktie 6kat med 98 procent. Samtidigt ’ D ...Slottsviken har uppnfoltt
har Slottsviken Fastighetsaktiebolag up- en solid finansiell pOSitiOn.

pndtt en solid finansiell position, vilket
skapar stabilitet infor den planerade ex-
pansionen.

Bolaget har under 2015 dven skapat en lingsiktigt fungerande struktur for forvaltning-
sorganisationen. Dirigenom kan vi sikerstilla god kundservice samt effektiv drift med
god kostnadskontroll utifrin dagens sivil som morgondagens bestand.

ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2015 - SLOTTSVIKEN FASTIGHETSBOLAG



JAKOB OSTERBERG, VD

Jag kan dven konstatera att 2015 ars utveckling med obefintliga kreditforluster och
vakanser bekriftar det faktum att vi har bra hyresgaster.

Malet ar att fortsitta att forvarva attraktiva fastigheter i stadsnira ligen i det som
vi kallar for mellansegmentet, med {6r sma objekt f6r de stora fastighetsbolagen och f6r
stora objekt for de mindre och ofta familjedgda fastighetsbolagen. Viarbetar strukturerat
for att identifiera forvirvsobjekt och for l16pande dialog med potentiella siljare. Dartill
soker vi aktivt efter intressanta utvecklingsprojekt att realiesera pa egen hand eller i sam-
verkan med andra vilrenommerade aktorer i fastighetsbranschen.

Marknadsutsikterna ar fortsatt goda, tack vare liga rantor, vixande befolkningsunderlag
och hog ekonomisk aktivitet 1 de geografiska omraden som Slottsviken Fastighetsaktiebolag
fokuserar pa.

Sammantaget innebir arets insatser och marknadens forutsittningar att Slottsviken
Fastighetsaktiebolag ar vil positionerat for framtiden. Det gor att jag ser fram emot
kommande ar med tillforsikt.

Jakgb Osterberg
Verkstillande direktor
SLOTTSVIKEN FASTIGHETSAKTIEBOLAG

GOTEBORG MARS 2016
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Verksamhetsbeskrivning

Valskott och varaktigt vardeskapande

Slottsvikens mission
Slottsviken Fastighetsaktiebolag ar ett stabilt och vilskott fastighetsbolag som skapar
varde for aktiedgare dvriga intressenter pa ett uthalligt och professionellt sitt.

Verksamhetens inriktning

Slottsviken Fastighetsaktiebolag forvirvar, forvaltar och utvecklar attraktiva fastigheter
1 stadsnira omrdden. Fokus for framtiden riktas mot att expandera och malsittningen
ar att over en tiodrsperiod bygga upp ett fastighetsbestind om minst en miljard kronor.

Utdelningspolicy
Under uppbyggnadsfasen av fastighetsbestindet aterinvesteras genererat kassaflode i
enlighet med fastslagen expansionsstrategi. Slottsviken Fastighetsaktiebolags policy ar

darfor att inte limna ndgon utdelning under expansionsfasen.
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Fastighetstorvaltning

Attraktiva fastigheter 1 fordelaktigt segment

Slottsviken Fastighetsaktiebolag dger, férvaltar och utvecklar fastigheter med
fokus pa stadsndra ldgen. Fastighetsbestandet innefattar bostadsfastigheter och
kommersiella lokaler i ett férdelaktigt segment med fa képare. Det bidrar till attrakti-
va priser samtidigt som kvadratmeterhyran &r i niva med den i 6vriga segment.

Sedan 2013 fokuseras verksamheten i Slottsviken Fastighetsaktiebolag fullt ut pa
fastighetsforvaltning och har for narvarande en portfolj med fastigheter 1 vistra Sverige.

Under 2015 genomforde Slottsviken Fastighetsaktiebolag tvé fastighetsforvirv, i
enlighet med fastslagen expansionsstrategi. Transaktionerna bidrog till att virdet pa
bolagets bestind 6kade till 75 (30) MsEk vid utgidngen av 2015. De arliga hyresintikterna
fran befintligt bestind vintas uppga till cirka 6,8 (2,2) Mmsek. Forvaltad area uppgick
vid utgangen av 2015 till 7 600 (1 700) kvadratmeter. Andelen bostider uppgar till
14 procent medan lokaler for handel svarar f6r 6 procent, verkstad och industri 61 pro-
cent, samhille och vard 3 procent samt logistik 16 procent.

Nyckeltal 2015 2014
Hyresintédkter, heldrsbasis 6,8 MSEK 2,2 MSEK
Fastighetsbestandets varde* 75 MSEK 30 MSEK
Vardeférandring sedan forvary, befintlig portfolj +10 % +11 %
Antal férvaltningsenheter i bestandet 4 2
Antal kvadratmeter i bestandet 7600 m? 1700 m?
Antal forvarv 2 ]
Forvarvat antal kvadratmeter 5900 m? Om?
Antal avyttringar (0] 2
Avyttrat antal kvadratmeter Om? 3800 m?

*Virdering genomférd av NAI Svefa.

Bestandet virderas av extern oberoende part

Slottsviken Fastighetsaktiebolag lter regelbundet genomfora virderingar av bestandets
enskilda fastigheter. Arets virdering utfordes liksom foregiende ar av NaT Svefa, som
ir en extern oberoende part. Det sammanlagda bedomda marknadsvirdet pa bestindet
uppgick till 75 (30) Msex enligt virderingen 2015. Detta kan jamforas med det dsatta
fastighetsvardet vid forvarvstillfillet, som uppgick till ssammanlagt 68 (27) msek. Det
sammanlagda virdet 6verstiger dirmed kopeskillingen med 7 (3) MSEK, vilket motsvarar
10 (11) procent.
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Soker aktivt forvarvsobjekt

Slottsviken soker aktivt efter ytterligare forvirvsobjekt for att 6ka och stirka fastig-

hetsbestdndet i enlighet med det 6vergripande malet. Genom att utoka bestindet kan

bolaget ta tillvara pa stordriftsfordelar inom forvaltning, utveckling och administration.
Hittills genomforda fastighetstransaktioner skapar en stabil plattform for fortsatt

expansion.

Unik forvarvsexpertis inom valt segment

Slottsviken Fastighetsaktiebolag har goda mojligheter att forvirva fastigheter till attraktiva
priser inom valt segment. For det forsta ar bolaget ett av {3 som enbart fokuserar pa
detta segment. Det innebir att Slottsviken Fastighetsaktiebolag etablerar en unik
expertis som leder till 6kad triffsikerhet nar det giller identifikation, forvarv, forvaltning
och utveckling av attraktiva objekt i just detta segment.

. Stadskarna
Tatort

@ Stadsnara tillvaxtomraden med en
restid mellan bostad och arbete pa
max 20 min

75 MSEK

ar fastighetsbestdndets substansvarde

6,8 MSEK

i nuvarande arliga hyresintakter

v Medelstora fastigheter. Fér sma objekt fér de stora
bolagen och for stora objekt féor de mindre bolagen.

v Fa kdpare & lag konkurrens om objekten.

v Lagre pris per m? trots likvardiga hyresnivaer.
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Finansiella resurser for expansion

Slottsviken Fastighetsaktiebolag har det storre foretagets mojligheter till attraktiva
finansieringslosningar, som mindre fastighetsbolag saknar. Slottsviken kan exempel-
vis erbjuda siljare av fastigheter attraktiva ersittningsmojligheter, som bada parter
gynnas av. Ett sddant exempel ar preferensaktier, som innebir att sdljaren kan behalla
sin exponering mot fastighetsmarknaden men till ligre risk eftersom siljaren gar fran
att aga en fastighet till att istallet vara deldgare i ett bolag med flera fastigheter. Med
en sidan 16sning far siljaren fortsatt tillgang till stabila utdelningar och virdedkning
ibestindet — fast med en mer likvid tillging i form av virdepapper i ett noterat bolag.

Fordelaktigt segment

For sma objekt fér de stora képarna

Slottsviken Fastighetsaktiebolag forvirvar, forvaltar och utvecklar fastigheter inom

fastigheter for kommersiellt bruk och boende i vad bolaget kallar f6r mellansegmentet.
Fastighetsobjekten 1 Slottsvikens segment ar 1 regel for sma for att vara relevanta for

de manga stora, ofta borsnoterade fastighetsbolag pa den svenska fastighetsmarknaden.

Dessa stora fastighetsbolag fokuserar snarare pa storre fastigheter i segmentet ovanfor,

som far mer markbart genomslag i portfoljens struktur och virde.

For stora objekt fér de sma képarna

Fastigheterna i mellansegmentet, som Slottsviken Fastighetsaktiebolag verkar inom, ir
dessutom for stora for det betydande antal mindre, i regel familjedgda, fastighetsbolag som
finns i landet. Dessa fokuserar i regel pa att kopa mindre objekt med ligre kopeskilling 1
segmentet under det som Slottsviken verkar inom.

Prisférdelar skapar god I6nsamhet

Strukturen i mellansegmentet, som Slottsviken Fastighetsaktiebolag verkar inom, innebar
att det finns firre potentiella kopare. Detta innebar att fastighetspriserna per kvadratmeter
tenderar att vara ligre. Samtidigt ar kvadratmeterhyran pa samma niva som i de dvriga
tva segmenten, 1 jamforbara ligen. Detta forhallande skapar goda mojligheter till god
lonsamhet i forvaltningen.

Paketering fér dvriga segment pa sikt
I takt med att fastighetsbestandet vaxer ser Slottsviken Fastighetsaktiebolag en mojlighet
att paketera erbjudanden som kan erbjudas till de bada 6vriga kdparsegmenten. Till
kopare 1 det 6vre segmentet kan detta ske genom att paketera ett antal fastigheter till en
attraktiv fastighetsportfolj. Darmed skapas en kritisk massa som kan vara intressant for
kopare i detta segment.

Gentemot kopare 1 det under segmentet kan det ske genom att dela upp fastigheter
i mindre objekt. Via dessa bdda alternativ kan Slottsviken Fastighetsaktiebolag dra
nytta av det hogre kvadratmeterpris som betalas 1 dessa bada segment.

Fordelaktiga lagen
Pendlingsavstand fér manga méanniskor

Slottsviken Fastighetsaktiebolag fokuserar pa fastigheter i stadsnira ligen i Gotaland. Till
stadsnira ligen hor fastigheter som ar placerade i omedelbar nirhet till centrum, eller inom
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pendlingsavstand, for ett stort antal manniskor. Har dr det viktigt att framhalla att det inte
ar detfaktiskaavstindet som dr avgorande, snarare sjilva pendlingstiden. Slottsviken faster
darfor vikt vid nuvarande tillganglighet via kollektivtrafik och personbil, men dven vilka
planer som ir fastlagda for framtiden vad giller utbyggnad av kollektivtrafik och vigar.

Nar staderna vixer 6kar vardet

Pilingsiktforvintar sig Slottsviken Fastighetsutveckling att stidernas fortsatta expansion
bidrar till en adderad virdeokning, vid sidan om den som bolagets fastighetsutveckling
bidrar med. Detta beror pa lageseffekten som uppstar i och med att titorterna i sddra
Gotaland forvintas fortsitta att vaxa. Det innebar att utkanterna av titorterna flyttas
langre och lingre ut fran stadskirnan. En fastighet som idag ir beldgen i utkanten av en
stad kan saledes over tid bli relativt sett centralt placerad. Allt annat lika medfor en sddan
forandring hogre kvadratmeterhyra och fastighetsvirde.

SLOTTSVIKEN FASTIGHETSBOLAG - ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2015
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Forvarv av strategiskt belagna industrilokaler 1 Partille

I slutet av juli forvirvade Slottsviken Fastighetsaktiebolag industrilokaler 1 Partille,

strategiskt beliget vid E20 10 km Oster Goteborg. Objektsvardet uppgick vid forvarvet till

31,5 MSEK. Efter pdkallad omforhandling av forvarsavtalen under hosten 2015 har en redu-

cering av kopeskillingen 6verenskommits. Omférhandlingen innebar att bolagets skulder

minskar med 6 MsEK varvid bolagets anliggningstillgingar reduceras med motsvarande

belopp. Forandringen paverkar inte bolagets resultat, eget kapital eller substansvirde.

Fastighetsbeteckning

Adress Jarnringen 50-52
Byggar 1987,1989
Bostadsarea -
Lokalarea 2888 m?
Tomtareal 8171 m?
Hyresintakt per ar 2,0 MSEK
Asatt fastighetsvarde vid férvarv 21 MSEK
Taxeringsvarde 11,5 MSEK

Mellby 11:2 Del av Mellby 11:1, 4:69 (arrende)

Forvarv av logistikfastighet 1 centrala Kungalv

Jarnringen 50-52
2003, 2004
1774 m?

5760 m?

1,3 MSEK

10,5 MSEK

3,0 MSEK

I borjan av oktober 2015 forvarvades fastigheten Kungilv Verkmistaren 4. Fastigheten ar

beligen i1 centrala Kungilv, som ligger lings £6 25 km norr om Goteborg. Fastigheten,

som hyrsav ettstatligt bolag, hade ett asatt fastighetsvarde om 18 Msex vid forvirvs-till-

fallet. Hyresintakterna uppgar till 1,3 MSEK per dr. Byggnaden uppfordes ar 2008 med

en area om 1200 kvm.

Tvetgatan

Tekmkefgatam

Fastighetsbeteckning
Adress

Byggar

Bostadsarea
Lokalarea

Tomtareal
Hyresintakt per ar

Asatt fastighetsvarde vid férvarv

Taxeringsvarde

Verkmastaren 4
Teknikergatan 5
2008

1208 m?

4042 m?

1,3 MSEK

18 MSEK

0O MSEK (specialenhet,
kommunikationsbyggnad)
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Attraktiv fastighet 1 expansiva Ytterby

Slottsviken dger sedan 2013 Kungilv Stationen 4. Byggnaden uppfordes 2007 i funkisstil
och innehaller bostdder och virdcentral. Fastigheten ar beligen precis intill pendeltags-
ochbusstationen vid Ytterby Torg, 16 minuter frin Goteborgs city. Vid Ytterby Torg finns
all service inom gangavstind. Omradet priglas av expansion och 1 direkt anslutning till
fastigheten pagar byggnation av ytterligare 140 ligenheter samt 4000 kvm kommersiell

yta, och i niromradet planeras for ytterligare expansion.

Fastighetsbeteckning Kungalv Stationen 4

Adress Ytterby Torg 11-13

Byggar 2007

Bostadsarea 1053 m? é‘%
Lokalarea 200 m? .ch
Tomtareal 3D-fastighet &?
Hyresintédkt per ar 1,8 MSEK

Asatt fastighetsvéarde vid forvérv 22 MSEK

Taxeringsvarde 14,8 MSEK

Kommersiella fastigheter 1 Molndal

I Molndal ager Slottsviken ett narcentrum vid Stensjon i Molndal. Fastigheterna omfattar
444 kvm butiks- och restaurangarea. Omgivningarna utgors 1 huvudsak av ett expansivt
bostadsomride, dir det pigar nybyggnation av 270 bostidder. Allmianna kommunikatio-

ner finns bredvid fastigheten.

MoéIndal Pionen 1,

Fastighetsbeteckning Stension ka4

Adress Tallkottegatan 1 @@é\
Byggar 1982 &
Bostadsarea -

A
Lokalarea 444 m? %
Tomtareal 996 m? %
Hyresintakt per ar 0,4 MSEK @
Asatt fastighetsvarde vid férvarv 5 MSEK
Taxeringsvarde 2,1 MSEK
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Aktien

Namnbyte pa aktien under aret

Slottsviken Fastighetsaktiebolags aktier &r sedan 1997 noterade pa AktieTorget.
Under aret bytte aktien namn till SLOTT B, i samband med koncernens namnbyte.

Slottsviken Fastighetsaktiebolags aktier handlas pd AktieTorgets lista. Bolagets aktier
av serie A handlas under kortnamnet sLoTT A, med 151N-kod sEcc00102840. Aktier av
serie B handlas under kortnamnet sLoTT B, med 1s1n-kod sEcooo102857.

Vid utgdngen av 2015 noterades bolagets B-aktie till 0,80 kr (0,805 kr). Hogsta betal-
kurs var 1,20 kr den 26 oktober 2015 och lagsta betalkurs var 0,60 kr den 1 mars 2015.
Totalt omsattes 3,1 miljoner B-aktier under 2015, vilket motsvarar 18 procent av antalet
utestaende B-aktier.

Likviditetsgarant
Remium Nordic r fran september 2013 likviditetsgarant i Slottsviken Fastighetsaktie-
bolags B-aktie. Syftet med likviditetsgarantin ar att frimja likviditeten i aktien genom
att minska skillnaden mellan kop- och siljkurs, vilket bedoms resulteraien lagre inves-
teringskostnad och minskad risk for investerare.

Handeln i bolagets a-aktie dr begrinsad, medan handeln 1 B-aktien dr mer livaktig.
Agare av aktie av serie A kan hos Slottsviken Fastighetsaktiebolag begira konvertering
av aktien till serie B, sd kallad omstampling.

Slottsviken Fastighetsaktiebolags dgarstruktur

Slottsviken Fastighetsaktiebolag hade 1 106 (1 104) aktiedgare den 31 december 2015.
Bolagets huvudigare ar Lackarebick Holding AB med ett d4gande om 21,8% av rosterna och
11,3 % av kapitalet. Nast storste dgare ar Carl-Magnus Adolfsson med 13,3 % av rosterna
och 10,2 % av kapitalet. Mer information om bolagets dgare finns i vidstdende tabeller.

Information till aktiemarknaden

Slottsviken Fastighetsaktiebolags information till aktiemarknaden och aktiedgarna ska
priglas av korrekthet, relevans, 6ppenhet och snabbhet. Bolagets pressmeddelanden,
kvartalsrapporter och arsredovisningar finns tillgingliga pd www.slottsviken.se Dar
finns dven ytterligare information om Slottsviken Fastighetsaktiebolag, den finansiella
utvecklingen och aktien.

Utdelning

Styrelsen foreslar drsstimman 2016 att ingen utdelning limnas for verksamhetsaret 2015.
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Agarstruktur

® Sverige (96,75%) ® Ovriga Europa, exkl Sverige och Norden (1,54%)
® Ovriga Norden (1,18%)
® USA (0,54%)

10 storsta aktiedgare Innehav (%) Roster (%)
Lackareback Holding AB n,27 21,80
Adolfsson, Carl-Magnus 10,16 13,29
Tonicton, Tony 8,86 5,58
Forsakringsaktiebolaget, Avanza Pension 7,27 3,83
Daniel Stensié AB 6,89 3,01
Ljunggren, Peter 3,38 1,90
Batljan, llija 3,32 1,10
Skandinaviska Enskilda Banken, S.A., W8IMY 3,10 9,08
Olsson, Kent 3,07 3,63
Helenedal Kapital AB 2,58 7,94
Innehav Antal dgare SLOTT A SLOTTB Innehav (%) Roster (%)
1-250 295 16 858 21856 0,17 0,28
251-500 154 23250 37952 0,27 0,40
501-1000 188 51815 107 843 0,71 0,92
1001-5000 276 182 677 504 684 3,05 3,42
5001-10 000 75 127 593 457 036 2,59 2,54

10 001-20 000 42 125 401 490 569 2,73 2,56
20 001-100 000 47 272612 1912 856 9,68 6,81
100 001-250 000 13 376 703 1881057 10,00 8,29
250 000 - 16 3882091 12 097 087 70,80 74,77
Summa 1106 5059 000 17 510 940 100 100

Killa: Euroclear per den 30 december 2015.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren avger hdrmed arsredovisning och koncern-
redovisning for Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ), organisationsnummer
556229-2820, Kyrkogatan 24, 411 15 Géteborg.

Verksamheten

Bolagets firma ir Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PUBL). Styrelsens site ar Goteborgs
kommun. Bolaget ingdr i en koncern, och ar koncernmoder. Bolaget har till foremal for
sin verksamhet att, direkt eller indirekt, d4ga och forvalta fast och 16s egendom sisom
fastigheter, vardepapper, kapital eller likemedelspatent samt bedriva dirmed forenlig
rorelse. Den nya verksamhetsinriktningen godkindes av en enig arsstimma den 12 april
2013, varefter styrelsen alltsedan dess valt att fokusera pa det attraktivaste affirsomradet;
fastighetsforvaltning.

Koncernuppgifter

Bolaget dr koncernmoder i en koncern som i huvudsak innehaller fastighets férvaltande
bolag. Per balansdagen 2015—12—31 dger koncernen fastigheterna Molndal Pionen 1, Molndal
Stensjon 1:44, Kungilv Stationen 4, Partille Mellby 11:2 samt Kungilv Verkmaistaren 4.

Vasentliga handelser under aret

Vid drsstimman antogs ny bolagsordning, varvid bolaget antog ny firma; Slottsviken
Fastighetsaktiebolag (puBL). Under aret har, genom bolagsaffirer, tvd forvaltningsen-
heter anskaffats (Partille Mellby 11:2 samt Kungilv Verkmaistaren 4), samt ytterligare
en forvaltningsenhet med arrende (Partille 11:1, 4:69).

Agare av totalt 15 §98 aktier har begirt och beviljats omstimpling av a-aktier till B-aktier,
sd kallad omstdmpling. Efter omstamplingen uppgar antalet a-aktier i Bolaget med tio
roster per aktietill § 059 ooo och antalet B-aktier med en rost per aktie till 17 510 940. Det
nya totala antalet roster uppgar dirmed till 68 100 940. Det totala antalet utgivna och
utestdende aktieri Bolaget efter omstamplingen ar oforandrat och uppgar till 22 569 940.
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Flerarsoversikt

Moderbolaget 20M 2012 2013 2014 2015
Intékter, MSEK 11 0,8 0,3 0,2 1,8
Resultat efter finansiella poster, MSEK -0,1 -0,6 -1,7 1,0 -1,3
Balansomslutning, MSEK 7,5 6,9 13,3 22,1 23,2
Likvida medel inkl. kortfristiga placeringar, MSEK 6,7 6,2 0,6 9,9 0,2
Soliditet, % 95 94 87 72 49
Medelantal anstallda 1 1 1 1 1
Koncernen 2013 2014 2015
Intakter, MSEK 2,7 6,6 4,9
Resultat efter finansiella poster, MSEK -1,5 -3,3 -1,8
Balansomslutning, MSEK 99,6 42,5 71,2
Likvida medel inkl. kortfristiga placeringar, MSEK 1,2 12,0 1,3
Soliditet, % 24 49 28
Medelantal anstallda 1 1 1

Resultat och stallning

Intikterna under 2015 uppgick for moderbolaget till 1,8 (o,2) MSEK, och f6r koncernen
4,9 (6,6) MSEK. Resultat efter avskrivningar och finansiella poster uppgick for moder-
bolaget till -1,3 (1,0) MSEK, och for koncernen till -1,8 (-3,3) MSEK.

Agarférhallanden, aktier och andelar

Slottsviken Fastighetsaktiebolag bilades 1983. Sedan 1997 dr Bolaget noterat pa Aktie-
torgets lista. Antalet utestdende aktier pd balansdagen uppgick till 22 5§69 940 st, fordelat
pa aktier av serie A, § 059 000 st, och av serie B 17 510 940. Aktier av serie A innehar rost-
virde 10, och handlas pd Aktietorgets lista under kortnamnet sLoTT A, med 1sin-kod
sEcooo102840. Aktier av serie B innehar rostviarde 1, och handlas pd Aktietorgets lista
under kortnamnet sLoTT B, med 15S1N-kod sE0000102857. Det finns inga utestdende kon-
vertibler eller teckningsoptioner. Styrelsen har ett bemyndigande frin bolagsstimman
den 27 mars 2015 avseende utgivande av nya aktier. Styrelsen dger inte kinnedom om
avtal mellan aktieigare avseende begransningar i ritten att Gverlata aktier.

Agare med innehav &verstigande 10 % av kapital och/eller roster vid balansdagen ir
Lackarebick Holding AB med 11,3 % av kapitalet och 21,8 % av rosterna samt Carl-Magnus
Adolfsson med 10,2 % av kapitalet och 13,3 % av rosterna.
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Forvantad framtida utveckling

Bolaget soker aktivt efter ytterligare fastighetsforvarv. Malsittningen for Slottsviken-
koncernen ir att 6ver en tiodrsperiod bygga upp ett fastighetsbestind overstigande en
miljard kronor, i syfte att tillvarata synergieffekter inom administration och férvaltning
och dirmed skapa virde for Bolagets aktiedgare.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Ett antal risk- och osikerhetsfaktorer kan ha en negativ inverkan pa verksamheten 1
Bolaget. Nedan beskrivs riskfaktorer utan inbordes ordning och utan ansprik pa att
vara heltickande. Samtliga riskfaktorer kan av naturliga skil inte beskrivas utan att en
samlad utvirdering av 6vrig information i denna arsredovisning tillsammans med en

allman omvirldsbedomning har gjorts.

Kunder

Inom fastighetsforvaltningsverksamheten har Bolaget tre kommersiella hyresgister eller
grupper av hyresgister vilka tillsammans var for sig svarar for Gver tio procent av Bolagets
samlade hyresintakter. T det fall att betydande hyresgaster viljer att inte forlinga ett
hyresavtal eller av olika anledningar inte lingre har formaga att fullgora sina forpliktelser
enligt hyresavtal kan detta komma att inverka menligt pd Bolagets framtida intikter
och resultat.

Samarbetspartners

Vad giller fastighetsforvaltningen har Bolaget ett gott samarbete med flera kreditinstitut
vad avser bade cash management och lanefinansiering av fastighetsforvirv. Vad galler
savil refinansiering av nuvarande ldn sdvil som for framtida forvarv ar Bolaget 1 hog grad
beroende av kreditgivare for att kunna férvirva fastigheter pa f6r Bolaget rimliga villkor.
Nagon garanti att kreditinstitut kommer att bevilja krediter for framtida forvirv finns
inte, och ett bortfall av kreditmojligheter kan allvarligt begransa Bolagets expansionsmo-
jligheter inom detta verksamhetsomrade.

Nyckelpersoner och medarbetare

Styrelsen gor bedomningen att Bolagets verkstillande direktor Jakob Osterberg har stor
erfarenhet inom fastighetstransaktioner, -forvaltning och relaterade kompetensomraden.
I egenskap av Bolagets ende anstillde i huvudsak ir Osterberg en nyckelperson och i
det fall att Osterbergs anstillning skulle upphora kan detta i sa fall komma att inverka
menligt pa Bolagets stallning och framtida utsikter.

Konkurrenter

Vad avser fastighetsforvaltningen konkurrerar Bolaget med andra fastighetsbolag pa
respektive marknad dir Bolaget dr verksamt. Konkurrens kommer savil frin etablerade
ochinternationella foretag med stora finansiella resurser och stark férhandlingsposition
somfransmd, nyetablerade, och specialiserade foretag. Ndgon garantiatt Bolaget kommer
att kunna konkurrera effektivt finns inte.

Konjunkturutveckling
Finanspolitisk och makroekonomisk oro savil som 1 Europa somidvriga virlden kan
komma att allvarligt forsvara Bolagets mojligheter till framtida kapitalanskatfning
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och uppliningsmojligheter, vilket kan forsena, forsvara eller helt forhindra Bolagets
framtida expansionsplaner. En konjunkturnedging kan ocksid komma att leda till
att Bolagets kunders efterfragan pd Bolagets lokaler och ligenheter minskar eller att
dessa kunders betalningsférmaga forsamras.

Fastighetspriser

Prisbilden pa fastigheter kan komma att fluktuera i framtiden. Det finns darfor ingen
garanti att Bolaget kommer att kunna kopa fastigheter till attraktiva eller rimliga priser
framover, vilket kan inverka menligt pd Bolagets expansionsplaner. Da Bolaget delvis
finansierar fastighetsforvirv med krediter med pantritt i fastigheter som sikerhet kan
en nedgangifastighetspriserna som inte ar tillfallig leda till en betydande minskning av
Bolagets substansvirde och att Bolagets kreditgivare forsimrar kreditvillkoren. Detta
kan inverka menligt pd Bolagets finansiella stillning och framtida intjiningsférmaga.

Kreditrisker

Bolagets kunder inom fastighetsforvaltningen har varierande kreditvardighet. Som
ovan anforts svarar ett fital kunder var och en for sig f6r mer an tio procent av hyresin-
takterna. Det fastighetsbestand som Bolaget idag dger har historiskt sett genererat
kreditforluster i begrinsad omfattning. Det finns dock ingen garanti att inte dessa
kreditforluster kan komma att 6ka i framtiden.

Finansieringsbehov och kapital

Styrelsen vill sirskilt uppmirksamma investerare pd att strivandena att bygga upp
en verksamheten inom fastighetsforvaltning kan komma att ta langre tid, bli mindre
framgangsrik, eller kriva mer kapital an forutsett. Detta mot bakgrund av att Bolagets
kapitalbehov 1 hog ar grad beroende av framtida avkastning fran forviarvade fastigheter.
D3 Bolaget delvis finansierar fastighetsforvarv savil som refinansierar befintliga kred-
itfaciliteter med krediter med kort 16ptid med pantritt i fastigheter som sikerhet kan
forsimrade kreditvillkor fran Bolagets kreditgivare komma att inverka menligt pa
Bolagets finansiella stillning och framtida intjaningsférmaga. Ett bortfall av kredit-
mojligheter kan allvarligt begriansa Bolagets expansionsmojligheter, och det kan inte
heller garanteras att Bolaget kommer att kunna anskaffa nédvindigt kapital om behov
skulle uppsta.

Politisk risk

Inom fastighetsforvaltningen paverkas Bolaget av regelverket for den svenska hyres-
marknaden och 1 synnerhet av reglerna om hyressittning vad avser bostadshyres-
marknaden. Framtida férindringar i regelverket innebirande en mer repressiv korpor-
ativistisk eller planekonomisk prissittning kan allvarligt paverka Bolagets stillning,
resultat och framtida expansionsmojligheter.
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Verksamhetens paverkan pa den yttre miljon

Bolaget har en lingtgdende strivan att om mojligt minska verksamhetens paverkan pa
den yttre miljon. vD hanterar 16pande Bolagets stravan efter att optimera resurs- och
energihushillningen inom de ramar som érligen faststills av styrelsen. Sdvitt styrelsen
kan bedoma foreligger ingen tillstandspliktig verksamhet for Bolaget enligt Miljobalken.

Forskning och utveckling

Bolaget bedriver inte vare sig ndgon forskning eller utveckling.

Forslag till disposition betraffande bolagets resultat

Styrelsen och verkstillande direktoren foreslar att till forfogande stiende vinstmedel
inklusive 6verkursfond; 6 827 TsEK, disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning 6 827 TSEK
Summa 6 827 TSEK
Betriffande det redovisade resultatet for sdval moderbolaget som koncernen for raken-
skapsdret 2015 och stillningen per 2015-12—31 hinvisas till efterfoljande resultat- och

balansrikningar, kassaflodesanalys, forandringar i eget kapital jimte noter till dessa. Alla
belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals svenska kronor (TSEK).
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Rakenskaper tfor koncernen

Resultatrakning

NOT  %ore-r2-31
Roérelsens intakter
Nettoomsattning 1 4 896
Ovriga intakter 1 26

4922

Roérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -1100
Ovriga externa kostnader 3 -2 423
Personalkostnader 2 -1425
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1040
Ovriga rérelsekostnader -2
Resultat fran avyttring av andelar i koncern 0
Rorelseresultat -1068
Resultat fran finansiella poster
Intakter fran évriga vardepapper som &r
anldggningstillgangar (tidigare koncernféretag) 228
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 -25
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -1090
Resultat efter finansiella poster -1774
Resultat fore skatt -1774
Skatt pa arets resultat 6 6
Arets resultat -1767

ARSREDOVISNING

2014-01-01
- 2014-12-31

6636

6 636

-1205
-1915
-894
-1054
-1976
303
-106

61
-3229
-3 273

-3 273

-10
-3283
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Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncessioner, patent, licenser, varumdarken samt liknande réttigheter

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark

Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

Summa tillgdngar

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Aktiekapital
Pagaende nyemission
Ovrigt tillskjutet kapital
Annat eget kapital inklusive periodens resultat
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Checkrdkningskredit
Leverantdrsskulder
Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

NOT 2015-12-31

7 -
8 -
9 68526
68526
9 -
68526
801
384
215
1399
18 1314
2713
71239

12
2257
4484
12 899
19 640
13 44042
14 39
44 081
13 379
15 23
147
193
1417 4825
16 1951
51599
71239
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2014-12-31

28 431
28 431

765
765
29196

1025
246
103
1374
11961
13 335
42 531

2257

4484
14 250
20 991

19 311
79
19 390

379

282
14
165
1210
2150
42 531
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sakerheter foér egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar
Aktier och andelar i koncernféretag

Summa

Ansvarsférbindelser

Summa

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Planmassiga avskrivningar

Realisationsresultat fére transaktionskostnader
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassafldde fran den Idpande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) / Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterforetag

Avyttring av dotterféretag

Avyttring av materiella anldggningstilldngar
Forvarv av finansiella anldggningstillgdngar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission efter avdrag fér nyemissionkostnader
Amortering av laneskulder

Foérandring av checkkredit

Kassafldde fran finansieringsverksamheten
Arets kassafléde

Likvida medel vid arets bdrjan

Likvida medel vid arets slut

2015-12-31

43 374

43 374

NOT 2015-12-31

-1068
1040
23
326
-1090
-816

-816

5152
431

19 -39 345
19 384

-38 961

-688
24 691
24 003
-10 648
11961
1314

2014-12-31

26674

26 674

2014-12-31

-105
1054
718

15
-3229
-1547

-1547

-371
-6 806
-8724

386
62 349
-765
61970

1394
-43 810
-19

-42 435
10 811
1150
11961
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Rakenskaper tor moderbolaget

Resultatrakning
NOT 2015-01-01 2014-01-01
- 2015-12-31 -2014-12-31
Rérelsens intdkter
Nettoomsattning 1 1731 242
Ovriga intakter 1 26 -
1757 242
Rérelsens kostnader
Ravaror och férnédenheter -139 -139
Ovriga externa kostnader 3 -2229 -2708
Personalkostnader 2 -1362 -879
Ovriga rérelsekostnader -2 -
Rorelseresultat -1975 -3484
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 381 2 351
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som
ar anldggningstillgangar - 1263
Ranteintakter och liknande resultatposter 4 976 838
Réantekostnader och liknande resultatposter -635 -
Resultat efter finansiella poster -1253 968
Erhallet koncernbidrag - -
Resultat fore skatt -1253 968
Arets resultat -1253 968
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Balansrakning

NOT  2015-12-31 2015-12-31
Tillgadngar
Anléggningstillgangar
Balanserade utgifter fér utvecklingsarbeten och liknande arbeten 7 - -
Koncessioner, patent, licenser, varumdrken samt liknande réttigheter 8 - -
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 10 N 373 50
Fordringar hos koncernféretag n 9988 7 110
21361 7160
Summa anlaggningstillgangar 21361 7 160
Omséattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1411 200
Fordringar hos koncernféretag n - -
Ovriga fordringar 32 246
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 203 78
1645 524
Kassa och bank 18 203 9877
Summa omséttningstillgangar 1848 10 401
Summa tillgdngar 23209 17 561
Eget kapital och skulder
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Aktiekapital (22 569 940 aktier) 2 257 2257
Pagdende nyemission - -
Reservfond 2290 2289
4 547 4546
Fritt eget kapital
Overkursfond 4 484 4 484
Annat eget kapital inkl. arets resultat 2 343 3596
6 827 8 080
Summa eget kapital 1374 12 626
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 72 128
Skulder till koncernféretag n 8 010 4 405
Ovriga kortfristiga skulder 17 3395 149
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 359 253
11836 4935
Summa eget kapital och skulder 23209 17 561
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Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

2015-12-31 2014-12-31
Stéllda sédkerheter
Panter och sé&kerheter for egna skulder - -
Summa = -
Ansvarsférbindelser
Som komplementéar i kommanditbolag - 6 416
Borgensférbindelse for dotterbolags skuld 13101 -
Summa 13101 6 416
Kassaflodesanalys
NOT  2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -1975 -3484
Erhallen ranta 976 838
Erlagd ranta -635 -
-1634 -2646
aes 2cas
Kassafléde fran forédndringar i rérelsekapital
Okning () / Minskning (+) av rérelsefordringar -1122 2
Okning (+) / Minskning (-) av rérelseskulder 3297 7784
Kassafldde fran den I6pande verksamheten 541 5140
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterféretag -11 323 -2208
Forvarv av dotterféretag 381 3723
Okning av 1&ngfristig fodran mot koncernféretag -2 878 1263
Kassafldde fran investeringsverksamheten (o} 2778
Finansieringsverksamheten
Foérandring av skulder till koncernféretag 3605 -
Nyemission efter avdrag fér emissionskostnader - 1394
Erhallna koncernbidrag - -
Kassafldde fran finansieringsverksamheten 3605 1394
Arets kassafléde -9 674 9312
Likvida medel vid arets bérjan 9877 565
Likvida medel vid arets slut 203 9877
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Redovisningsprinciper
och bokslutskommentarer

Belopp i tusental kronor om inget annat anges.

Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PuBL), Org.nr §56229-2820, ir ett svenskt publikt
aktiebolag med site i Goteborg. Bolagets adress ir Kyrkogatan 24, 411 15 Goteborg.

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsnamn-
dens allmidnna rdd BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (x3).

Moderforetaget tillimpar samma redovisningsprinciper som koncernen.

Vasentliga uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt
da bedomningen gors. Uppskattningar och bedomningar dr baserade pa historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer, som under rddande omstindigheter anses vara
rimliga. Resultatet av dessa anvands for att bedoma de redovisade virdena pa tillgangar
och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kallor. Det verkliga utfallet kan
avvika frin dessa uppskattningar och bedomningar. Uppskattningar och antaganden ses
over regelbundet.

Enligt foretagsledningen ar vasentliga bedomningar avseende tillimpade redovisning-
sprinciper samt kallor till osiakerhet 1 uppskattningar fraimst relaterade till fordringar.
Styrelsens bedomning ar att det ej foreligger osiakerhet kring koncernens fordringar.

Varderingsprinciper mm

Tillgingar, avsattningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget

annat anges nedan.

Intéktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas

och redovisas i den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer

att tillgodogoras Bolaget och intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.
Hyresintikter intaktsredovisas 1 den period uthyrning sker.
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Materiella anlaggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med tillagg for
uppskrivningar minskat med avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvirdet
ingdr férutom inkdpspriset aven utgifter som dr direkt hinforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet raknas in 1 tillgdngens redovisade
varde. Utgifter for l1opande underhéll och reparationer redovisas som kostnader nir de
uppkommer.

For Bolagets materiella anliggningstillgdngar, fastigheterna, har skillnaden 1
for-brukningen av betydande komponenter bedomts vara visentlig. Dessa tillgingar har
darfor delats upp 1 komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det dter-
speglar den forvintade forbrukningen av tillgingens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som kostnad i resultatrakningen.

Hinsyn har tagits till berdknat restvirde, faststallt vid anskaffningstillfillet i dd raidande
prisniva.

Foljande avskrivningstider tillimpas pé olika komponentdelar av fastigheterna:

Materiella anldggningstillgdngar (fastigheter) Koncern, ar
Stomme 150-250
Fonster, kok, sanitet 10
Fasader 5-50
El 20-40
Tak 10-40
VA 20-50
Ventilation 5-20

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestdr av aktuell skatt. Aktuell skatt ar inkomst-
skatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del
av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats.

Uppskjutna skattefordringar/skulder redovisas ej i rakenskaperna. Uppskjuten skatte-
fordran redovisas ej da verksamheten for nirvarande inte genererar tillrickligt hoga
skattemissiga resultat att nyttja dessa mot. Virderingen omprovas vid varje balansdag.

Uppgift om uppskjuten skatt avseende uppskrivningar av fastigheter finns i not 6.

Koncernredovisning
Dotterféretag
Dotterforetag dr foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 5o %

av rostetalet eller pd annat sitt har ett bestimmande inflytande. Bestimmande inflytande
innebir en ratt att utforma ett foretags finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhlla
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ekonomiska fordelar. Redovisningen av rorelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebar
att forvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt da forvarvaren far bestimmande in-
flytande. Fran och med denna tidpunkt ses forvirvaren och den forvarvade enheten som
en redovisningsenhet. Tillimpningen av enhetssynen innebir vidare att alla tillgangar
(inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader medriknas i sin helhet.
Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt virde vid
forvarvstidpunkten for erlagda tillgdngar med tilligg av uppkomna och 6vertagna skulder
samt emitterade egna kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hinforliga till rorelse-
forvarvet samt eventuell tilliggskopeskilling. I forvirvsanalysen faststills det verkliga
vardet, med ndgra undantag, vid forvirvstidpunkten av forvirvade identifierbara till-
gangar och overtagna skulder samt minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till
verkligt virde vid forvirvstidpunkten. Fran och med forvirvstidpunkten inkluderas 1
koncernredovisningen det forvirvade foretagets intakter och kostnader, identifierbara
tillgingar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Inkép och forsaljning inom koncernen
Av moderforetagets totala inkop och forsaljning matt 1 kronor avser o (o) procent av
inkopen och 74 (7) procent av forsiljningen andra foretag inom hela den foretagsgrupp
som foretaget tillhor.

Moderbolaget har erhéllit rintor frin dotterbolag uppgdende till 975 (838) TSEK, samt
erlagt rantor till dotterbolag om 196 (o) TSEK.
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Noter

NOT o Nettoomsattning per rorelsegren och

geografisk marknad
2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Nettoomséttning per geografisk marknad och rérelsegren
Sverige, fastighetsforvaltning 4663 6 410
Europa, licens- royaltyférsaljning och varor = 26
Nordamerika, licens- royaltyférsaljning och varor 233 200
4922 6636
2015-01-01 2014-01-01
- 2015-12-31 -2014-12-31
Moderféretag
Nettoomsattning per geografisk marknad
Sverige 1498 16
Europa - 26
Nordamerika 233 200
1731 242

NOT e Anstallda och personalkostnader

2015-01-01 - 2015-12-31

Antal anstallda

Varav man

2014-01-01 - 2014-12-31

Antal anstallda

Varav man

Moderfdretag
Sverige

Totalt moderfoéretaget

Dotterforetag

Totalt dotterfdretag

Koncernen totalt
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2015-01-01 2014-01-01
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader - 2015-12-31 -2014-12-31
Moderforetag
Léner och andra ersattningar Bolagets VD samt styrelse 849 674
Léner och andra ersattningar 6vriga anstallda 5% -
Sociala kostnader 381 269
Varav pensionskostnader ’ 65 53
Dotterféretag
Léner och andra ersattningar - 10
Sociala kostnader = 3
Varav pensionskostnader - -
Koncern
Loéner och andra ersattningar 849 674
Sociala kostnader 381 269
Varav pensionskostnader 65 53

1. Av moderforetagets pensionskostnader avser s5 TSEK (fg ar 53) foretagets vp.

2. Av koncernens pensionskostnader avser 65 TSEX (fg ar §3) foretagets vD.

Till verkstillande direktoren har under aret utgatt 16n och ersittningar med §48

(fg ar 566) TSEK.

Nagra pensionskostnader eller pensionsforpliktelser for styrelse finns ej, undantaget
9 TSEK vilka kostnadsforts under aret till styrelsens ordforande, for det arbete denne

utfort utover ordinarie styrelsearbete.

Nagra pensionsataganden mot tidigare anstallda foreligger ej.

Vid ordinarie bolagsstimma 2014 beslutades att till styrelsen skall arvode utgd med 96

(fg ar 96 ) TSEK varav 60 (fg ar 60) TSEK enligt bolagsstimmans beslut tillfaller ordforanden.

Lon och pensionsvillkor till vd faststalls genom styrelsebeslut. Ingen del av [6n eller pen-

sion ar rorlig.

NOT 9 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31
Koncern
BDO Goéteborg AB (2015), Ernst & Young AB (2014)
Revisionsarvode 63 199
Ovrigt arvode till revisor 8 -
Summa 71 199
Moderféretag
BDO Géteborg AB (2015), Ernst & Young AB (2014)
Revisionsarvode 18 97
Ovrigt arvode till revisor 8 -
Summa 26 97
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NOT e Ovriga ranteintiakter och liknande resultatposter

2015-01-01 2014-01-01
- 2015-12-31 - 2014-12-31

Koncern
Ranteintakter, dvriga 93 61
93 61
Moderféretag
Ranteintakter, koncernféretag 975 838
Ranteintakter, 6vriga 1 -
976 838

NOT e Rantekostnader och liknande resultatposter

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

Koncern
Rantekostnader, 6vriga 1090 3229
1090 3229
Moderféretag
Rantekostnader, koncern 195 -
Réantekostnader, 6vriga 441 -
635 -

NOT 0 Skatt pa arets resultat och uppskjuten skatt

2015-01-01 2014-01-01
-2015-12-31 -2014-12-31

Koncern

Aktuell skatt 99 10

Férandring av uppskjuten skatt -105 -
-6 10

Moderféretag

Uppskjuten skatt redovisas ej dd moderbolaget har forlustavdrag som 6verstiger gjorda
uppskrivningar pa bolagets fastigheter som redovisas som reserver inom eget kapital.

Uppskjuten skattefordran hanforlig till underskottsavdrag redovisas ej da verksam-
heten for narvarande inte genererar tillrackligt hoga skattemassiga resultat att nyttja
dessa mot. Redovisad uppskjuten skatt utgor forandring av uppskjuten skatt som kan
avraknas mot aktuell skatt.
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NOT 0 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten
och liknande arbeten

2015-01-01 2014-01-01
- 2015-12-31 -2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 21338 21338
21338 21338

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -21338 -21338
-21338 -21338

Redovisat varde vid arets slut - -

For verksamhet hanforlig till Bolagets tidigare verksamhet inom Life science utveck-
lingskostnader till och med 1987 har i och med rikenskapsdret 2001 avskrivits i sin
helhet. Ovriga utvecklingskostnader har direfter fortldpande belastat Bolagets resultat.
Under 2001 anskaffade Bolaget dokumentation frin Analytecon sa till en kostnad av
1 796 TSEK. Denna dokumentation var tiankt att ligga till grund for del av den tinkta
registreringsfilen f6r Reumacon. Avskrivning har skett med 10% per ar, dock att
tillgdngen 2003 av forsiktighetsskal nedskrivits till o kr.
Bolaget har sedan 2013 vare sig forsknings- eller utvecklingskostnader.

NOT 9 Koncessioner, patent, licenser, varumarken

2015-01-01 2014-01-01
- 2015-12-31 - 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bérjan 1675 1675

1675 1675

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -1675 -1675

-1675 -1675

Redovisat varde vid arets slut - -

Samtliga koncessioner, patent, licenser och varumarken avser Bolagets tidigare verk-
samhet inom Life science. Avskrivning enligt plan har skett med 10 % per dr, dock
att tillgdngen 2003 av forsiktighetsskil nedskrivits till o kr
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NOT 9 Byggnader och mark

2015-12-31 2014-12-31
Koncernen
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 26 890 82767
Nyanskaffningar 40 978 -
Avyttringar och utrangeringar = -55877
67 867 26 890
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -455 -427
Avyttringar och utrangeringar - 1026
Arets avskrivning enligt plan -1030 -1054
-1485 -455
Ackumulerade uppskrivningar
Vid arets bérjan 1996 13722
Avyttringar och utrangeringar - -11 338
Arets avskrivning enligt plan pd uppskrivet belopp -10 -388
Arets uppskrivningar - -
1986 1996
Redovisat varde vid arets slut 68 367 28 431
Verkligt varde 75 000 30 300

Berdkning av verkligt varde

Arligen virderas koncernens fastighetsbestind, och varje fastighet sitts ett bedomt
marknadsviarde. Forvaltningsfastigheter redovisas i koncernens balansrikning till
bokfort virde. Bolaget har under 2015 eller senast i samband med arsskiftet 2015-2016
genomfort en virdering av alla koncernens fastigheter av en extern, oberoende part.
Marknadsvirde dr det bedomda belopp som skulle inkasseras vid en transaktion vid
virdetidpunkten mellan kompetenta parter som dr oberoende av varandra, och som har
ett intresse av att transaktionen genomfors, efter sedvanlig marknadsforing, dir bada
parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang. Fastigheter ir virderade
genom att nuvirdesberikna framtida kassafloden under en tiodrsperiod jamte restvardet
ar tio. Bedomda hyresinbetalningar har hirletts frin befintliga hyresintikter likvil som
bedomda drifts- och underhillskostnader har hirletts fran befintliga drifts- och under-
hallskostnader. Hinsyn tas 1 kassaflodet till eventuella forandringar i uthyrningsnivaer
savil som drifts- och underhallskostnader, varefter kassaflodet marknadsanpassas efter
detta. Ett inflationsantagande har anvints i virderingsunderlagen.
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NOT @ Andelar 1 koncernforetag

2015-12-31 2014-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets bdrjan 50 50
Inkdp, koncerninterna 3143 2208
Inkdp, externa 30 388 -
Resultat fran kommanditandelar - 32401
Uttag fran kommanditbolag - -4 559

33581 30100

Ackumulerade uppskrivningar - -

Ackumulerade anskaffningsvarden

Arets nedskrivningar - -30 050
- -30 050
Redovisat vérde vid arets slut 33 581 50

Specifikation av moderféretagets och koncernens innehav

av andelar i koncernféretag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstimmer med andelen av rosterna for
det totala antalet aktier.

Slottsviken Julius 1 aB, Slottsviken Pionen 1 AB, Slottsviken Stationen 4 AB ir under
aretforvarvadetill ate bli direktigda dotterforetag internt fran Slottsviken Forvaltnings
AB. Slottsviken Mellby Forvaltning aB, Slottsviken Verkmaistaren 4 AB samt Slottsviken
Mellby 11:2 Int AB (under dret uppldst efter fusion) har forvirvats fran extern siljare un-
der dret. Conpharm Industriforvaltnings AB har nybildats under ret. Slottsviken For-
valtning aB dr ett direkt dgt dotterbolag som i sin tur dger Slottsviken Akterskeppet AB.

Dotterféretag / Org.nr. / Sate angzraat! i% Red?l\gf;:
Slottsviken Forvaltning AB, 556939-3332, Géteborg 500 000 100 50
Slottsviken Akterskeppet AB, 556315-0852, G6teborg 71000 100 0
Slottsviken Stationen 4 AB, 556709-7596 Goteborg 1000 100 1023
Slottsviken Pionen 1 AB, 556896-0339, Goteborg 766 100 1550
Slottsviken Mellby 11:2 AB, 556959-4152, G6teborg 500 000 100 50
Slottsviken Mellby Férvaltning AB, 556792-4849, Goteborg 1000 100 3330
Slottsviken Verkmastaren 4 AB, 556710-0473, G6teborg 1000 100 4 850
Conpharm Industriférvaltnings AB, 559023-2988, Gdteborg 22569 940 100 519
1373
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NOT @ Fordringar och skulder hos koncernforetag

2015-12-31 2014-12-31
Moderbolag
Ackumulerade anskaffningsvarden av fordringar
Langfristiga fordringar pa Slottsviken Julius 1 KB - -
Langfristiga fordringar pa Slottsviken Férvaltning AB - 7 110
Langfristiga fordringar pa Slottsviken Pionen 1 AB 782 -
Langfristiga fordringar pa Slottsviken Stationen AB 2820 -
Langfristiga fordringar pa Slottsviken Mellby 11:2 AB 6 387 -
Kortfristiga fordringar pa Akterskeppet Férvaltnings AB - -
Redovisat varde vid arets slut 9988 7110
Ackumulerade anskaffningsvarden av skulder
Langfristiga skulder till Slottsviken Julius 1 KB - 4 405
Langfristiga skulder till Slottsviken Foérvaltning AB 5877 -
Langfristiga skulder till Slottsviken Verkmaéastaren 4 AB 700 -
Langfristiga skulder till Slottsviken Mellby Férvaltning AB 786 -
Langfristiga skulder till Conpharm Industriférvaltning AB 522 -
Langfristiga skulder till Slottsviken Akterskeppet AB 125 -
8 010 4 405
NOT @ Eget kapital
&vrigt  Annat eget
Aktiekapital tillskjutet kap. inkl.
kaptital arets res.
Koncernen
Ingdende balans 2015-01-01 2257 4484 14 275
Koncernbildning 2257 4484 14 275
Férén_dringgr i redovisade vérc_;len som _ _ 291
redovisas direkt mot eget kapital
Arets resultat - - -1767
Summa férandringar i redovisade varden - - -1367
Transaktioner med koncernens narstaende &gare - - -
Summa transaktioner med nérstaende dgare - - -
Omféring mellan poster i eget kapital - - -
Summa omféringar - - -
Eget kapital 2015-12-31 2257 4484 12 899
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Aktiekapital Sver- Annat eget
/ Pdgdende Reservfond kapital inkl
. kursfond
nyemission arets resultat
Moderforetaget
Ingadende balans 2015-01-01 2 257 2289 4484 3596
2 257 2289 4484 3596
Arets resultat - - - -1253
- - - -1253
Forandringar i redovisade varden som B B B _
redovisas direkt mot eget kapital
Summa férandringar i redovisade varden - - - -
Transaktioner med narstaende &gare - - - -
Summa transaktioner med nérstaende &gare - - - -
Omforing mellan poster i eget kapital - - - -
Summa omfdringar - - - -
Eget kapital 2015-12-31 2 257 2289 4484 2343
Aktierna fordelas enligt foljande
A-aktier (rostvirde 10) § 059 000
B-aktier (rostvirde 1) 17 §10 940
22 §69 940
Aktiekapitalet uppgar till 2 256 994 kronor.
NOT (B) Skulder till kreditinstitut
Koncern Moderféretag

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 1619 379 - -
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 15 827 1516 - -
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 28 116 17 795 - -

45562 19 690 - -
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NOT (8) Langfristiga skulder

Koncern Moderfoéretag

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen - - ) B
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 39 79 8 010 -

Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen - - B -
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39 79 8 010 -
NOT @ Checkrakningskredit
Koncern Moderféretag
2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31
Beviljad kreditlimit 100 100 - -
Outnyttjad del -5 -100 - -
95 0 - -

NOT @ Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncern Moderféretag

2015-12-31 2014-12-31 2015-12-31 2014-12-31

Foérutbetalda hyror 1361 776 - -
Rantor 47 6 - -
Personal och styrelse 288 n8 288 n8
Revision 55 172 40 72
Ovriga poster 199 138 31 63
1951 1210 359 253

NOT @ Transaktioner med narstaende

Under édret har inga transaktioner med nérstiende dgt rum.
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NOT () Likvida medel

2015-12-31 2014-12-31

Koncern
Foéljande delkomponenter ingar i likvida medel

Kassa och bank (likvida medel) 1314 11961

1314 11 961

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:
* De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

* De kan litt omvandlas till kassamedel.

e De har en l6ptid om hogst 3 manader frin anskaffningstidpunkten.

2015-12-31 2014-12-31

Moderbolaget
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel

Kassa och bank (likvida medel) 203 9877

203 9877

Ovanstéaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:
* De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

* De kan litt omvandlas till kassamedel.

* De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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NOT @ Ovriga upplysningar till kassaflodesanalysen

Under 2015 genomfdrdes inga avyttringar av bolag.

2015-12-31 2014-12-31

Avyttring av dotterféretag/rérelse, netto likvidpaverkan

Koncernen

Verkligt varde av de avyttrade tillgdngarna och skulderna
framgar enligt féljande

Férvaltningsfastigheter O 3798

Rérelsefordringar O 88

Likvida medel 0 77
Summa tillgdngar (] 3963
Lan (0] -2 010
Rorelseskulder 0 -1188
Summa innehav utan bestdmmande inflytande, skulder och avsattningar 0 -3198
Utbetald képeskilling O 765
Avgar: Likvida medel i den avyttrade verksamheten O =77
Paverkan pa likvida medel (Képeskilling - likvida medel) (o} 689

Under 2015 genomfdrdes foljande férvarv av bolag:

2015—07-17 Slottsviken Mellby Forvaltning aB

2015—07-17 Slottsviken Mellby 11:2 Int AB (senare upplost genom fusion)
2015—-10-01 Slottsviken Verkmastaren 4 AB

2015-12-31 2014-12-31

Forvérv av dotterféretag

Koncernen

Verkligt varde av de forvarvade tillgangarna och skulderna
framgar enligt féljande:

Férvaltningsfastigheter 41078 82738

Rdérelsefordringar 4196 447

Likvida medel 2943 1304
Summa tillgangar 48 217 84 489
Lan 16 070 -72 933
Rorelseskulder 59 -6 268
Summa skulder och avsattningar 16 129 -79 201
Kopeskilling 30 388 5288
Avgar: Likvida medel i den férvarvade verksamheten 2943 -1304
Paverkan pa likvida medel (Képeskilling - likvida medel) 27 445 3984
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Goteborg 29 mars 2016

J—

Peter Hamnebo Jakeb Osterberg
Styrelseordforande Verkstdllande direktor
och styrelseledamot

Ch O Ml g T

Carl-Magnus Adolfsson David Rénnergard Tony Tonicton
Styrelseledamot Styrelseledamot Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 29 mars 20716.

BDO GOTEBORG AB

Koncernens resultat- och balansrakning samt moderbolagets resultat- och balansrakning
blir foremal for fastillelse pa ordinarie drsstimma.
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Revisionsberattelse

Till drsstadmman i Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ), Org.nr. 556229-2820

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Slottsviken
Fastighetsaktiebolag (PUBL) for ar 2015. Bolagets arsredovisning och koncernredovisning
ingdr i den tryckta versionen av detta dokument pa sidorna 20—47.

Styrelsens och verkstéallande direktérens ansvar fér arsredovisningen och
koncernredovisningen

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att uppritta en arsre-
dovisning och koncernredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen och verkstallande direktoren bedomer
ar nodvandig for att uppritta en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mittansvar ir att uttala mig om drsredovisningen och koncernredovisningen pa grundval
av min revision. Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kraver att jag foljer yrkesetiska krav samt
planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen och kon-
cernredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhimta revisionsbevis om belopp och
annan information i drsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn valjer vilka at-
garder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna f6r vasentliga felaktigheter
1 arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som
ar relevanta for hur bolaget upprittar arsredovisningen och koncernredovisningen for att
ge en rattvisande bild 1 syfte att utforma granskningsitgiarder som ar andamalsenliga med
hiansyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
bolagets interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten
ide redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som

grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen upprittats i en-
lighet med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av
moderbolagets och koncernens finansiella stillning per den 31 december 2015 och av dessas
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finansiella resultat och kassafloden for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen ir férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jagtillstyrker darfor att arsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen
for moderbolaget och for koncernen.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen for &r 2014 har utforts av en
annan revisor som limnat en revisionsberattelse daterad 13 mars 2015 med omodifierade

uttalanden i Rapport om arsredovisningen och koncernredovisning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover min revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har jag dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust samt
styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for Slottsviken Fastighetsaktiebolag
(puBL) for ar 2015.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets
vinst eller forlust, och det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret
for forvaltningen enligt aktiebolagslagen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen och koncernredovisningen granskat visentliga beslut, dtgirder och
forhallanden 1 bolaget for att kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstal-
lande direktoren ar ersdttningsskyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren pa annat sitt har handlat 1 strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Jag anserattde revisionsbevis jag har inhimtat ar tillrackliga och indamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jagtillstyrker att drsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Goteborg den 29 mars 2016

Bs |
oA~

Peter
Auktor

erad revisor
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Styrelse och ledning

Vid arsstdmman den 27 mars 2015 valdes Peter Hamnebo, Carl-Magnus Adolfsson,
Tony Tonicton, David Rénnergard och Jakob Osterbergq till styrelseledaméter intill tid-
en fér nésta drsstdmma. Jakob Osterberg &r verkstéllande direktér sedan januari 2013.

Jakob Osterberg Styrelseledamot & verkstillande direktor

Jakob Osterberg ir styrelseledamot sedan januari 2013 och ir f6dd 1979. Han har ett
flertal styrelseuppdrag, inklusive i Bolagets huvudigare Lackarebick Holding aB och
andra bolag inom Lackarebicksfiren. Osterberg har mangarig erfarenhet av férvirv och

forvaltning av fastigheter. Han dr bosatti Goteborg och har tidigare studerat ekonomi och
juridik vid Handelshogskolan vid Goteborgs universitet.

AKTIEINNEHAV I CONPHARM, EGET OCH NARSTAENDES:
1 386 os1 A-aktier samt 1 196 449 B-aktier, och genom nirstdende kapitalforsikring
ytterligare 140 ooo B-aktier.

Peter Hamnebo Styrelseordforande

Hamnebo ir styrelseledamot och styrelseordforande i Bolaget sedan januari 2013
och ar fodd 1977. Han ar verksam vid samt Advokatfirman Tva Lejon kB, och
har utover detta ett antal styrelseuppdrag i dgarledda bolag. Hamnebo ar bosatt i

Goteborg och har tidigare studerat vid Handelshogskolan vid Géteborgs universitet
samt vid Harvard University.

AKTIEINNEHAV I CONPHARM, EGET OCH NARSTAENDES:
536 876 B-aktier.

Carl-Magnus Adolfsson Styrelseledamot
Carl-Magnus Adolfsson ar ledamot i styrelsen sedan april 2011 och ar f6dd 1966. Han
ar bosatt utanfoér Kalmar och ar verksam som foretagare inom skogsniringen.

AKTIEINNEHAV I CONPHARM, EGET OCH NARSTAENDES:
750 470 A-aktier och 1 543 602 B-aktier.

ARSREDOVISNING RAKENSKAPSARET 2015 - SLOTTSVIKEN FASTIGHETSBOLAG



Tony Tonicton Styrelseledamot

Tony Tonicton ar medlem i styrelsen sedan arsstimman 27 mars 2015 och dr f6dd 1967.
Han ir bosatt 1 Stockholm och har mangarig erfarenhet av konsumentnira branscher
och ar sedan ett antal ar verksam som foretagare 1 hotell- och restaurangniringen.

AKTIEINNEHAV I CONPHARM, EGET OCH NARSTAENDES:
200 000 A-aktier och 2 0oo ooo B-aktier.

David Rénnegard styrelseledamot
David Ronnegard ar ekonomie doktor och forskar och foreliser om bolagsstyrning,
affarsetik och héllbarhetsfragor.

AKTIEINNEHAV I CONPHARM, EGET OCH NARSTAENDES:
o a-aktier och o B-aktier.

KALLA AKTIEINNEHAV: AktieTorgets insynsregister 2015—12—31.

Valberedning

Vid arsstimman 2015 utsdgs foljande personer att inga i Slottsvikens valberedning:
Peter Hamnebo (Bolagets styrelseordforande, sammankallande), Carl-Magnus Adolfsson
(representerande familjen Adolfsson), och Fredrik Osterberg (Lackarebick Holding).
Valberedningen sammankallades i november 2015.

Arsstimman gav valberedningen till uppgift att till kommande &rsstimma limna fors-
lag till styrelse och ordforande i styrelsen, arvoden for styrelsens medlemmar, revisor och

arvodering av revisor, valberedning, samt ordférande vid arsstimman.

Revisor

Bolagets revisor ar revisionsbolaget BDO Goteborg AB (BOX 31094, 400 32 Goteborg)
med Peter Gardstrom som huvudansvarig revisor. Peter Gardstrom ar auktoriserad
revisor och medlem i FAR.
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Finansiell kalender

2016 MARS Del
t
Arsstimma e

1 2 1 7 (januari—mars)

Delarsrapport Delarsrapport

2 3 (april-juni) 1 5 (juli-september)

; Uppdaterad finansiell kalender publiceras
Bokslutskommuniké 15 . .
2 3 opande pd www.slottsviken.se.

Arsstamma

Arsstimma i Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PusL) hills tisdagen den 12 april 2016
klockan 15.001 World Trade Center, Missans Gata 18, Goteborg. Rostrittsregistrering
paborjas klockan 14.30.

Aktiedgare som onskar deltaga pd drsstimman skall dels vara inford i den aktiebok
som fors av Euroclear Sweden AB senast 2016—04—06, och dels anmala sitt deltagande
till Bolaget senast 2016—04—06 per post till Slottsviken Fastighetsaktiebolag (publ),
Kyrkogatan 24, 411 15 Goteborg, per telefon till 018-19 49 5o eller per e-post till
info@slottsviken.se.

Vid anmailan skall aktiedgarens (och, i forekommande fall, ombudets) namn,
personnummer eller organisationsnummer, adress, telefonnummer dagtid, antal aktier
som foretrids samt eventuella bitriden som skall deltaga anges. For aktiedgare som
foretrads av ombud bor fullmakt versindas tillsammans med anmalan och 1 annat fall
foretes vid ankomst till stimman. Formular for fullmakt finns tillgingligt pd Bolagets
hemsida www.slottsviken.se. Den som foretrader juridisk person skall uppvisa kopia
av registreringsbevis eller motsvarande behorighetshandling, vilken utvisar behorig
firmatecknare.

Aktiedgare, som litit forvaltarregistrera sina aktier, maste tillfilligt inregistrera
aktierna 1 eget namn hos Euroclear Sweden aB {or att dga ritt att deltaga i stimman.
Sadan ullfillig agarregistrering, s kallad rostrattsregistrering, maste vara genomford
senast 2016—04—06, varfor forvaltaren méste underrattas i god tid fore nimnda datum.

Fullstindig kallelse innehallande dagordning finns publicerad pd Bolagets webbplats
www.slottsviken.se.
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Fastighetstorteckning

Kvadratmeter per lokalslag (m?)

Forvarvs- Industri/ Total yta Tax.varde
Fastighet Antal Gatuadress Oort tidpunkt Byggar Bostdder Vard/Omsorg Handel Logistik Verkstad (kvm) Markyta (kvm) (MSEK)
Stationen 4 1 Ytterby Torg11-13  Kungélv Q32013 2007 1053 200 - - - 1253 3D-fastighet 14,8
Pionen 1, Stensjén 1:44 2 Tallkottegatan 1 Méindal Q22013 1982 - - 444 - - 444 996 2,1
Mellby 11:2 1 Jarnringen 50-52  Partille Q32015 1987,1989 - - - - 2888 2888 8171 n5
Del av Mellby 11:1, 4:69 (arrende) 2 Jarnringen 50-52  Partille Q32015 2003,2004 - - - - 1774 1774 5760 3,0
Verkmastaren 4 1 Teknikergatan 5 Kungélv Q4 2015 2008 - - - 1208 - 1208 4042 (0]
Summa 7 1997 1053 200 444 1208 4662 7567 18969 31,4

gﬁe Y KUNGALV
.00

GOTEBORG
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Slottsviken Fastighetsaktiebolag (PuBL) Kyrkogatan 24 o 411 15 Goteborg
018-19 49 5o « info@slottsviken.se



