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Aret i korthet

4 N
ret i korthet

Nettoomsattningen uppgick for rakenskapsaret 2010 till 28 441 TSEK (4 701).

A
([ ]
® Resultat efter finansiella poster forsdmrades med 19% till 2 617 TSEK (3 217).
® Vardeforandring pa férvaltningsfastigheter uppgick till -82 TSEK (90 308).

® Arets resultat efter skatt uppgick till 1 895 TSEK (68 891).

°

Resultat per aktie fére och efter utspadning uppgar till 0,41 SEK (14,82) baserat pa ett vagt
genomsnitt pa antalet utestaende aktier, 4 647 400 (4 647 400) st.

Substansvéarde per aktie uppgar till 41,15 SEK (40,75).

® Styrelsen foreslar med anledning av koncernens investeringsbehov infér byggnation av Amhult
Centrum, etapp II, ingen utdelning.

® Fastighetsvardet uppgick till 175 000 TSEK (175 000).

® Arbetet med detaljplanen har fortsatt under aret och ett flertal sammantraden med Fastig-
hetskontoret har genomforts, dessa har framst rort forhandlingar kring markbyte och exploa-
teringsavtal. Den 20 september undertecknades principéverenskommelse infér utstéllning av
detaljplan fér Amhult Centrum, etapp II. Overenskommelsen reglerar de principer som skall
galla for genomforandet av exploateringar, markbyten och markférvarv i férslag till detaljplan
for Amhult Centrum, etapp II. Preliminar utstallning ar enligt uppgift Géteborgs Stads Stads-

byggnadskontor mars/april 2011.

N

Ambhult 2 — en kort beskrivning

Verksamhetsbeskrivning

Amhult 2 grundades i november 2004. Amhult 2 ar
agare av ca 47 000 m? mark i Torslanda, Amhult
Centrum. Fastigheterna ar obeldnade och féremal
for detaljplaneandring fran industrikaraktar till
boende och handelsomrade.

Affarsidé

Ambhult 2 skall projektera, bygga och férvalta bo-
stadsfastigheter och kommersiella fastigheter pa
ett rationellt och kostnadseffektivt satt i Géteborg
med omnejd.

Fastighetsbestand

Amhult 107:3 - 10 420,9 m?, Amhult 108:1 -
9 192,4 m?, Amhult 108:2 - 27 043,0 m? (ca
47 000 m?). Fastigheterna ar obelanade. Alla fas-
tigheter ar uthyrda med korta avtal infér den kom-
mande byggnationen.

Viktigaste kundsegmenten

Bolaget stravar efter langsiktiga forvaltningsobjekt
inom tva omraden; kommersiella lokaler och bo-
stader.

Vision

Tillvaxt i foretaget skall skapas genom att bebygga
befintlig mark kostnadseffektivt och genom val
projekterad och styrd byggnation. Detta genomfors
genom att arbeta med kostnadsstyrning i alla delar
frdn projektering till genomférande med bibehallen
hog kvalitet.

Decentraliserad och

smaskalig organisation

Koncernen bestdr av moderbolaget Amhult 2 AB
(publ) med det helagda dotterbolaget Terrester AB.
Amhult 2 &r den sammanfattande bendmningen.
Koncernen har sex medarbetare. Det skall i Am-
hult 2 rada ett "litet foretags” klimat.

Kunder

Bolagets kunder ar idag framst néringsidkare
inom handel som etablerat sig pa korta kontrakt i
befintliga lokaler i etapp II i avvaktan pa antagen
detaljplan och produktionsstart.
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VD har ordet

Basta aktiedgare, kund och medarbetare.

Med 2010 i backspegeln, ett ar som for Amhult 2
varit bade variationsrikt och positivt, ar det med
tillfredsstéllelse vi presenterar arets bokslut. Bola-
get har for aret gjort ett bra resultat vilket framst
baserar sig pa intdkter for uthyrning av mark och
lokaler samt avkastning av finansiella instrument.
Resultatet vilar helt i den strategi och de riktlinjer
styrelsen lamnat fé6r 2010.

Forsta paragrafen i forsta kapitlet i jordabalken
lyder "fast egendom &r jord”. Jord eller fast egen-
dom &ar den naturliga férutsattningen for fastig-
hetsutveckling. I Amhult 2 &r en av bolagets stora
tillgdngar ”jord”, fast egendom beldgen i kommande
Amhult Centrum. Fastigheter som ar obelanade.
Marken har férvarvats under lang tid och infor-
skaffats till ett pris som har mojliggjort en sund
foradling av dessa. Detta ar ingen slump utan
resultat av medveten strategi.

Ambhult 2 har arbetat med fastighetsutveckling se-
dan 1970. Den erfarenhetsbank som finns i bolaget
har sett trender och konjunkturer svava in for att
darefter forsvinna 6ver horisontens rand. Kdrnan
i bolaget ar den langsiktiga utvecklingen av dess
tillgdngar och den nara och ldngvariga relationen
med dess hyresgéster och kunder.

Vi har ocksd i affarsverksamheten i Amhult 2
under aren haft ett "informellt” motto till hjalp i
vara beslutsprocesser: "Anvand ditt féornuft och
gor det du ar bra pa”. Sentensen ar alltid till hjalp
i bedémningar av nya mdéjligheter, befintliga affarer
och i all kontakt med presumtiva kunder och hyres-
géster. De flesta av oss &gnar sig naturligt helst at
nagot vi ar bra pa, det &r min absoluta 6vertygelse
att detta i slutdndan ar en faktor i framgang. Vid
riskbedémning &r det fortsatt sjalvklart att anvanda
sitt ”sunda fornuft” och fundera pa de kort- och
langsiktiga konsekvenserna av sina beslut. Men
aven flexibiliteten, vilja o f6rmaga till att omproéva
och tédnka nytt &r viktigt. Framgangsrika féretag
som moéter kundernas behov och deltar i sam-
héallsutvecklingen &ar en del av navet i den svenska
ekonomin. I langden ar det naturligtvis oméjligt att
driva en verksamhet dar intdkterna &r mindre &n
utgifterna. Mojligheten att g& med vinst och tjana
pengar dr en nodvandig morot i allt foretagande
och en del i det som gor det vért att ta de krav och
risker som &r forknippade med att driva féretag.
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Nar mojligheterna i bolagets fastigheter har for-
andrats och gatt fran industrimiljoé till en stads-
del under utveckling och férandring har vi med
energi och gladje kastat oss in i processen med
planarbetet. Bolagets starka ekonomiska bas har
gjort det mojligt att i planarbetet med Amhult
Centrum se tiden an och arbeta fér utvecklingen
av fastigheternas basta med storst mojliga flexi-
bilitet och utnyttjande av mark och byggratt. En
rik blandstad skall ha en finkornig mix av olika
funktioner i dess stadsmiljéer, kvarter och bygg-
nader. Detta resulterar i fértdtade stadsdelar med
val utnyttjad byggratt i férhallande till markin-
nehavet. Detaljplanearbetet blir dock med viss
oundviklighet mer langsamt och komplext. Detta
kan dock inte vara hela forklaringen till att ar-
betet med detaljplaneomradet snart fyller 10 ar.
Det kan noteras att Goteborgs Stad i flera forum
av aktorer inom néaringslivet, representanter for
fastighetsutveckling och media har kritiserats for
sina troga och langsamma planprocesser. Forslag
pa organisationsféorandringar med farre inblandade
parter och med ett samhéallsbyggnadskontor med
helhetsperspektiv och helhetsansvar fér byggandet
har utarbetats och foreslagits. En reformering av
plan- och bygglagstiftningen torde ocksa vara av
godo for att stimulera utvecklingen.

Amhult 2:s position ar lovande infér 2011. En
detaljplaneutstillning ar planerad till forsta kvar-
talet 2011, och darefter féorvantar vi oss en snarast
mojligt laga kraft vunnen plan. Darefter kan pro-
jekteringsarbetet ta vid. Amhult 2 ser 2011 som
ett ar av planering, dar vi lagger fokus i arbetet pa
ramhandlingar infér byggnation och finansiering
av densamma. 2012 vill vi satta spaden i marken!

Under alla omstandigheter kommer Amhult 2 att
med fortsatt hogt personligt engagemang hos vara
medarbetare fokusera pa arbetet med Amhult
Centrum och pa vad vara kunder efterfragar. Var
absoluta stravan &ar att vara den ledande fastig-
hetsaktoren i Torslanda.

Pa aterhorande

Brasa

Maria Nord Johannes$on
VD



Verksamhetsbeskrivning

Bakgrund

Amhult 2 grundades i november 2004. Ursprunget
till Amhult 2 ligger i Tipp Fastighets AB. Tipp
Fastighets AB inriktade sig ursprungligen pa akeri-
verksamhet men utvecklade under aren sin fastig-
hetsverksamhet, och flyttade som forsta foretag ut
verksamheten till Torslanda gamla flygfalt (efter
Torslanda Flygplats avveckling).

D4 marken pa Torslanda gamla flygfalt, cirka
47 000 m?, ar foremal for detaljplanedndring fran
industrikaraktar till boende och handel, lades
detta projekt i ett eget bolag, Amhult 2. Amhult 2
har sedan grundandet dgnat sig at byggnation och
forsaljning av Brf. Flygledaren, l6pande uthyrning
av mark och lokaler, handel med finansiella instru-
ment, samt arbete med detaljplaneunderlaget for
Amhult Centrum, etapp II.

Affarsidé

Ambhult 2 skall projektera, bygga och férvalta bo-
stadsfastigheter och kommersiella fastigheter pa
ett rationellt och kostnadseffektivt satt i Géteborg
med omnejd. Byggandet och férvaltningen skall ske
med omsorg till hyresgésterna, for att darigenom
skapa lénsamhet i fastighetsbestandet.

Vision

Att i férsta hand inom en femarsperiod efter an-
tagen detaljplan fardigstallt byggnationsprojektet
Amhult Centrum, etapp II, samt darefter vara en
av huvudaktérerna i Torslanda avseende forvalt-
ning och uthyrning av kommersiella lokaler och
bostader.

Tillvaxt i foretaget skall skapas genom att bebygga
befintlig mark i Torslanda kostnadseffektivt, ge-
nom val projekterad och styrd byggnation. Detta
genomfors genom att arbeta med kostnadsstyrning
ialla delar fran projektering till genomférande med
bibehallen hog kvalitet.

Bolaget stravar efter langsiktiga forvaltningsobjekt
inom tva omraden; kommersiella lokaler och bosta-
der. Affirsomradet kommersiella lokaler skall sta
for cirka 70% av bolagets verksamhet och bostader
for cirka 30% av foretagets verksambhet.

Moderbolag

Moderbolaget Amhult 2 AB (publ) ansvarar foér
den lépande forvaltningen av koncernen och for
fragor gentemot aktiemarknaden sasom exempelvis
finansiell rapportering och aktiemarknadsinforma-
tion samt IT- och personalfragor. Bolaget har sex
medarbetare.

Dotterbolag

Amhult 2 AB (publ) har ett helagt dotterbolag
Terrester AB. Dotterbolagets tillgang bestar av tre
fastigheter. Forvaltningen sker med moderbolagets
personal.

Koncernen

Koncernen har sex medarbetare. Koncernen bestar
av moderbolaget Amhult 2 AB (publ) med det hel-
agda dotterbolaget Terrester AB. Amhult 2 ar den
sammanfattande bendmningen.
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Upphandling av externa tjanster

I de fall externa tjadnster har upphandlats stalls
hoga krav pa de foretag som anlitas nér det géller
kvalitet, kundbemétande, service och miljdhansyn.

Organisation

Amhult 2:s strategi ar att forvalta fastigheterna i
en decentraliserad och smaskalig organisation med
stark narvaro pa marknaden. Genom att vara lokalt
forankrad far bolaget narhet till kunderna. Nar-
het till kunden ger bolaget kunskap om kundens
verksamhet och behov. Bolaget far dven en god
kédnnedom om den lokala fastighets- och hyres-
marknaden samt dess férandringar och affarsmoj-
ligheter. Arbetet i Amhult 2 styrs av besluts- och
arbetsordning, policies och instruktioner. Policy
finns for ekonomiarbetet, information, férsdkring
samt personal.

Medarbetaren

For vara anstéllda skall Amhult 2 sta for en stabil
arbetsplats med liten personalomséattning, korta
beslutsviagar och kostnadseffektiv organisation.
Bolaget skall stédja medarbetarens kompetens-
utveckling och virna om medarbetarna och deras
héalsa. Den platta organisationen med snabba
beslutsvagar gor att varje medarbetare har tydliga
ansvarsomraden med stor frihet inom respektive
omrade, vilket innebér bade professionell samt
personlig utveckling. Amhult 2 erbjuder féretags-
halsovard i syfte att behalla och forbéattra halsan
och samtliga anstallda far ersattning for tranings-
kort eller massage. Anvindningen av systemstod
i form av IT inom koncernen skall mojliggéra en
sdker och effektiv rapportering och uppfoéljning av
versamheten. Den tekniska plattformen bygger pa
standardprodukter och ett lokalt néatverk, vilket
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skall borga for hog sékerhet och laga underhalls-
kostnader.

Miljoarbete

Verksamheten skall stréva efter att minimera pa-
verkan pa miljén. Vid projekteringen som bolaget
utfor, vilken beskriver nyproduktionen av etapp II,
stalls héga krav gallande miljdhanteringen.

Vidare skall fastigheterna om méjligt produceras
med individuell el-, vatten- och vArmematning for
att optimera effektivast méjliga energiutnyttjande i
syfte att minimera energiférbrukningen. Med detta
system kan de boende paverka sina utgifter da de
endast betalar f6r sin egen férbrukning och inte
for hela fastighetens.

Det 6vergripande malet nér det galler avfall ar for
bolaget att detta skall minimeras, saval eget som
hyresgésters och entreprendrers.

Samhallsengagemang

Ambhult 2 ar ett lokalt forankrat bolag som kénner
ett starkt engagemang fér den stadsdel vi arbetar
i och med. Ett satt att synas och verka for trivsel
och aktivitet i omradet ar att stédja ungdomsidrot-
ten. Viktigt i besluten ar att stédet skall tillgodose
bade pojkars och flickors intressen, vara av lokal
karaktar och férhoppningsvis bidra till en positiv
samhallsutveckling i det ndromrade dar foretaget
verkar. Amhult 2 har agerat som sponsor i Tors-
landa HK. Torslanda HK &r en handbollsférening
med sina rotter i Torslanda. Féreningen har ca 700
medlemmar och redovisar spelande lag i samtliga
aldersklasser f6r bade pojkar och flickor, tre hand-
bollsplaner och laktare som kan rymma ca 1 200
personer (Torslanda HK hemsida).



Fastighetsbestand

Fastighetsbestandet ligger i dotterbolaget Terrester
AB, férvarvat av Amhult 2 AB (publ) i april 2005.
Bestandet ligger centralt och sammanhéangande
belaget i Amhult, Torslanda. Fastigheterna bestar
framst av industrilokaler och lager pa omrade som
ar foremal for detaljplanedndring.

Amhult 107:3 - 10 420,9 m?

Pa tomten finns en lagerbyggnad uppférd om totalt
1 755 m?, varav ca 175 m? ar kontor och personal-
utrymmen och 1 580 m? hoglager.

Amhult 108:1 -9 192,4 m?

Pa tomten finns 5 byggnader uppforda som totalt
innehaller 2 370 m?, varav 325 m? ar kontor och
personalutrymmen, 1 800 m? ar hoéglager och
245 m? ar verkstad.

Amhult 108:2 - 27 043,0 m?

Pa tomten finns 4 byggnader uppforda som to-
talt innehaller 1 695 m?, varav 315 m? ar kontor,
920 m? ar kallager och 460 m? ar verkstad/lager.

All tillganglig lokalyta var den 31 december 2010
uthyrd pa korta avtal med tanke pa kommande
nybyggnation av omradet.

Ambhult 2 har inga rdntebarande skulder. Fastig-
heterna ar obelanade.

Fastighetsvardering

Bolagets fastigheter varderades med vardemanad
december 2010 till 175 000 TSEK av Varderings-
Institutet i Vastra Sverige AB.

Hyresintakter

Koncernens hyresintdkter uppgick till 2 606 TSEK
(2 958).

Administrationsintakter
Administrationsintdkter avser tjdnster som kon-
cernens personal utfort for kunder.

Fastighetskostnader
Driftskostnaderna uppgar till 550 TSEK (526).

Koncernens fastighetsunderhdll avser arbeten pa
det egna bestdndet samt externa fastigheter.

Under perioden uppgick driftskostnaderna till
550 TSEK. I jamforelse med féregaende period sa
har driftskostnaderna tkat nagot. Driftskostnader
bestar bl.a. av el och va, férsdkring samt reparation
och underhall av befintliga byggnader.

Investeringar

De investeringar som gjorts har varit projekte-
ringskostnader infér byggnationen av detaljpla-
neomradet.

Finansiering

For att projektering av fastigheterna skall kunna
ske kravs att det finns en fungerande finansiell
marknad. Amhult 2:s fastigheter ar idag obelanade
och projektering kommer €j att ske férran finansie-
ring och rénteniva ar sdkerstalld.

Belaningsgrad

Amhult 2:s strategi ar att belaningsgraden i projekt
skall uppga till maximalt 60%, 6vrig finansiering
skall ske genom nyemissioner, nya investorer och
férsaljningar av en del av bostdderna som bo-
stadsréatter. Denna strategi ligger fast f6r Amhult
Centrum, etapp II, bolaget har dock ingen bela-
ning i dagslaget utan &r finansierat helt genom
eget kapital.

Finanspolicy
Ambitionen &r att den framtida belaningsgraden
skall ej 6verstiga 60%.

Bolaget skall ha en tillrackligt stor likviditetsreserv
fér att kunna fullgéra betalningsférpliktelser.

Overlikviditet skall placeras i finansiella instrument
med hoég likviditet.

Organisation

All finansiell riskhantering sker i moderbolaget. Be-
sluten for placering av de finansiella instrumenten
tas av styrelsen.

Finansnetto

Finansnettot uppgar i ar till 238 TSEK (3 103), utav
detta &r 100% (36%) hanforligt till ranteintékter.
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Detaljplaneomradet

Laget

Amhult ar en del av Torslanda, 1,5 mil utanfoér
Goteborg. Goteborgsregionen bestar av 15 kom-
muner dar industri och handel har varit regionens
basnéring. Idag utgoér tjdnstenaringen ca 50% av
den totala lonesumman. Goéteborg ar landets nast
stérsta kommun och har en befolkning pa knappt
500 000 invanare.

Amhult ar beléaget pa 6n Hisingen. Till ytan Sveriges
fjarde stoérsta & (efter Gotland, Oland och Orust) och
den mest befolkade (fore Sédermanland i Stock-
holm och Gotland). Den 4r omgéirdad av Géta Alv
i séder och &ster, Nordre Alv i norr samt Kattegatt
i vaster. On tillhér Géteborgs Kommun. Med en
yta av 192 kvadratkilometer star Hisingen f6r cirka
halften av Goteborgs yta och har ca en fjardedel av
stadens invanare.

Hisingens utveckling har stor betydelse for Gote-
borg. P4 Hisingen finns bolag som bland annat
Volvobolagen, Goteborgs Hamn vilken ar Nordens
storsta hamn och Lindholmens Science Park, ett
IT-kluster samt olika handelsomraden. Ovriga stora
aktorer i Goteborgs och Hisingens néringsliv &ar
DHL Express, Volvo IT, Preemraff och Sveriges Tele-
vision. Just nu pagar ett flertal planarbeten rérande
Hisingen. Ett ar den férdjupade 6versiktsplanen
for Backaplansomradet som pa ca 20 ars sikt skall
férvandlas fran ett ndgot omodernt handelsomrade
till en modern blandstad. Det finns &ven planer pa
nya logistikytor pa Hisingen. Mellan Sérredsvigen
och Hisingsleden planeras fér ett 650 000 m? stort
omrade, kopplat till Volvo. Arken konferenscenter
och Goteborgs Hamn, som &r Nordens stérsta
hamn, 6nskar utvidga sina intressen. Det ar en
viktig knutpunkt f6r bade Sverige och vara grann-
landers import- och exportindustri. Géteborgs
Hamn &r t.ex. den enda hamnen i Sverige som har
kapacitet nog att ta emot oceangaende fartyg med
direktférbindelse till andra varldsdelar. Hamnen ar
ocksa en del av det system som kallas railport, ett
tagnéatverk innebdrande att gods kan fraktas direkt
frAn hamnen pa dagliga pendeltdg till exempel till
andra hamnar i Sverige. Hisingen ar den del av Go6-
teborg som ar minst exploaterad och det finns héar
en stor potential for till exempel logistiken kopplat
till bland annat hamnens verksamheter.

I slutet av mars 2010 beslutade regeringen att
satsa pa det Vastsvenska infrastrukturpaketet,
vilket bland annat innebar att det omtalade pro-
jektet Vastlanken kan komma att férverkligas.

Vastlanken ar en jarnvagstunnel med stationer
under centrala Géteborg och det betyder att tag-
trafiken delvis inte kommer att behéva vanda vid
Goteborgs central utan direkt kan ga vidare mot
andra destinationer.

Projektets byggstart planeras till 2015-2017, bygget
berdknas paga i nio ar och kostnaden bed6ms till
omkring 20 mdkr. Det Vastsvenska infrastruktur-
paketet omfattar vidare bland annat satsningar pa
en ny Gota alvbro och en utbyggnad av hamnbanan
pa Hisingen samt en ny jarnvagsbro 6ver Gota alv.

Hisingen &ar saledes en expansiv stadsdel i Gote-
borg inte minst beroende pa sitt attraktiva lage for
boende och handel. Amhult Centrum kommer héar
att ta plats med sitt strategiska lage och vaxer fram
som det naturliga navet i stadsdelen. I takt med att
utbudet av service, tjinster och detaljhandel vixer
Okar attraktionskraften ytterligare i omradet. Bil-
dandet och utbyggandet av Amhult Centrum "mitt
i Torslanda” fyller ett lange eftersokt behov av ett
stadsdelscentrum.

Genom naturlig tillvaxt och nya lagenheter forvan-
tas stadsdelens invanarantal 6ka till ca 25 000 in-
vanare 2011. P4 darna; bland annat Héné, Ockerd
och Bjorko, finns ca 12 000 invanare. Naromra-
det Tuve/Save pa Hisingen har ca 11 000 inva-
nare.

Detaljplanen

I de 6versiktsplaner och detaljplaner som idag arbe-
tas fram och stélls ut féredras planer som etablerar
en "blandstad”. Det ar en inspirerande vision dar
spdnnande, tata och hallbara miljéer beskrivs i en
arkitektur for att skapa moéten mellan ménniskor.

En fullédig blandstad ska ha en finkornig mix av
olika funktioner i dess stadsmiljéer, kvarter och
byggnader. Bostdder i olika upplatelseformer,
arbetsplatser, handel, kultur och ndjen skall
ligga néra varandra. Detta framkallar en kénsla
av trygghet och hemkénsla, bidrar till att minska
bilberoendet och skapar intressanta métesplatser
fér boende och besokare.

Blandstad ar en atergang till en stadstyp med kvar-

tersformer som innehaller tydliga granser mellan
offentligt och privat.
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Denna milj6 ger en stadsméssighet som bidrar till
hog status, ofta med skyddade bostadsgardar och
samtidigt skyddade utemiljoer till kontor och andra
verksamheter. Har gar det ocksa att gora valutfor-
made offentliga rum. Stadstypen smastad ar ocksa
yteffektiv, ger god orienterbarhet och bidrar till en
god social struktur. Synen pa "de nya moderna
blandstédderna” grundar sig i férhoppningen om att
skapa stadsdelar som kan bli fysiskt, ekonomiskt,
ekologiskt och socialt hallbara pa lang sikt.

Den fysiska hallbarheten handlar om att stadsdelen
har en fysisk struktur som ar genomténkt och flexi-
bel nog att fungera effektivt pa lang sikt. Det kan
bytas verksamheter i lokalerna utan omfattande
ombyggnader. Tillgdngligheten fér handikappade
skall vara god. Byggnaderna har tekniska l6sningar
som Aar palitliga.

Till den sociala hallbarheten hor att det finns ett
varierat utbud av bostéder i omradet sa att det blir
en komplett befolkningssammanséttning. Det blir
da ocksa enklare att byta bostad inom omradet
om det behovs.

Till den ekologiska hallbarheten hér att ménniskor
idag &r miljémedvetna och till exempel kéllsorterar.
Amhult 2 ar ocksa en viktig pusselbit i kommunens
program K2020 som syftar till att 6ka kollektivtra-
fikresandet och ersatta en del av det omfattande
bilresandet i denna del av Go6teborg. Har skall
byggas en tidseffektiv och attraktiv bussterminal
i omradet. Det faktum att invanarna far ett eget
resecentrum kommer forhoppningsvis att inne-
béara att biltrafiken till och fran centrala Goéteborg
minskar. Stadsdelen ar ocksa utformad sé att det
gar utmarkt for manga att ga eller cykla.

Den ekologiska héallbarheten kommer ocksa att
bero pa de materialval som gors och det uppvarm-
ningssystem som véljs. De senaste aren har haft
en snabb utveckling inom detta omrade och givit
manga erfarenheter att dra nytta av. Vi kan dar-
med uppné god ekologisk hallbarhet med beprévad
teknik.

Den ekonomiska hallbarheten ar i hég grad av-
héngig av de 6vriga hallbarheterna och vinner stort
nér de olika héallbarhetskriterierna gar i varandra
och forstarker varandra. Det handlar om drift och
underhdll. Det galler investeringskostnader och
intdkter, inte minst en stabil och god intdktssida
som ar avhangig stadsdelens attraktivitet.
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Kvartersformen och sméskaligheten &ar tva viktiga
faktorer fér en ldngsiktigt hallbar stadsmiljé. En
annan viktig faktor ar en rik blandning av verk-
samheter. Amhult Centrum kommer att bli ett kom-
mundelscentrum fo6r uppemot 30 000 invanare.
Det gor att det planeras féor manga olika typer av
verksamheter. Bostdder kommer att finnas med en
blandning av l4genhetsstorlekar. Kyrka och kontor
planeras liksom en busstation centralt i omradet.
Forutom ytterligare butiker kommer det att finnas
manga olika typer av serveringar och friskvards-
anldggningar som gor att stadsdelen kommer att
leva 6ver stora delar av dygnet. Fordelen med en
blandstad ar ocksa att man kan dubbelutnyttja
en del investeringar som till exempel gator och
parkeringar.

Att Amhult Centrum har ca 30 000 invanare i sitt
omland ar en god forutsattning for handelsetab-
leringar. Manga néaringsidkare har ocksa gjort
denna bedémning, och intressenterna visar en
langsiktighet i sina etableringar.

Ett brett utbud av butiker och service kommer att
gynna kunderna. Mitt emellan livsmedelshallarna
planeras ocksa for en galleria med klader, skor,
accessoarer och kosmetika.

Amhult Centrum har goda mojligheter att bli na-
got utéver det vanliga och attrahera manga typer
av manniskor. Den kommer att fa en gestaltning
som svarar upp mot invanarnas krav pa smaska-
lighet. Amhult Centrum kommer att ha kvaliteter
som attraherar alla aldrar i form av maéansklig
skala, orienterbarhet, 6verblickbarhet, spanning,
bekvamlighet, tillgdnglighet och valméjligheter.
Amhult Centrum ar inte bara ett butikscentrum
utan ett stadsdelscentrum och darmed en livsmilj6é
for manga manniskor dar de kan bo, utfora sina
arenden, &ta gott, ha spannande aktiviteter och
trivsamma méten.

Kvaliteterna i detaljplaneomradet Amhult Centrum,
etapp II kédnnetecknas av en stark stadsbyggnads-
idé med en tydlig ambition att forma en modern
blandstad dar handel, kultur och bostdder sam-
verkar.

Kunden

Bolagets kunder ar idag framst naringsidkare
inom handel som etablerat sig pa korta kontrakt i
befintliga lokaler i etapp II i avvaktan pa antagen
detaljplan och produktionsstart.
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Allmant

Den svenska ekonomin gick hésten 2008 in i en
djup lagkonjunktur. Krisen framkallades av en
dramatisk nedging i den globala ekonomin, i sin
tur utlést av en internationell finanskris. Den
globala produktionen f6ll snabbt 2009. Sverige
hade en BNP-tillvaxt pa -5%, vilket ar den storsta
minskningen i modern tid ett enskilt ar. Fallet
berodde framst pa att efterfragan pa varor och
tjanster minskade kraftigt inte minst vad avser den
internationella efterfragan.

Mot slutet av 2009 noterades en ljusning i eko-
nomin. Den internationella efterfrigan steg nagot
och med en rekordlag reporanta pa 0,25 procent
samt en svag valuta férvantades svensk produktion
inleda en period av forsiktig aterhamtning.

Den globala utvecklingen 2010 var det férsta
halvaret tamligen stark och en forutsattning for
vandningen i den globala ekonomin har varit den
expansiva ekonomiska politiken, dar varldshandeln
ater kommit igang. Denna politik har samtidigt
bidragit till stora offentliga underskott i manga
lander, med snabbt stigande offentliga skulder till
foljd. Utvecklingen har varit problemfylld i delar av
euroomradet. Varen 2011 inleddes en raddningsak-
tion fér Greklands rakning och nér Irland hosten
2010 fick problem och sékte hjalp av EU och IMF
Okade aterigen oron pa finansmarknaden. Oron for
de offentliga finanserna géaller ocksa Portugal, och
i viss man Spanien. Pa Irland och i Spanien har
oron for de statsfinansiella problemen ocksa sam-
manfallit med kraftigt fallande priser pa bostader.
Problemen med de offentliga finanserna i OECD-
landerna innebar att stora atstramningspaket
kommer att genomféras i framfér allt Europa under
2011. I USA presenterades dock ett ekonomiskt-
politiskt paket december 2010 som innebar att
atstramningar skots pa framtiden. De europeiska
atstramningarna kommer dock att verka dampande
pa den ekonomiska tillvaxten.

Svensk ekonomi har under 2010 praglats av en
aterhdmtning som gatt i en snabbare takt dn for-
vantat. Svensk ekonomi vaxer snabbt och betydligt
snabbare dn i andra OECD lander, och svensk ex-
port har aterhdmtat sig snabbt sarskilt i samband
med en svag svensk krona.

Exporten &r dock pa en lagre niva an fore fallet

2008. Den snabba exportokningen kan till stor del
forklaras med att foretagen i omvéarlden har dra-
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Mojligheter och risker

git ner sina lager allt mindre och att efterfragan i
6kande grad har métts med import och produktion.
Bidraget fran denna lagercykel kommer dock att
minska framéver. Den svenska kronan har under
aret starkts och beddéms fortsatt férstarkas. Det
mesta i svensk export prissidtts i utlandsk valuta
och pa kort sikt paverkas framst exportoérernas
vinster av valutaférandringen. Tillvixten pa svensk
export vantas efter periodens starka aterhamtning
nu minska fran ca 11% ar 2010 till ca 7% per ar
2010 och 2011 (KI, december 2010).

Den ekonomiska politiken ger ocksa klara stimu-
lanser till den inhemska ekonomin. Hushallens
efterfragan gynnas av bland annat laga rantor och
sdnkta skatter. Vandningen pa arbetsmarknaden
innebar stigande inkomster fér privathushallen,
som snabbt aterfatt en positiv syn pa sin privat-
ekonomi och de svenska finanserna. Detta har
genererat inhemskt 6kad efterfragan som har varit
en viktig draghjalp i den svenska ekonomins ater-
hamtning. Hushallens reala disponibla inkomster
beddéms 6ka sammantaget med ca 6,5% 2010-2012.
Ar 2010 6kade hushallens konsumtion med 3,6%
(KI december 2010). Inkomsterna bedéms dock inte
Oka lika mycket for 2011. Oroande ar att hushallen
sparar allt mindre och belanar sigi allt hogre grad.

BNP o6kar f6r 2010 med hela 5,6% (SCB) och till-
vaxten berdknas landa pa 5,3% (KI, december
2010). Dock beddms tillvixten sakta ner redan
under inledningen av 2011 och foér helaret 2011
stanna pa 3,8%.

Den svenska ekonomin viaxte ddrmed starkt under
2010 dar stigande efterfragan lett till 6kad pro-
duktion och 6kad sysselsattning. Arbetslosheten
ar dock fortsatt hog. Den starka uppgangen har
visserligen medfort att sysselsattningen har okat
men det har funnits gott om lediga resurser inom
foretaget. En betydande del av uppgangen i produk-
tionen beddms trots detta vara av bestaende ka-
raktar och efterfragan pa arbetskraft fortsatter att
6ka 2011 och 2012 och darmed sysselsattningen.
Ar 2012 raknas 2,5% fler sysselsatta jamfért med
2011, vilket motsvarar 110 000 personer. Storst
blir uppgangen i byggbranschen och tjadnstebran-
scherna. Arbetslosheten faller darmed langsamt
tillbaka men 2012 ar den 4nd& s& pass hoég som
7,6% (SCB).

Riksbanken har fort penningpolitiken i en mindre
expansiv riktning och reporantan ar idag 1,25% och



bed6ms vara 2,75% i slutet av 2012 for att darefter
i slutet av 2013 narma sig 4%.

Konsumentprisindex (inflationen) foljer i stort den
utveckling som prognostiserats och ar idag 1,8%
(SCB).

Sammantaget kan konstateras att den svenska
ekonomin for 2010 har évertraffat forvantningarna
och klarat aterhdmtningen och lagkonjunkturen
bra. Prognoserna fér 2011 ar mer forsiktiga med
en lagre BNP-tillvaxt och en sakta minskning av
arbetslosheten.

Fastighetsmarknaden

Under 2010 har fastighetsmarknaden utveck-
lats positivt. Da de finansiella marknaderna har
stabiliserats och det allménna fortroendet for
konjunkturens utveckling har starkts har aven
antalet transaktioner av storre varde 6kat. Detta
ar aven en god vardemétare pa en fungerande
kreditmarknad. Stora férvarvsaffarer har hos de
finansiella instituten fatt krediter fér att genom-
fora transaktionerna med en belaningsgrad pa ca
75-80%. Amhult 2:s strategi har har sedan start
varit en ambition dar belaningsgraden skall vara
maximalt 60% avseende finansieringen av Amhult
Centrum, etapp II.

Okade transaktionsvolymer och en 6kande inves-
teringsvilja avseende byggprojekt noteras darmed
inom landet, bade inom segmentet bostédder och i
verksamhetslokaler for offentliga hyresgaster och
i handel. En bidragande faktor ar att en tidvis
volatil aktiemarknad med idag laga rantor gor att
kapital i viss utstrdckning har sokt sig till fastig-
hetsmarknaden. Det har i Géteborg under 2010
salts ett flertal prestigefyllda fastigheter i centrala
lagen. Aven om ménga &r positiva till den svenska
fastighetsmarknaden finns det fortfarande en viss
forsiktighet hos bade investerare och finansiarer.
De utlandska investerarna boérjar dock allt mer
hitta tillbaka till den svenska fastighetsmarknaden,
deras andel av transaktionsvolymen ar emellertid
fortfarande lag i jamforelse med aren 2005-2008.
Presumtiva koépare ar framst intresserade av kva-
litetsfastigheterna, vilka beddms som mindre risk-
fyllda placeringar och har d& framst bostadsfastig-
heter, valbeldgna kommersiella objekt samt objekt
med kvalitetshyresgéster och sékra kassafléden.

Nar det galler hyresmarknaden har vakanserna i
Stor Goteborg under 2009 och 2010 6kat med ca
3-5%. For 2011 ser det mer positivt ut. Uthyrnings-

graden hos manga fastighetsbolag har borjat rora
sig uppat. Efterfragan pa lokaler idag bedéms som
férhallandevis god med en tydlig aterhamtning.
En faktor i detta ar att Goéteborgs Néaringsliv har
utvecklats positivt under 2010. Omsattningstillvax-
ten har 6kat i naringslivet samtidigt med minskat
antal varsel och uppségningar. Enligt analyser har
arbetslosheten i Goteborg minskat med drygt 3 000
personer sedan arsskiftet 2009 (Business Region
Goteborg) vilket &r en betydligt stérre minskning
an ovriga storstadsregioner. Den internationella
handeln har fortsatt att vaxa och godsvolymerna i
Goteborgs Hamn har 6kat.

I Goteborg finns dock en diversifiering mellan lo-
kaler i moderna och vélbeldgna objekt och lokaler
i samre ldgen och i det &ldre bestandet. Framst
bed6éms lokaler belagna i B-ldgen och C-lagen fran
1980- till 1990-talet ha svarast att halla hyresnivan
och uthyrningsgraden uppe (NAI Svefa). Det som
framst efterfragas ar lokaler som ar moderna och
flexibla och som man latt nar med bil men framst
med ett ldge ndra knutpunkter for lokal och regio-
nal trafik.

Tillskottet av kontorslokaler bedéms under 2011
vara relativt stort med flera fardigstallda och pa-
gdende projekt inom Lindholmen Science Park
och i centrala Goteborg. Nagra exempel ar Ullevi
Park med Rattscentrum. I Garda investeras i nya
kontorslokaler dar férsta etappen ar fardigstalld
och den andra etappen klar inom kort. I gamla
centralposthuset investerar norska Home Proper-
ties en miljard kronor i ett nytt lyxhotell med totalt
37 000 m? yta for till exempel hotellrum, restaurang
och skdnhetsanldggning.

Bostadsfastigheter

Avseende bostadsfastigheter ar den stérsta aga-
ren i Goteborg kommunens bostadskoncern
Férvaltnings AB Framtiden. Ovriga stora aktérer
ar Hyresbostadder i Sverige (Acta), Wallenstam,
Stiftelsen Goteborgs Studentbostdder och Stena
Fastigheter. I Torslanda ager flertalet sitt privatbo-
ende genom till 6vervigande del villa eller radhus,
alternativt bostadsratt. De aktérer som verkar pa
bostadsrattsmarknaden ar framst HSB, JM och
Riksbyggen, dar de tva senaste bolagen har byggna-
tion runt Amhult Centrum. Darefter féljer mindre
byggentreprenérer som bland annat dgnar sig at
produktion av bostader for férsédljning och i mindre
omfattning hyresbostader. Ingen aktdér kan anses
som klart marknadsledande.
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Efterfragan pa nya bostader och lokaler paverkas
framst av ekonomisk utveckling i Géteborg, de nya
bostadernas lage, attraktionskraft, konsumenter-
nas kopkraft, ranteldge samt prisbild. Den absolut
viktigaste faktorn i storstadsregionerna &r syssel-
sattning och darefter ranteldge och mojligheterna
till bolan (Maklarsamfundet). Om sysselsattningen
bromsas drabbar detta omgaende smahusmark-
naden medan bostadsrattsmarknaden som &r mer
snabbrérlig och har fler forstagangskopare, ar mer
beroende av bankernas utlaning.

Sverige ar ett av fa lander med strukturell bostads-
brist. Det saknas ca 150 000 bostader (Industri-
fakta). Detta paverkar bland annat mdjligheterna
till rérlighet pa arbetsmarknaden. Positivt &r dock
att antalet paborjade lagenheter i flerbostadshus
mer an férdubblades under de tre férsta kvartalen
2010 jamfort med samma period 2009. Pabérjandet
av smahus 6kade marginellt under samma period.
Totalt paborjades ca 18 550 lagenheter varav 5 550
lagenheter i smahus och 13 000 i flerbostads-
hus (SCB). Dock har vi fortsatt pa den inhemska
marknaden brist pa hyresratter i mer an halften
av landets kommuner och trots stor efterfragan ar
produktionen lag (Fastighetsidgarna).

Gallande nybyggnation av hyresratten maste fas-
tighetsbolagen ocksé bidra till att skapa forutsatt-
ningar for produktion till en kostnad som ger en
avkastning bolagets 4gare bedémer som rimlig.
Manga i de grupper for vilka bostadsbristen ar
storst, som 90-talisterna och yngre barnfamiljer,
har idag inte radd med de bostéder som byggs. Detta
samtidigt som den stora 40-talist generationen
valjer att stanna kvar i sina bostdder da det ar
betydligt billigare &n att flytta till nyproduktion.

Nyproduktion skall inte behéva vara lika med dyrt.
Kostnadskontrollen innebéar bland annat en tydligt
styrd produktion i samverkan med entreprendrer.
Entreprendr och bestallare maste gemensamt séka
olika 16sningar i ett samarbete fér att skapa kost-
nadseffektiva 16sningar, till exempel att dka det
industriella byggandet och att utveckla typhusbyg-
gandet. Det &r ocks& mycket viktigt att sdkerstalla
att projektering och produktion sker enligt plan och
att kapa samtliga mellanled. Under byggnationspe-
rioden kan undermadlig planering leda till férsening,
okade kostnader och otillracklig kundanpassning.
Hoéga markpriser och langdragna detaljplanepro-
cesser tenderar till att ytterligare spada pa kost-
naderna. Anmarkningsvart ar det glapp som finns
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mellan det som en kommun konstaterar skulle
behoéva byggas och vad som de facto byggs. Férslag
pa organisationsférandringar med farre inblandade
parter och med ett samhéllsbyggnadskontor med
helhetsperspektiv och helhetsansvar fér byggandet
har utarbetats. En reformering av plan- och bygg-
lagstiftningen torde ocksa vara av godo.

En ytterligare parameter &ar att bygga ldgenheter dar
manniskor kan bo bekvamt pa farre kvadrat och
med individuell energimétning. Amhult 2 arbetar
fokuserat med att fa yteffektiva planlésningar pa
bostaderna dar kostnadsfokus inte skall paverka
den goda arkitekturen. Dar det primé&ra ar en
stramt hallen byggprocess och att husen byggs
ratt féorsta gangen. Intressanta exempel har pro-
ducerats dar entreprendrer i samarbete har stallt
sig fragan "Hur vill vanliga manniskor bo och vad
kan de betala” och utifran denna vision producerat
yteffektiva valplanerade bostader.

Positivt for hyresratten &r den nya hyreslagstift-
ningen som tradde i kraft férsta januari 2011. Den
innebar att allménnyttans hyresnormerande roll
slopas, att allmédnnyttan maste drivas enligt affars-
massiga principer och att hyresgistens varderingar
avseende bruksvardesfaktorer som lage, standard
och planlésning i stérre utstrackning skall vara i
fokus och vagledande for hyresnivaer.

Att kunna bygga bostader till rimlig hyra med rimli-
ga kostnader utan att behova forlita sig till statliga
subventioner kommer framledes att bli en viktig
faktor for manga fastighetsbolags mojligheter att
kunna erbjuda hyresréatter framéver.

Ett vinnande koncept kan ocksa vara att producera
energieffektiva hus. Detta innebar bland annat in-
dividuell energimatning. Hyresgéasten skall kunna
paverka sina driftskostnader genom att reglera sin
vatten-, virme- och elférbrukning. En femtedel
av Sveriges totala energianvindning gar at till att
varma bostader och lokaler. Energieffektiviseringen
inom fastighetssektorn blir darfér allt viktigare i en
tid dar energifragorna star i fokus. Hur den som bor
i en fastighet anvander energi 4r av stor betydelse
for hela fastighetens energianvidndning. Genom att
mata och debitera energianvidndningen individuellt
kan den enskilda hyresgésten eller bostadsrattsin-
nehavaren ges incitament att hushalla med varme
och varmvatten.



Amhult 2:s rambeskrivningar stipulerar att kom-
mande bostadsratter i Amhult produceras ytef-
fektivt och med val hallen standard, men utan
onddig lyx. Likasa lyfts det produktionskravande
och kostsamma tillvalsmomentet bort.

Om bostadspriserna och rantelaget gar upp eller
ner paverkar den enskilde koparen men fakta ar
dock att manga som flyttar har skal till sin flytt.
Manga intressenter koper och séiljer pa samma
marknad, och har blir effekten for den enskilde ofta
ett nollsummespel oavsett prisniva. Konstateras
kan att snittpriset fé6r en bostadsratt i centrala
Goteborg var under november 2010 ca 36 000:—/
m? och for StorGoteborg 23 900:— (Svensk Mak-
larstatistik). Under en 12-manadersperiod bedéms
priserna stigit med 8% (Goteborg samt StorGote-
borg).

Orovackande pa bostadsmarknaden idag ar framst
privatpersonernas sammantaget hoga skuldsatt-
ning. Flera ekonomer menar att Sveriges bostads-
marknad ar overprissatt och att det kommer bli
svart att lyckas kyla av bostadsmarknaden utan
att det skapas negativa foljdeffekter pa den 6vriga
ekonomin (NAI Svefa). Om bostaderna ar éverpris-
satta ar en delikat fraga, fakta visar dock pa att bo-
stadspriserna i de flesta av landets kommuner har
6kat med mellan 10-20% sedan 2009, samtidigt
som i stort sett alla andra europeiska lander har
drabbats av kraftiga bostadsprisfall. Justerat for
inflationen har de svenska bostadspriserna stigit
dubbelt sa mycket som priserna har gjort i USA.

Ett forsok till en mer reglerad bostadsmarknad ar
det bolanetak som inforts om en maximal bela-
ningsgrad om 85% vid bostadskop eller vid ytter-
ligare bostadsbelaning. En reglering av bostads-
marknaden har varit efterfragad, men det rader
delade meningar om detta ar ratt vag att ga. Det
rader aven delade meningar om hur stora effekterna
kommer att bli, sarskilt da bolanerantorna fortfa-
rande ligger pa tilltalande 14ga nivaer.

Kommersiella hyresfastigheter

Stora dgare pa den kommersiella marknaden
ar Diligentia, Eklandia (Castellum), Lundbergs,
Platzer, Vasakronan och Wallenstam (NAI Svefa).
Forutom kommunen ar Akademiska Hus, Chal-
mersfastigheter och Vastfastigheter stora dgare av
specialfastigheter i Goteborg.

Gallande aktorer i Torslanda 4r manga privata

foretagare vilka ager de fastigheter dar bolagets
verksamhet bedrivs. SAR fastigheter dger och for-
valtar fastigheten f.d. "gamla ankomsthallen” inom
detaljplaneomradet Amhult Centrum, etapp IL
ICA Maxi Fastighets AB &ger fastigheten dar ICA
Maxi bedriver sin verksamhet med forsdljning av
dagligvaror. Kring Torslanda Torg 4gs fastigheterna
av fastighetsbolaget Balder. Goteborgs Stad ager
vidare mark i Amhult Centrum, etapp II.

Mojligheterna for de aktérer som 6nskar etablera
handel i kommande kommersiella fastigheter i
Amhult Centrum, etapp II har starkts under 2010.
Handeln har under sarskilt andra delen av 2010
fatt en god utveckling. Detaljhandeln som helhet
har utvecklats val, och det ar tydligt att lagkon-
junkturen definitivt ar 6ver for handeln. Elektronik-
handeln drabbades av hushallens aterhallsamhet
under 2009, men har nu aterhamtat sig och leve-
rerat starka utvecklingstal under hela 2010 (HUI).
Aven beklddnadsbranschen har utvecklats bra
under 2010. Dagligvaruhandelns foérsaljning har
fatt sta tillbaka nagot d4 andra delar av ekonomin
har dterh&mtats men 6kade under slutet av 2010.

For att skapa handelsomradet Amhult Centrum,
etapp Il med barkraft val rustad for framtiden finns
nagra grepp som betecknas som avgorande for
omradets framgdng. En stark identitet, tydlighet
och "nya grepp”. Sarskilt viktigt &r mixen av handel
dar valkdnda kedjor skall mixas med sma lokala
aktérer. Kunderna énskar tydlighet dar handeln
inte blir allt for plottrig och dar handelsplatserna
i planen ar tydligt avgransade.

Amhult Centrum, etapp II ar en del av ett storre
utvecklingsprojekt och med mer karaktar av
stadsférnyelse med bostader, kultur och kom-
mersiell handel som en integrerad del. Arbetet
med detaljplanearbetet blir med noédvandighet lite
modosammare da det blir en komplex och stor
detaljplan att arbeta fram. Men det ger positiva
effekter for de boende och besdkare samtidigt
som det stdrker marknadsplatsen och skapar en
attraktiv stadsmiljé. Amhult Centrum kommer att
kunna erbjuda mangfald, konkurrens och en god
handels- och servicestruktur.

Projekteringsarbetet

Goteborgs Stad har i november 2010 levererat en
tidplan dar utstillningen av Amhult Centrum,
etapp II ar planerad till mars/april 2011 och laga
kraft vunnen plan under andra kvartalet 2011.
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Under 2011 har darmed styrelsen framst att ta
stéllning till kommande projekterings- och investe-
ringstakt. Amhult 2:s strategi har sedan start varit
att belaningsgraden i projektet skall vara maximalt
60%. Ovrig finansiering skall ske genom nyemis-
sioner, nya investorer och forséljningar av en del av
bostédderna som bostadsréatter. Nar vi nu ser en laga
kraft vunnen plan under 2011 kan bolaget mer ak-
tivt arbeta med dessa mdjligheter. Réntelaget som
varit mycket formanligt under en period bedéms
nu stiga. Repordntan &r idag 1,25% och beddéms
vara 2,75% i slutet av 2012 for att darefter i slutet
av 2013 narma sig 4%. Detta kommer givetvis att
paverka kostnaden fér byggnationen och ar en del
i den langsiktiga planering vi planerar aktivt for.
Det viktiga ar att vardera projektets helhet och
dess delar utifrdn dagens givna férutsattningar,
beslutad langsiktig strategi och plotsligt 6ppnade
mojligheter.

Som fastighetségare handlar Amhult 2 upp entre-
prenaden samtidigt som bolaget parallellt férhand-
lar med blivande hyresgéster av kommersiella
lokaler, och hyresgédstanpassning skall samord-
nas med byggnationen. Bolaget skall tidigt under
utvecklingsprojektet teckna avtal med blivande hy-
resgaster for att inte bygga "pa spekulation”. Detta
innebar dven att den langsiktiga finansieringen kan
sdkras upp och att avkastningen for projektet kan
konkretiseras.

Som hyresvard bor bolaget beakta att hyreslagstift-
ningen alltid bedémer hyresgésten som den svagare
parten och att flera bestdmmelser ar tvingande
och ej kan avtalas bort till hyresgastens férman.
Riskerna kan i de flesta fall samordnas genom att
hyreskontrakten samordnas med entreprenadkon-
trakten. Ett annat satt att méta denna risk ar atti
hyreskontrakten foreskriva en "flytande” tilltrades-
dag, forhandlingsméassigt kan dock sallan denna
mojlighet géras helt 6ppen. For att minimera dessa
risker i projektet Amhult Centrum, etapp II skall
bolaget s6ka samordna sina avtalsférhandingar
med entreprendren respektive den blivande hy-
resgasten.

Amhult 2:s fastighetsprojekt ar vidare den typ av
stora projekt som kan lampa sig for sa kallade
samverkansprojekt dar bestéllare och entrepre-
noér gemensamt etablerar en sund riskférdelning.
I detta arbete inom ramen fér férprojektering av
omradet ar samarbetet med projekteringsgruppen
mycket viktig.
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Ovriga risker Amhult 2

Amhult 2 ar genom sin verksamhet exponerad for
olika risker. En del av de affairsméassiga och finan-
siella risker som Amhult 2 exponeras mot ligger
utanfor koncernens kontroll, sdsom sysselsatt-
ning, inflation och myndighetsbeslut. Ett évrigt
riskomrade i Amhult 2:s verksamhet hér samman
med projektutveckling, dessa minimeras bl.a. med
utformandet av arbetsprocesser i ramhandlingar.
Bolagets organisation, med fa beslutsfattare, och
darmed f6ljande korta beslutsvégar, ger goda moj-
ligheter till flexibilitet nar bolagets forutsattningar
andras.

Amhult 2.s finansieringsverksamhet och expone-
ring for finansiella risker har tidigare varit begran-
sad och praglats av lag riskniva. I och med beslutet
att placera en del av 6verlikviditeten i vardepapper
har risken 6kat vilket beskrivs i stycket avseende
kortfristiga placeringar/handel med vardepapper.
Bolagets verksamhet finansieras i sin helhet med
eget kapital.

Behov av framtida finansiering bedéms framst upp-
sta vid byggnation av Amhult Centrum, etapp Il och
finansieras via bland annat nyemissioner.

Affarsmassiga risker

Avses framst risker inom férvaltningsverksamhe-
ten, vardepappershandel och kommande projekt-
utveckling. Eventuella risker skall analyseras och
bedbémas pa ett medvetet och kontrollerat satt och
ivarje enskilt fall skall bedémning géras om risken
ar motiverad.

Administrativa risker

Risker i foretagets administrativa arbete skall
begrédnsas till ett minimum. Begransningen sker
genom val utbildad personal och etablerade ar-
betsprocesser. Inkdp av administrativa tjanster via
konsulter dar bolaget saknar kompetens ar ocksa
en del av foretagets riskbegransning.

Beroende av nyckelpersoner

Amhult 2 ar ett litet bolag med nyckelpersoner
som har ett stort ansvar i bolagets utveckling och
lénsamhet. En eventuell férlust av nyckelpersoner
ar ett avbrack i bolagets dagliga verksamhet men
har ingen langsiktig effekt pa koncernens framtida
intjaningsformaga och l6nsamhet.



Fortroenderisker

Med fortroenderisker avses risken fér negativ pa-
verkan pa bolagets anseende och minskat fértro-
ende for bolaget hos allmanhet och dgare. Bolaget
ar ett lokalt verksamt, mindre bolag arbetande
pa en kadnd marknad och efterstravar en lag risk.
Viktigt 4r personalens agerande och kunskap och
begransning sker framst genom ett pagaende arbete
med utbildning av medarbetarna och arbete med
varderingar och foretagskultur.

Maijligheter och risker
i kassaflodet

Koncernens kassafléde i den 16pande verksamheten
ar forhallandevis stabilt 6ver tiden och periodiskt
under aret med i huvudsak manadsvisa hyresinbe-
talningar. Overskottslikviditet har placerats i bank
pa kort bindningstid eller i finansiella instrument.

Storre kunder - intakter/kreditrisk

Risken begransas framst genom att kreditupplys-
ningar genomfdrs pa samtliga hyresgéster innan
avtal skrives. Borgensatagande kravs vid vissa
hyresavtal. Kreditupplysningar gors &ven pa vissa
nya kunder och leverantérer. Koncernen har kund-
fordringar som till stor del avser hyresfordringar.
Dessa ar exponerade for en kreditrisk.

Den finansiella tillgdng som innehéller kreditrisk
ar kundfordringar med ett bokfért varde om 602
TSEK. Loptiden uppgar till 30 dagar.

D& Amhult 2 endast har korttidskontrakt finns en
risk att kunder valjer att inte férnya kontrakten.
Bolagets storsta kund inom lokaluthyrning har ett
kontrakt som star fér 30% av de totala hyresintak-
terna. I 6vrigt finns inga kontrakt stérre &n 10% av
de totala hyresintédkterna.

Amhult 2:s férsaljning inom administration har
ocksa tre storre kunder som motsvarar 100% av
de totala administrationsintidkterna.

Finansiella risker avseende kortfristiga
placeringar / handel med vardepapper
Finansiella risker avseende kortfristiga placeringar
bestar framst i att placeringarna minskar i varde,
risken minskar dock da bolaget endast har korta
placeringar péa en likvid marknad dar man kan ga
ur placeringarna pa dagen.

Finanspolicy

Finansverksamheten styrs genom en av styrel-
sen faststalld finanspolicy. Finanspolicyn anger
overgripande regler for hur finansverksamheten i
Amhult 2 AB med dotterbolag skall bedrivas. Den
anger hur ansvaret fér finansverksamheten skall
fordelas, vilka finansiella risker koncernen ar be-
redd att ta samt hur riskerna skall begransas. Den
skall dven fungera som véagledning i det dagliga
arbetet f6r personalen inom ekonomiavdelningen.

Finanspolicyn skall hallas 16pande uppdaterad med
hénsyn till aktuella férhallanden inom fdretaget
och pa de finansiella marknaderna. Arligen skall
en revidering av listan 6ver godkénda placeringar
samt listan 6ver godkdnda motparter goras.

Placering far ske i instrument utfardade av den
Svenska Staten och statliga verk, Svenska Hypo-
teksinstitut, banker och institut enligt policyn samt
iinstrument noterade vid auktoriserad marknads-
plats och pa AktieTorget.

Placering far endast ske i vardepapper pa den
nordiska marknaden. Den totala investeringssum-
man avseende vardepapper far maximalt uppga
till 13 MKr.

Som motparter vid kép och forsaljning av vardepap-
per, inkl. derivatinstrument, likviditetsférvaltning,
vardepappersforvaring i depa och ingaende av
swapavtal godkanns endast i banker enligt policyn
och instrument med motpartsrating lagst A-.

Aktieoptioner far kopas samt stallas ut.

Réanteoptioner far képas men ej stallas ut. Kép av
en option skall vara relaterat till en affirstransak-
tion eller ett projekt. En utestdende kopt option far
kvittas genom motvand affar.

Ranteswapavtal far ingds i syfte att férandra kon-
cernens rantestruktur.

Réanteterminskontrakt far tecknas da detta rela-
teras till en affarstransaktion eller till ett projekt.

Fastighetskostnader

Driftskostnader utgoérs till stor del av kostnader
for el, renhallning, varme och vatten. Merparten
av kostnaderna debiteras hyresgasterna, saledes
ar exponering mot férandring av kostnaderna pa
kort sikt relativt begransad. Fastighetsskatten ar
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en statlig skatt baserad pa fastigheternas taxerings-
varde och ar helt avhangig av politiska beslut, sa-
som skattesats och faststédllande av taxeringsvérde,
vilket Amhult 2 inte kan paverka. Aven fastighets-
skatten vidaredebiteras hyresgisterna féorutsatt att
ytan inte ar vakant, da fastighetsdgaren far bara
kostnaden sjalv.

Rantekostnader

Koncernen ar obelanad och saknar langfristiga
skulder. Ranterisken ar under nuvarande foérut-
sattningar obefintlig.

For att begransa ranterisken far den genomsnittliga
rantebindningstiden pa utestdende placeringar ej
Overstiga 18 manader.

Skatter

Amhult 2 paverkas av politiska beslut rérande
nivan pa foretagsbeskattning, fastighetsskatt samt
tolkningen av skattelagstiftningen. Framtida and-
ringar av regler och tolkningar skulle kunna med-
fora att bolagets position forandras saval i positiv
som i negativ riktning.

Laneskulder
Koncernen har inga langfristiga ldneskulder, en-
dast kortfristiga leverantérsskulder.

Vid upplaning av belopp pa 10 MSEK eller mer skall
minst tre langivare tillfridgas innan avslut sker.

Skuldernas genomsnittliga rantebindningstid skall
vara mellan 1 och 4 ar.

Ambhult 2 AB:s 1an bor ha en konverteringsstruktur
som innebdar att ranteférfall under varje enskilt ar
ej overstiger 25% av totala lanestocken.

Redovisade leverantérsskulder uppgar till 76 TSEK
och har en 16ptid om 30 dagar.

Valutarisk

Amhult 2 AB har i sin verksamhet SEK som kon-
traktsvaluta. Skulder i andra valutor an SEK far
ej féorekomma annat &4n efter beslut av styrelsen.
Detta galler &ven valutaswapavtal.

Koncernen har endast fastigheter och kunder i
Sverige och ar inte exponerad fér ndgon valutarisk.
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Maijligheter och risker
i varden

Fastigheternas varde

Varderingen av fastigheter &r baserad pa en jam-
férelse av prissattning vid avyttring av jaAmférbara
objekt. Att antalet transaktioner ar laga under
aret samt att koncernens fastigheter ar av speciell
karaktar begransar ytterligare det antal transaktio-
ner som kan jdmféras med nar fastigheterna skall
varderas. Detta resulterar i att virderingen baseras
pa prissattningen vid férsaljning av tva liknande
fastigheter i omradet.

Noteras bér aven att vardering alltid innehéller ett
matt av subjektivitet och det slutgiltiga korrekta
vardet pa en tillgang erhalls férst nar en faktisk
affar genomférs av oberoende parter pa en fri
marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hdnsyn
bor tas till ett visst osdkerhetsmoment vid bedém-
ningar baserade pa det varde som faststallts vid
varderingen.

Finansiell risk

Amhult 2 AB skall enligt den av styrelsen beslutade
strategiska planen bedriva finansiell verksamhet
for att ge foretagets affarsverksamhet de finansiella
resurser som vid varje tidpunkt ar nédvandiga.
Amhult 2 AB:s tillgdngar, i huvudsak bestadende av
fastigheter och likvida medel, skall ses som en lang
investering. Darav foljer krav pa en langsiktig syn
pa dessa tillgangars finansiering. Samtidigt skall
hansyn tas till kreditmarknadens kommersiella syn
pa fastighetsfinansiering.

For att projektering av fastigheterna skall kunna
ske kravs att det finns en fungerande finansiell
marknad. Amhult 2:s fastigheter &r idag obelanade
och projektering kommer ej att ske férran finansie-
ring och ranteniva ar sakerstalld.



Aktien

Ambhult 2-aktien

Amhult 2 verkar for att bolagets aktie skall ha en
stabil och positiv kursutveckling med basta moéjliga
likviditet samt att bolagets agerande skall utga
fran ett langsiktigt perspektiv. Amhult 2:s aktie ar
noterad pa AktieTorgets lista.

Information till kapitalmarknaden

Amhult 2:s mal ar att forse kapitalmarknaden
med Oppen och transparent finansiell informa-
tion. Samtliga finansiella rapporter publiceras via
AktieTorgets IR-tjanst och laggs darefter ut pa
bolagets hemsida. Darutéver har féretaget under
rakenskapsaret 2010 deltagit i 1 aktiespartraff,
samt medverkat vid féretagspresentation vid Swed-
banks kundtraff i september i Géteborg. Bolaget
rapporterar ocksa fortldpande om bolagets opera-
tiva verksamhet pa hemsidan en gang i manaden
under fliken manadsrapporter.

Aktieinformation

Aktienamn: Amhult 2 B
Kortnamn: AMH2 B

ISIN-kod: SE0001356932
OrderBookID: 29756

Handelstyp: Kontinuerlig Handel
Handelslista: MM Aktietorget-cotr
Kvotvarde: 20,00 kr

Handelspost: 200

Aktiestruktur

Aktiekapitalet i Amhult 2 uppgar till 92 948 000
SEK. Amhult 2 hade per arsskiftet 4 647 400
(4 647 400) aktier féordelade pa 2 025 000 A-aktier
och 2 622 400 (2 622 400) B-aktier. Varje A-aktie
berattigar till tio réster per aktie medan varje B-
aktie berattigar till en rést per aktie. Aktierna har
lika ratt till Amhult 2:s tillgdngar och resultat.

Amhult 2 innehar inga egna aktier.

Emissioner

Inga emissioner har genomférts under 2010.

Konvertibler och optionsprogram

Inga konvertibler eller optionsprogram finns i
Ambhult 2.

Agarstruktur

Per den 31 december 2010 uppgick antalet aktie-
agare i Amhult 2 till 604 st.

Likviditetsgaranti

Amhult 2 utsdg den 17 december 2008 Aktie-
Invest till likviditetsgarant fé6r Amhult 2:s B-aktie.
Styrelsens malsattning med likviditetsgarant ar
en lagre investeringskostnad och minskad risk for
investerare i handel med aktien.

Totalt har 329 981 aktier bytt 4gare under bok-
slutsaret 2010-01-01 - 2010-12-31 vilket mot-
svarar ca 12,6% av genomsnittligt antal utstéllda
B-aktier, 2 622 400 st. I genomsnitt har ca 1 304
aktier bytt dgare per handelsdag.

Kursutveckling och omsattning
Genomsnittspris per handelsdag steg fran den
4 januari 2010 16,60 kronor till 19,80 den 30
december 2010. Kursen (senast betalt) pa bok-
slutsdagen 19,80 kronor, motsvarar ett bérsvarde
pa 92 018 520 kronor. Hogsta avslut under raken-
skapsaret noterades den 22 december 2010 22,50
kronor och lagsta avslut noterades den 7 januari
2010 16,60 kronor. Genomsnittskursen under
bokslutsaret 2010-01-01 — 2010-12-31 har varit
19,34 kronor. Borskursen for Amhult 2 AB kan
féljas dagligen pa bolagets hemsida eller pa www.
aktietorget.se och andra nyhetsmedia med elek-
tronisk information.

Aktieutdelning

Resultat per aktie fére och efter utspadning &r 0,41
SEK (14,82) baserat pa ett vagt genomsnitt pa an-
talet utestdende aktier, 4 647 400 (4 647 400) st.

Amhult 2 har som utdelningspolicy att minst 50%
av arets resultat skall l1amnas i utdelning efter far-
digstallande av omradet Amhult Centrum, etapp II.
Med hansyn tagen till koncernens investeringsbe-
hov infér byggnation av Amhult Centrum, etapp II
féreslar styrelsen ingen utdelning fér verksam-
hetsaret 2010 .

Investor Relation

Amhult 2:s information till aktiedgarna ges via
arsredovisning, bokslutskommuniké, kvartalsrap-
porter, pressmeddelanden samt bolagets hemsida
www.amhult2.se. PA hemsidan finns samtliga
rapporter och pressmeddelanden. Har publiceras
aven bolagets manadsrapporter kring manadens
arbete i koncernen.
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Bolagets aktiebok kontoférs av Euroclear Sweden AB, Box 7822, 103 97 Stockholm, som registrerar

aktierna pa den person som innehar aktierna.

Aktiekapitalets utveckling

. Okning av Okning av Totalt antal Totalt antal
Ar Hindelse antalet aktier aktiekapitalet A-aktier B-aktier
2004 Bolagsbildning 25 000

2005 Nyemission 82 448 000 2 025 000 2 122 400
2008 Nyemission 500 000 10 000 000 2 025 000 2 622 400

De tio storsta aktieagarna per 31 december 2010

Totalt

aktiekapital

500 000
82 948 000
92 948 000

rostvarde
| Mjobacks Entreprenad HoldingAB | | 516800 | 226% |
Forsakringsaktiebolaget AvanzaPension | | 126486 | 055% |
Lvforsakiings ABSkendipub) | | 11780 | osm

CapRaneis [T g0 | oz |
[Pelro Bileasing personssitese || 75000 | oam% |
lnoswombavd [ | o000 | oamn |
Hovas ForetagscenterA® || o000 | oz |
MegerMor [ 37100 | oae% |
Oofsonsen [ | 3300 | ons% |

20 AMHULT 2/ ARSREDOVISNING 2010




Styrelsen

Eigil Jakobsen

Ordférande

Styrelseledamot sedan 2004.

VD Tipp Fastighets AB, sjokapten.

Tidigare VD i Flying Enterprise AB.

Aktieinnehav genom bolag och néarstdende: 2 725 100 aktier.

Alf Lindqvist

Ledamot

Styrelseledamot sedan 2004.

Utbildning: Jur.kand.

Advokat och VD i Advokatfirman Alf Lindqvist KB.
Aktieinnehav genom bolag: 83 900 aktier.

Anders Wengholm

Ledamot

Styrelseledamot sedan 2009.

Utbildning: Civilekonom.

Ekonomichef pa Cyrba AB.

Styrelseordférande och huvudégare i Pelaro AB — koncernen.
Styrelseordférande i K A Olsson & Gems AB. Huvudman i Sparbanken
Alingsas.

Eget innehav: 2 200 aktier genom narstaende.

Maria Nord Johannesson

VD

Utbildning: Fil.kand.

Info-ansvarig i Flying Enterprise AB 1997-2000.
VD-assistent i Skyways Enterprise AB 2000-2002.
Vice VD Amhult 2 AB 2005-2007.

Eget innehav: 3 000 aktier

Revisor
Peter Ericsson, revisor. Auktoriserad revisor, deldgare i BDO Nordic AB.
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Bolagsstyrning

Lagstiftning och bolagsordning

Amhult 2 AB (publ) har att tillimpa svensk ak-
tiebolagslag och de regler som foljer av att aktien
ar noterad pa AktieTorget. Amhult 2:s styrelse
och ledning stravar efter att leva upp till de krav
som AktieTorget, Finansinspektionen, aktieagare
och andra intressenter stéller pa bolaget. Framst
sker detta genom 6ppenhet och tillgdnglighet och
vi anvander oss av ett flertal informationskanaler
for att na ut till samtliga berérda sdsom exempel-
vis bolagets egen hemsida med dar publicerade
manadsrapporter, AktieTorgets hemsida och via
pressmeddelanden. Amhult 2 skall i sin verksam-
het &ven folja de bestdmmelser som finns angivna
ibolagets bolagsordning, vilken finns att hamta pa
bolagets hemsida www.amhult2.se alternativt pa
AktieTorgets hemsida www.aktietorget.se.

Styrelse

Allmant

Amhult 2 AB:s styrelse skall bestd av lagst tre och
hogst fem ledaméter. Amhult 2:s styrelse bestar
av tre av bolagsstdmman valda ledaméter; Alf
Lindqvist, Eigil Jakobsen, samt Anders Wengholm.

Styrelsens ordférande ar Eigil Jakobsen. Verkstal-
lande direktoéren ar foredragande i styrelsen. Tjans-
teman i bolaget deltar vid styrelsens sammantraden
som féredragande i sarskilda &renden.

Amhult 2:s styrelseordférande ar huvudagare i bo-
laget genom féretagsinnehav. Det betraktas som en
stor férdel f6r Amhult 2 att styrelsens ordférande
har ett langsiktigt intresse i féoretaget och ocksa
genom sin langa erfarenhet av foradling och férvalt-
ning av fastigheter ges mojlighet att styra projektet
enligt bolagets visioner och affarsidé.

Styrelsens och VD:s ansvar

Utover att svara for bolagets organisation och for-
valtning &r styrelsens viktigaste uppgift att fatta
beslut i strategiska fragor. Generellt galler att
styrelsen behandlar fragor av vasentlig betydelse
sasom faststdllande av arbetsordning och VD-
instruktion, faststillande av strategiplaner, beslut
om forvarv och forsaljning av fastigheter samt be-
slut om stérre investeringar. Styrelsen foljer den
arbetsordning som antogs vid styrelsemédte den
13 april 2010 och de instruktioner som utfardats
avseende arbetsférdelningen mellan styrelsen och
verkstéllande direktéren. Motenas inriktning ar
bestamd i férvag.
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Styrelsen svarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av dess angeldagenheter. Styrelsen
skall se till att organisationen &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och ekonomiska
forhallanden i 6vrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande satt. Styrelsen skall fortlopande kontrollera
bolagets ekonomiska situation sa att styrelsen kan
fullfélja den bedémningsskyldighet som féljer av
lag, noteringsregler och god styrelsesed.

VD ansvarar fér bolagets 16pande férvaltning och
att beslut fattade av styrelsen verkstélls. VD tar
fram beslutsunderlag infér styrelsemoéten, féredrar
arenden och motiverar sina foérslag till beslut och
atgarder. Den verkstéllande direktéren i bolaget ar
ansvarig for att tillse att de beslut och riktlinjer som
styrelsen fattar och drar upp foér bolagets verksam-
het implementeras.

Styrelsens arbetsordning

Styrelsen i Amhult 2 AB (publ) har i enlighet med
aktiebolagslagens féreskrifter och med beaktande
av gallande bolagsordning, uppréttat en arbetsord-
ning for sitt arbete. Till arbetsordningen har fogats
instruktioner till den verkstéllande direktoéren.
Arbetsordningen har antagits av styrelsen den 13
april 2010 och skall arligen ses ¢ver. Ny arbetsord-
ning skall antas vid styrelsens férsta sammantrade
efter arsstamman. Styrelsen i bolaget skall bl.a.
dra upp de strategiska riktlinjerna for bolagets
verksamhet.

Efter arsstdmman skall styrelsen halla konstitu-
erande sammantrade, varvid styrelsens ordférande
skall valjas och beslut fattas om firmateckning,
faststallande av arbetsordning for styrelsen och
instruktion fér den verkstillande direktoren, for-
delning av styrelsearvode samt faststéllande av
datum for styrelseméten under tiden fram till nasta
konstituerande styrelsemoéte.

Styrelsen skall normalt hélla fyra méten per ka-
lenderar. Till styrelsen kan medarbetare kallas for
féredragning eller sakkunnig belysning av enskilda
arenden.

Till styrelsens moten skall samtliga styrelseleda-
moter och styrelsesuppleanter kallas. Kallelse,
dagordning och skriftligt underlag for beslut och
rapporter skall sdndas ut av verkstéallande direk-
téren och pa uppdrag av ordféranden senast en
vecka fore styrelsemotet.



Ordféranden ansvarar for att det vid varje styrelse-
mote fors protokoll. Protokoll skall numreras samt
ange vilka som varit narvarande, fattade beslut
och det underlag som kan beddémas ha varit av
betydelse for beslutet. Varje ledamot har ratt att
till protokollet foga avvikande mening.

Ordférandens ansvar

Styrelseordféranden foljer verksamhetens utveck-
ling och ansvarar for att 6vriga ledamoéter fort-
lI6pande far den information som kravs for att
styrelsearbetet skall kunna utévas i enlighet med
aktiebolagslagen och bolagsordningen. Styrelseord-
féoranden foljer ocksa bolagets 16pande utveckling
genom Aaterkommande kontakter i strategiska
fragor.

Det aligger styrelsens ordférande att f6lja bolagets
utveckling genom kontakter med verkstallande
direktoren, samt att tillse att styrelseledamoéterna
fortlopande informeras om bolagets stéllning, eko-
nomisk planering och utveckling. Vidare aligger det
ordféranden att kalla till styrelseméten och vara
ordférande pa desamma samt att beakta javsbe-
stdmmelserna i aktiebolagslagen vid handlaggning
av drenden. Slutligen aligger det ordféranden att se
till att arbetsféordelningen mellan styrelsens leda-
moter uppratthalls, att samrada med verkstéallande
direktoren i strategiska fragor och att uppratta
dagordning f6r och utfarda kallelse till styrelsens
sammantraden.

Styrelsens arbete 2010

Under réakenskapsaret hade styrelsen fyra proto-
kollféorda moéten. De fragor som diskuterats &r bl.a.
arbetet kring detaljplanen samt exploaterings- och
markbytesavtal med Fastighetskontoret och place-
ring av éverlikviditet i finansiella instrument.

Ersattningsutskott

Ersattningskommittén bereder belénings- och
ersattningsfragor och féredrar dessa infor ovriga
medlemmar infér beslut. Amhult 2:s ersattnings-
kommitté bestar av Alf Lindqvist.

Revisionsutskott
Bolaget har en revisionskommitté vilken bestar av
Anders Wengholm.

Nomineringskommitté
Nomineringskommittén bestar av styrelseordfo-
rande och Alf Lindqvist som har i uppdrag att infor

kommande arsstdmma bereda och lamna forslag
pa styrelsens sammanséattning.

Ersattningar till styrelsen

Styrelsens arvode beslutas av bolagsstamman. Er-
sattningar till styrelseledamoter som ej ar anstallda
i bolaget, Anders Wengholm och Alf Lindqvist, har
utgatt med 42 400 TSEK vardera. Styrelsens ord-
férande, Eigil Jakobsen, ar anstélld i bolaget och
16n har utgatt med 332 TSEK.

Det finns inget avtal om uppségningslén eller av-
gangsvederlag till VD. Nagra optionsavtal finns €j i
bolaget. Revisorsarvode utgar mot lI6pande réakning.

Revision

Auktoriserad revisor Peter Ericsson pa BDO Gote-
borg KB utfér revision i Amhult 2. Revisorns arvode
utgar enligt 16pande rakning fér rakenskapsaret.
Granskning av arsbokslut och arsredovisning gors
under december-februari. I samband med halv-
arsrapporten gors dven en oversiktlig granskning.

Arsstamman 2011

Kallelse till ordinarie arsstdmma utfardas tidigast
sex och senast fyra veckor fore stimman. Kallelsen
innehdaller upplysningar om anmaélan och om ratt
att delta samt rosta i stdmman, dagordning med
de arenden som skall behandlas och information
om foéreslagen utdelning.

Protokoll fran stdmman tillhandahalls aktiedgare
som begir sd samt finns tillgdngligt p4 bolagets
hemsida.

Foérslag fran styrelsen infér arsstdmman 2011:

Punkt 9

Bolagsstamman foéreslds dndra bolagsordningen
sa att kravet i § 10 andras till att kallelse till ars-
stdmma skall ske genom annonsering i Post- och
Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls
tillgdnglig pa bolagets webbplats. Samtidigt som
kallelse sker skall bolaget genom annonsering i
rikstdckande dagstidning Dagens Nyheter upplysa
om att kallelse har skett.

Punkt 10

Aktiedgare som representerar mer dn 90% av
bolagets roster har féreslagit omval av ordinarie
ledaméter Alf Lindqvist, Eigil Jakobsen och Anders
Wengholm. Styrelseledamots uppdrag géaller intill
dess att nasta arsstdmma har avhallits.
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Ekonomisk oversikt

Sammanfattning

Hyresintakter uppgick till 2 606 TSEK (2 958)
med en genomsnittlig uthyrningsgrad om 88%
(100%). Resultatet uppgick till 1 808 TSEK (2 228).
Det genomsnittliga resultatet 4r nagot lagre for
rdkenskapsaret 2010, vilket framst beror pa lagre
hyresintakter.

Administrationsintdkterna uppgick till 1 218 TSEK
(1 201). Resultatet uppgick till 13 TSEK (-154). Det
genomsnittliga resultatet &r nagot battre for raken-
skapsaret 2010, vilket framst beror p4 minskade
kostnader.

Intakter fran fastighetsunderhall uppgick till 606
TSEK (542). Resultatet uppgick till -36 TSEK (-57).
Det genomsnittliga resultatet &r nagot battre for
rakenskapsaret 2010. Detta beror framst pa nagot
hogre intédkter d& arbeten har utforts pd externa
fastigheter. Avseende fastighetsunderhall kommer
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detta segment att avslutas 2010 och ej aterfinnas
kommande ar.

Rorelseresultatet uppgar totalt till 2 379 TSEK
(114). Rorelseresultatet ar hogre for rakenskaps-
aret 2010. Detta beror framst pad handeln med
vardepapper.

Vardeforandring pa fastigheter uppgick under aret
till -82 TSEK (90 308) till f6ljd av den andrade
definitionen av IAS 40 av forvaltningsfastigheter
vilket far till f61jd att fastigheterna i ar redovisats
till verkligt varde.

Fastighetsbestand

Den 31 december 2010 uppgick Amhult 2:s fas-
tighetsbestand till 175 000 TSEK (175 000). Under
aret har det investerats for totalt 82 TSEK (1 034),
hela beloppet, 82 TSEK (1 034), avser ny-, till- och



Flerarsjamforelse, koncernen* 2010 2009 2007/2008 2006/2007 2005/2006

Nettoomséttning (TSEK) 28 441 4701 7 782 5206 7 067
Resultat efter finansiella poster (TSEK) 2617 3217 1681 26 888 1 054
Resultat i % av nettoomséattningen (TSEK) 9,2% 68,4% 21,6% 516,5% 14,9%
Balansomslutning (TSEK) 216 957 215 792 122 624 110 711 85 062
Soliditet (%) 88,1% 87,7% 98,2% 98,8% 97,3%
Avkastning pa eget kapital (%) 1,4% 2,1% 1,5% 28,0% 1,3%
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,2% 0,7% 1,4% 27,5% 1,2%
Kassalikviditet (%) 1630,4% 1564,7% 1 801,8% 2 082,0% 142,1%
Substansvarde per aktie (SEK) 41,15 40,75 27,74 26,37 19,96
Flerarsjaimforelse, moderbolaget* 2010 2009 2007/2008 2006/2007 2005/2006
Nettoomsattning (TSEK) 25 573 1969 3 523 2 286 4 505
Resultat efter finansiella poster (TSEK) 999 1428 -424 24 940 -690
Resultat i % av nettoomséattningen (TSEK) 3,9% 72,6% -12,1% 1 091,0% -15,3%
Balansomslutning (TSEK) 121 755 121 021 119 558 109 413 83 277
Soliditet (%) 98,7% 98,6% 99,0% 99,3% 98,5%
Avkastning pa eget kapital (%) 0,8% 1,2% -0,4% 26,2% Negativt
Avkastning pa totalt kapital (%) 0,8% -0,4% -0,4% 25,9% Negativt
Kassalikviditet (%) 2 244,8% 2 944,6% 3 830,4% 4 684,3% 818,5%

* Definitioner av nyckeltal,
se tillaggsupplysningar

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdammans férfogande star

Balanserad vinst 26 435 265

Arets vinst 732 674
27 167 939

Styrelsen foreslar att:

i ny rdkning 6verfoéres 27 167 939
27 167 939

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar
med tillhérande tilldggsupplysningar och bokslutskommentarer.

AMHULT 2 / ARSREDOVISNING 2010 25



KONCERNENS RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

TSEK

Nettoomsattning
Driftskostnader

Bruttoresultat

Forsaljningskostnader
Administrationskostnader

Ovriga rorelseintakter

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Ovriga finansiella intékter

Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Vardeférandringar fastigheter
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Poster som paverkar totalresultat
Arets totalresultat

Not

3,456

2010-01-01
2010-12-31

28 441
-24 032

4 409
-102
-1928
-0

-2 030
2379
241

0

-3
238
2617

-82
2535

-562
-78

1895

0
1895

Da inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktieagare.

Data per aktie
Genomsnittligt antal aktier
Resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter utspadning ar
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4 647 400 st

0,41

2009-01-01
2009-12-31

4701
-2 498

2203
-197
-1882
-10

-2 089
14
1101
2003
-1
3103
3217

90 308
93 525

-801
-23 833

68 891

0
68 891

4 647 400 st
14,82



KONCERNENS RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

TSEK Not 2010-12-31 2009-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Byggnader och mark 10 175 000 175 000
Inventarier, verktyg och installationer 11 246 0
175 246 175 000

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 12 0 0
0 0
Summa anldggningstillgangar 175 246 175 000

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.

Lager av vardepapper 12 381 0
12 381 0
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 602 551
Fordringar hos koncernféretag 0 215
Ovriga fordringar 309 73
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 249 223
1160 1062

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 13 0 12 029
0 12 029
Kassa och bank 28170 27 701
Summa omsattningstillgangar 41 711 40 792
SUMMA TILLGANGAR 216 957 215792

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanférligt till moderbolagets aktiedgare 14

Aktiekapital 92 948 92 948
Reserver 20 20
Balanserad vinst 96 384 27 493
Arets resultat 1895 68 891
Summa eget kapital 191 247 189 352
Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld 15 23 911 23 833
Summa langfristiga skulder 23911 23 833
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 76 155
Skulder till koncernféretag 245 0
Aktuell skatteskuld 18 486
Ovriga skulder 291 144
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1169 1822
Summa kortfristiga skulder 1799 2 607
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 216 957 215792

POSTER INOM LINJEN

Stallda sakerheter

Lager av vardepapper 12 381 0
Eventualforpliktelser

Krav entreprenadkostnader 0 858
Summa stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser 0 858
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KONCERNENS RAPPORT OVER KASSAFLODEN

TSEK Not

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet 18
Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark 10
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer 11
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut 19

* Likvida medel inkluderar korta placeringar

KONCERNENS RAPPORT OVER FORANDRING | EGET KAPITAL

Antal Aktie-
KONCERNEN, TSEK aktier kapital
Eget kapital 2006-06-30 4 147 400 82 948
Arets resultat 0 0
Eget kapital 2007-06-30 4 147 400 82 948
Emission 500 000 10 000
Arets resultat 0 0
Eget kapital 2008-12-31 4 647 400 92 948
Arets resultat 0 0
Eget kapital 2009-12-31 4 647 400 92 948
Arets resultat 0 0
Eget kapital 2010-12-31 4 647 400 92 948
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2010-01-01

2010-12-31

2 379

-374

241

-3

-1 356

887

-12 003

-52

279

-79

-261

-11 229

-81

-250

-331

0

-11 560

39730

28 170
Balanserat
Reserver resultat
20 -191
0 26 581
20 26 390
0 0
0 1103
20 27 493
0 68 891
20 96 384
0 1895
20 98 279

2009-01-01
2009-12-31

114
80
2873
-1
-489

2577

0
-106
1492
-168
-189

3606

-1 034
0

-1 034

0
2572
37 158

39 730*

Totalt eget
kapital

82777
26 581
109 358
10 000
1103
120 461
68 891
189 352
1895
191 247



MODERBOLAGETS RESULTATRAKNING

2010-01-01 2009-01-01
TSEK Not 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning 1 25573 1969
Driftskostnader -23 401 -2 033
Bruttoresultat 2172 -64
Forsaljningskostnader -101 -188
Administrationskostnader -1 830 -1 849
Ovriga rérelseintékter 2 0 -10
-1 931 -2 047
Rorelseresultat 3,4,5,6 241 -2 111
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 7 241 1100
Ovriga ranteintakter fran koncernféretag 517 517
Ovriga finansiella intékter 8 0 1923
Rantekostnader 0 -1
758 3539
Resultat efter finansiella poster 999 1428
Resultat fore skatt 999 1428
Skatt pa arets resultat 9 -266 -382
Uppskjuten skatt 15 0 0
Arets resultat 733 1 046
Poster som paverkar totalresultat 0 0
Arets totalresultat 733 1 046

Da inga minoritetsintressen foreligger ar hela resultatet hanforligt till moderbolagets aktiedgare.

Data per aktie
Genomesnittligt antal aktier 4 647 400 st 4 647 400 st
Resultat efter skatt i kr per aktie fore och efter utspadning ar 0,158 0,225

AMHULT 2 / ARSREDOVISNING 2010 29



MODERBOLAGETS BALANSRAKNING

TSEK
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Lager av vardepapper

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

Stéllda sdkerheter
Lager av vardepapper

Eventualforpliktelser

Krav entreprenadkostnader
Summa stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
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Not 2010-12-31

10 0
1 246
246

12 72789
73 035

11923
11923

515
8 695

206
9 416

13 0
0

27 381
48 720
121 755

14

92 948
92 948

26 435
733
27 168

120 116

15 0

40
379
160

1060
1639

121 755

11 923

2009-12-31

[-NeoNe)

72789
72789

0
0

503
8 695
0

183

9 381

11 948
11 948

26 903
48 232
121 021

92 948
92 948

25389
1046
26 435

119 383

134
330
143
1031
1638

121 021

858
858



MODERBOLAGETS KASSAFLODESANALYS

TSEK

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassafloédet
Erhallen ranta m.m.

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av byggnader och mark
Forvarv av inventarier, verktyg och installationer

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

* Likvida medel inkluderar korta placeringar

FORANDRING EGET KAPITAL

MODERBOLAGET, TSEK

Eget kapital 2006-06-30
Koncernbidrag

Uppskjuten skatt koncernbidrag
Arets resultat

Eget kapital 2007-06-30
Koncernbidrag

Uppskjuten skatt koncernbidrag
Emission

Arets resultat

Eget kapital 2008-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2009-12-31

Arets resultat

Eget kapital 2010-12-31

Aktie-
kapital

82948

2010-01-01
Not 2010-12-31
241
18 4
758
0
-266
737
-11 923
-12
-23
-94
95
-11 220
10 0
11 -250
-250
0
-11 470
38 851
19 27 381
Bundna Balanserat
reserver resultat
0 -910
0 1960
0 -548
0 25182
0 25684
0 170
0 -48
0 0
0 -417
0 25 389
0 1046
0 26 435
0 733
0 27 168

2009-01-01
2009-12-31

2111
0
3389
-1

-30

1247

-196
1357
29

2443

0
0

0
0

2443
36 408

38 851*

Totalt eget
kapital

82 038
1960
-548
25182
108 632
170

-48

10 000
-417
118 337
1046
119 383
733
120 116
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper har upprattats i enlighet med
de av EU antagna IAS/IFRS-standarderna samt tolkningarna
av dessa, SIC/IFRIC.

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med svensk
lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 1.3. Kompletterande redovisningsregler
for koncerner.

Moderbolagets arsredovisning har upprattats i enlighet med
svensk lag och med tillampning av Radet for finansiell rappor-
terings rekommendation RFR 2.3. Redovisning for juridiska
personer.

Alla belopp anges i tusentals kronor (TSEK).

Sedan koncernen bildades rakenskapsaret 2004-2005 har
inte nagra redovisningsprinciper andrats, koncernen har aven
tidigare ar tillampat IAS/IFRS.

Rakenskaperna ar upprattade baserat pa verkligt varde for
forvaltningsfastigheter och kortfristiga placeringar, nominellt
varde for uppskjuten skatteskuld samt anskaffningsvarde for
resterande.

Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder bestar av belopp
som forvantas atervinnas eller betalas mer an tolv manader efter
balansdagen. Omsattningstillgangar och kortfristiga skulder
bestar av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom
tolv manader efter balansdagen.

Kritiska bedomningar
For att kunna uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och
god redovisningssed kravs att det gérs bedémningar och anta-
ganden som paverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder,
intakter och kostnader samt 6vrig information. Dessa bedom-
ningar baseras pa historiska erfarenheter samt andra faktorer
som beddms vara rimliga under raédande omstandigheter.
Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa beddémningar om
andra antaganden gors eller andra forutsattningar foreligger.

Viérderingsprinciper m.m.

Férvaltningsfastigheter

Ambhult 2 innehar idag fastigheter som hyrs ut. Den huvudsak-
liga verksamheten kommer emellertid att vara exploatering
av Amhultsomradet. Pa grund av den andrade definitionen av
forvaltningsfastigheter i IAS 40 har Amhult 2 AB fr.o.m 2009
Overgatt till att redovisa koncernens fastigheter till verkligt varde.
Fastigheternas varde har bedémts till 175 MSEK, baserat pa
en vardering utford av Varderingsinstiitutet i Sverige AB per
2010-12-31.

Varderingen baseras pa en jamforelse av prissattning vid
avyttring av jamforbara objekt. Noteras bor dock att antalet
transaktioner pa fastighetsmarknaden generellt gatt ner pa
grund av den radande konjunkturen. Till detta kan adderas att
koncernens fastigheter ar av speciell karaktar och det begran-
sar ytterligare det antal transaktioner som kunnat jamféras nar
fastighererna skulle varderas. VVarderingen baseras pa tillampad
prissattning vid forsaljning av tva liknande fastigheter i omradet.

Noteras bor att vardering alltid innehaller ett matt av sub-
jektivitet och det slutgiltigt korrekta vardet pa en tillgang erhalls
forst nar en faktisk affar genomférs av oberoende parter pa en
fri marknad.

Sammanfattningsvis leder detta fram till att hansyn bor tas
till ett visst osdkerhetsmoment vid bedémningar baserade pa
det varde som faststallts vid varderingen.

Finansiella instrument / lager av vérdepapper
Finansiella instrument redovisas till verkligt varde utifran de
noterade priserna pa en aktiv marknad.

Inkomstskatter
Inkomstskatter redovisas i enlighet med IAS 12, inkomstskatter.
Aktuell och uppskjuten skatt beraknas utifran gallande skat-
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tesatser vilka ar 26,3% 2010 och 26,3% 2011.
Uppskjuten skatt pa koncernbidrag redovisas direkt i balansrak-
ningen som en minskning respektive 6kning av fritt eget kapital.
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till temporara skillnader
mellan tillgangars redovisade och skattemassiga varde. Undan-
tag gors for temporara skillnader hanférliga som uppkommit vid
forsta redovisningen av tillgangar som utgor tillgangsforvarv.
Redovisad uppskjuten skatteskuld ar hanforlig till tillgangarna
forvaltningsfastigheter och lager av vardepapper.
Uppskjuten skattefordran hanfor sig till underskottsavdrag.
Fordran redovisas i den utstrackning det ar sannolikt att av-
draget kan avraknas mot dverskott vid framtida beskattning.

Erséttning till anstéllda

Ersattning till anstallda sdsom |6ne- och sociala kostnader,
betald semester m.m. redovisas i takt med att de anstallda utfort
tjanster. Vad avser pensioner och andra ersattningar efter avslu-
tad anstallning kan dessa klassificeras som formansbestamda
planer eller avgiftsbestamda planer. Ataganden fér pensioner
utgors av avgiftsbestamda planer, vilka fullgérs genom fortlo-
pande utbetalningar till fristdende myndigheter eller organ vilka
administrerar planerna.

Intdktsredovisning

Bolagets intakter bestar av hyresintékter och intakter fran utférda
tjanster avseende fastighetsunderhall, administration och redo-
visningstjanster samt handel med vardepapper som resultatférs
i den period de avser. | enlighet med IAS 18 redovisas intékter
till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalys har uppréattats enligt den indirekta metoden,
vilket innebar att rorelseresultatet justeras for transaktioner
som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intékter och kostnader som hanfors till investerings-
eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas
inflyta.

Leasing

Leasegivare

| egenskap av hyresvard innehar koncernen operationella
hyresavtal med kunder.

Leasetagare

Koncernens leasingavtal avseende inventarier uppgar till mindre
belopp och redovisas som operationella avtal.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Redovisning av koncernbidrag och aktiedgartillskott sker i
enlighet med uttalandet fran Radet for finansiell rapportering.
Koncernbidrag redovisas enligt dess ekonomiska innebdrd.
Lamnade och erhallna koncernbidrag vars syfte ar att mi-
nimera koncernens totala skatt, samt eventuell skatteeffekt
darpa, redovisas direkt i balansrakningen som en minskning
respektive 6kning av fritt eget kapital. Koncernbidrag som ar
att likstalla med en utdelning redovisas som finansiell intakt i
resultatrakningen hos mottagaren och som en minskning av
fritt eget kapital hos givaren. Aktieagartillskott redovisas hos
givaren som Okning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren
som okning av fritt eget kapital.

Definition av segment

Verksamheten i koncernen organiseras, styrs och rapporteras
primart per rorelsegren. Nagra sekundara indelningsgrunder
fordelat pa geografiskt omrade foreligger inte da samtliga
intékter fran forsaljningen och samtliga tillgangar ar baserade
i Goteborg, Sverige.

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-
4873.



Overgripande koncernredovisning uppréttas av:
Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873, sate i Goteborg

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt
justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tillagg for ranteintakter, i procent av ge-
nomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet
Omsattningstillgangar exklusive varulager i procent av kort-
fristiga skulder

Koncernredovisning
Koncernredovisningen har upprattats enligt férvarvsmetoden.

Detta innebar att forvarvade dotterbolags tillgangar och skul-
der redovisas till marknadsvarde enligt en upprattad férvarvs-
analys. Dotterbolagets egna kapital enligt denna férvarvsanalys
elimineras i sin helhet.

| koncernen ingar endast den del av dotterforetagens egna
kapital som tillkommit efter forvarvet.

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderbolaget,
samtliga bolag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar
mer an 50 procent av rostetalet eller pa annat satt har kontroll
enligt ARL 1:4.

Skillnad mellan koncernens och moderbolagets redovis-
ningsprinciper

Moderbolagets arsredovisning ar upprattad i enlighet med ars-
redovisningslagen och med tillampning av Radet for finansiell
rapporterings rekommendation 2.3. RFR 2.3 anger att en
juiridsk person skall tillampa samma IFRS/IAS som tillampas
i koncernredovisningen, med undantag och tillagg beroende
péa lagbestammelser framst i Arsredovisningslagen samt med
hansyn tagen till sambandet mellan redovisning och beskatt-
ning. Skillnaderna mellan koncernens och moderbolagets
redovisningsprinciper framgar nedan.

Koncernen varderar vardepapper och forvaltningsfastigheter
till verkligt varde, i moderbolaget varderas dessa poster till
anskaffningsvardet.

Nya IFRS och tolkningar
Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkants av
EU och som tradde ikraft fran och med 1 januari 2009.

IFRS 2 Aktierelaterade erséttningar

Tradde i kraft den 1 januari 2010. Innebar att dven aktierela-
terade ersattningar som utbetalas kontant skall omfattas av
standarden. Ersattningar skall belasta den enhet dar mottagaren
ar anstalld.

IFRS 3 Rérelseférvérv
Tradde i kraft den 1 juli 2009. Innebar bland annat férandrad
definition av rérelseforvarv vid férvarv av fastighet i bolag.

Forandringarna av IFRS 2 och 3 har ingen paverkan pa Amhult2
koncernen.

Féréndringar befintliga standarder

Ett antal mindre férandringar och fértydlingar av befintliga
standards har gjorts med ikrafttradande 2010. Férandringarna
paverkar inte Amhult2 koncernen i nagon vasentlig omfattning.

IFRS 8 Rérelsesegment

Standen 1 januari 2009 och galler for rakenskapsar som
paborjades fran och med detta datum. Sdarden tradde ikraft
tandarden behandlar indelningen av féretagens verksamhet i
olika segment. Enligt standarden ska foretaget ta utgangspunkt
i den interna rapporteringens struktur och efter detta bestdamma

rapporteringsbara segment. Fér Amhult 2 innebar IFRS 8 ingen
forandring avseende segmentsindelning. Redovisat resultatmatt
for respektive segment utgdrs av resultat efter direkta kostnader.

IAS 1 Utformning av finansiella rapporter

Standarden, som ar omarbetad, tradde i kraft den 1 januari 2009
och géller for rakenskapsar som paborjades fran och med detta
datum. Omarbetningen innebar bl. a att féretaget skall sarskilja
agartransaktioner fran andra transaktioner som ger férandringar
i vardet pa foretagets tillgangar och skulder. Det medfor att
rapporten for forandring av eget kapital enbart skall besta av
agartransaktioner samt sista resultatraden i resultatrakningen.
Resultatrakningen skall darmed férlangas och kompletteras med
redovisade intdkter och kostnader som tidigare redovisades
direkt i eget kapital, alternativt far dessa poster redovisas i en
egen rapport som placeras direkt efter resultatréakningen. For
Ambhult 2 har den omarbetade IAS 1 inte inneburit nagra férand-
ringar och arets totalresultat &r detsamma som arets resultat.

IAS 23 Lanekostnader

Standarden tréadde i kraft den 1 januari 2009 och géller for
rakenskapsar som pabdrjades fran och med detta datum.
Standarden behandlar redovisningen av lanekostnader som
ar direkt hanférbara till inkdp, konstruktion eller produktion
av en tillgang som tar betydande tid i ansprak att fardigstalla
for avsedd anvandning eller forsaljning. Standarden ger inte
langre nagon valmagjlighet mellan att kostnadsfora alternativt
aktivera sadana lanekostnader, utan dessa maste aktiveras.
For tillgangar som varderas till verkligt varde far bolag dock
vélja att franga standarden. Fér Amhult 2 har den omarbetade
IAS 23 ej inneburit nagra férandringar dd man ej har nagra
lanekostnader i koncernen.

Férédndring befintliga standarder

Ett antal mindre férandringar har gjorts av befintliga standarder
som tradde i kraft 2009. Bland annat har klassificering av fastig-
het som bebyggs eller exploateras for framtida anvandning som
forvaltningsfastighet andrats i IAS 40 Foérvaltningsfastigheter.
Tidigare har sadana fastigheter klassificerats som materiella
anlaggningstillgangar och darmed redovisats till anskaffnings-
varde tills dess att de fardigstallts. Férandringen av IAS 40
innebar att aven sadana fastigheter skall klassificeras som
forvaltningsfastigheter under produktionstiden och darmed re-
dovisas enligt samma princip som 6vriga férvaltningsfastigheter.
Denna férandring har inneburit att Amhult 2 numer redovisar
fastigheter till verkligt varde och att férandringen i verkligt varde
redovisas 6ver resultatrakningen.

Féréndring i Arsredovisningslagen

Utékad mojlighet att vardera finansiella instrument till verkligt
vérde. Lagen tradde ikraft 1 mars 2009. Andringen i Arsre-
dovisningslagen innebar att féretag som idag omfattas av
koncernredovisning enligt IFRS far, forutsatt att det ar tillatet
enligt IFRS, vardera fler finansiella instrument till verkligt varde
jamfért med tidigare i den juridiska personen. Andringen medfér
bl a att andelar i dotterféretag och intresseforetag far varderas
till verkligt varde. Amhult 2 AB redovisar idag sina aktier i dot-
terbolag till anskaffningsvarde.

Ovriga férandringar har inte inneburit nagra vasentliga for-
andringar.
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UPPLYSNINGARTILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Nettoomsattning

Koncernen
2010 2009
Omsittning uppdelad pa rérelsegren
Lokaluthyrning 2 606 2958
Fastighetsunderhall 606 542
Administration 1218 1201
Vardepapper 24 011 0
28 441 4701
Not2  Ovriga rérelseintakter
Koncernen
2010 2009
0 -10
0 -10
Intakt av engangskaraktar, forsaljning av andelar i Brf. Flygledaren i Torslanda.
Not3  Arvode och kostnadsersattning
Koncernen
2010 2009
BDO Goteborg KB
Revisionsuppdrag 212 136
Revisionsradgivning 0 0
Skatteradgivning 0 0
Ovrig radgivning 0 0
212 136
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Moderbolaget

2010 2009
0 0

654 605
1366 1364
23 553 0
25573 1969

Moderbolaget

2010 2009
0 -10
0 -10

Moderbolaget

2010 2009
194 126
0 0

0 0

0 0
194 126



Not 4 Personal

Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
Medelantal anstéllda
Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.
Medelantal anstallda har varit, 6 6 6 6
varav kvinnor 4 4 4 4

Bolaget har under 2010 haft 3 styrelseledaméter varav 0 (0) kvinnor, koncernen har en verkstallande direktér varav 1 (1) kvinnor.
Léner, erséttningar m.m.

Loner, ersattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med foljande belopp:

Styrelsen och VD:

Styrelsens ordférande 332 327 332 327
Ovriga ledaméter 85 105 85 105
VD 467 422 467 422
Pensionskostnader 51 22 51 22
935 876 935 876
Ovriga anstallda:

Léner och ersattningar 1219 1531 1219 1531
Pensionskostnader 102 127 102 127
1321 1658 1321 1658

Sociala kostnader
Styrelsens ordférande 0 0 0 0
Ovriga styrelseledaméter 26 22 26 22
VD 146 133 146 133
Ovriga anstallda 383 508 383 508
555 663 555 663
Summa styrelse och évriga 2811 3197 2811 3197

Till styrelsen har utgatt I6n och arvoden om 417 TSEK (432 TSEK). Nagon ersattning utdver styrelsearvoden och 16n har ej utgatt.

Till verkstéallande direktdren har det under aret utgatt fast 16n om 467 TSEK (422 TSEK). Personen har en avgiftsbestamd pension,
utan nagra andra forpliktelser fran bolagets sida &n att under anstallningstiden erlagga en arlig premie. Vid uppségning fran bolagets
sida utgar 16n och ersattning utifrdn normalt anstalliningsavtal, 1-3 manader.

Inga aktierelaterade ersattningar eller andra ersattningar an de som ovan angivits har avtalats for rakenskapsperioden.

Not5  Personalkostnader fordelade pa funktion

Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
Driftskostnader 1802 1877 1802 1877
Administrationskostnader 1134 1391 1134 1391
2936 3268 2936 3268

Koncernens pensionsforpliktelser finansieras huvudsakligen inom ITP-planen, via Alecta. ITP-planen &r en formansbestamd plan,
men har hanterats som en avgiftsbestdmd plan.

Koncernens pensionsatagande hanteras genom I6pande inbetalningar till Alecta och liknande institut. Koncernen har inga ytterli-
gare betalningsforpliktelser nar avgifterna val ar betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nar de forfaller till betalning.

Not6  Avskrivningar m.m. pa materiella anlaggningstillgangar
fordelade pa funktion

Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
Driftskostnader 4 0 4 0
4 0 4 0
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Not7  Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
Réntor 241 1101 241 1100
Koncernrantor 0 0 517 517
241 1101 758 1617

Not8  Ovriga finansiella intakter

Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009
Redovisad vinst finansiella instrument 0 1923 0 1923
Vardeférandring finansiella instrument 0 80 0 0
Summa 0 2003 0 1923

Placering av delar av éverlikviditet har under 2009 och 2010 skett i noterade vardepapper. Under 2009 ar dessa redovisade som
finansiella intakter, 2010 ar dessa redovisade i nettoomsattningen. Finansiella instrumenten 2009 har varderats till marknadsvardet
per 091231 i enlighet med IAS 39. Finansiella instrument ar rubricerade som kortfristiga placeringar i balansrakningen 2009, under
2010 ar dessa redovisade som omsattningstillgangar i balansrakningen.

Not9  Skatt pa arets resultat

Koncernen Moderbolaget
2010 2009 2010 2009

Aktuell skatt 562 801 266 382

562 801 266 382
Skillnaden mellan bolagets redovisade skatt och
skatt baserad pa gallande skattesats
Redovisat resultat fére skatt 2617 3217 999 1428
Skatt enligt gallande skattesats 26,3% (26,3%) 688 846 263 376
Skatteeffekt av icke avdragsgilla kostnader 4 7 3 6
Skatteeffekt av icke skattepliktiga intakter -130 -52 0 0
Redovisad skatt 562 801 266 382
Not 10 Byggnader och mark

Koncernen Moderbolaget

2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 175 000 83 658 0 0
Inkdp 82 1034 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 175 082 84 692 0 0
Vardeférandring forvaltningsfastigheter -82 90 308 0 0
Utgaende redovisat varde 175 000 175 000 0 0
Avskrivningar enligt plan beraknas pa en nyttjandeperiod av 20 ar.

Taxeringsvarde

Taxeringsvardet for bolagets fastigheter: 18 909 19178 0 0
avseende byggnader: 8 565 8 831 0 0
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderbolaget
2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Inkdp 250 0 250 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 250 0 250 0
Arets avskrivningar -4 0 4 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 0 -4 0
Utgaende redovisat varde 246 0 246 0

Avskrivningar enligt plan beréknas pa en nyttjandeperiod av 5 ar.

Not 12 Andelar i koncernforetag

Moderbolaget 2010-12-31 2009-12-31

Antal /

Kapital-

Foretag och org.nr. Sate andel %
Terrester AB Goteborg 1000 0 0
Org.nr. (556667-0567) 100% 72789 72789
Foretagets egna kapital 4 226 3397
Foretagets redovisade resultat 828 1173
Ingdende anskaffningsvarde 72789 72789
Bokfort varde 72789 72789

Not 13  Kortfristiga placeringar

Koncernen Moderbolaget
2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Anskaffningsvarde 0 11 948 0 11 948
Vardeférandring 0 80 0 0
Marknadsvarde 0 12 029 0 11 948
Not 14 Eget kapital
AMHULT 2-AKTIEN
Aktiekapital: 92 948
Antal aktier: 4 647 400
Férdelning av utgivna aktier
Aktieslag: A
Antal: 2025 000
Aktieslag: B
Antal: 2622 400
Det genomsnittliga antalet utestdende aktier under rékenskapsaret uppgar till 4 647 400.
Not 15 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderbolaget

2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Uppskjuten skatt marknadsvarde forvaltningsfastigheter 23791 23 812 0 0
Upskjuten skatt marknadsvarde lager av vardepapper 120 21 0 0
23911 23 833 0 0

Koncernens forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt varde och da uppstar en latent skatteskuld som bokas upp i balansrakning.

Finansiella instrument skall varderas till marknadsvardet i IFRS och eventuell resultateffekt redovisas i resultatrékningen. Latent
skatteskuld skall bokas upp i koncernens balansrakning..
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Not 16 Koncernforhallanden / transaktioner med narstaende

Koncernforhallanden
Bolaget ar dotterbolag till Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873.

Overgripande koncernredovisning upprattas av:
Tipp Fastighets AB, org.nr. 556155-4873, sate Goteborg.

Koncernmellanhavanden
Amhult 2 AB har en skuld gentemot moderbolaget om 245 (fordran 215) TSEK. Gentemot dotterbolaget har bolaget en fordran
om 8 695 (8 695) TSEK.

Inkép och forséaljning mellan koncernféretag

Ambhult 2 AB utfér administrativa tjdnster och fastighetsunderhall till dvriga koncernféretag. Intakter vid forsaljning till dotterbolaget,
Terrester AB, uppgick till 197 (226) TSEK varav 148 (163) TSEK avser administrativa tjanster. Intakter vid férsaljning till moderbo-
laget, Tipp Fastighets AB, uppgick till 932 (758) TSEK varav administrativa tjanster uppgick till 618 (633) TSEK.

Ambhult 2 AB har kostnader for lokalhyra fran 6vriga koncernféretag. Kostnader fran dotterféretag uppgick till 0 (90) TSEK. Kostnader
fran moderbolaget Tipp Fastighets AB uppgick till 130 (0) TSEK. Moderbolaget Tipp Fastighets AB har under aret haft kostnader
for lokalhyra om 0 (0) TSEK fran dotterbolaget Terrester AB.

Inga 6vriga kop har gjorts mellan koncernféretagen.

Transaktioner med nérstaende

Forsaljning till Nauthall AB uppgick till 751 (814) TSEK varav 446 (498) TSEK avser administrativa tjanster. Kostnaden fran Nauthall
AB uppgick till 72 (31) TSEK.

Nagra andra narstadende transaktioner an vad som angivits under not 4, Personal, har ej férekommit.
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Not 17 Segmentsrapportering

Resultat per rorelsegren
RESULTATRAKNING Lokaluthyrning Fastighetsunderhall Administration Virdepapper Ambhult koncernen

2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Extern forsaljning 2606 2958 606 542 1218 1201 2401 0 28441 4701
Total omsattning 2606 2958 606 542 1218 1201 24011 0 28441 4701

Driftskostnader -550 -526 -642 -599 -1205 -1355 -21504 0 -23901 -2480
Administrationskostnader -247 -195 0 0 0 0 0 0 -247 -195
Forsaljningskostnader -1 -9 0 0 0 0 0 0 -1 -9
Resultat 1808 2228 -36 -57 13 154 2507 0 4292 2017

Ofordelade poster

Ovriga rorelseintakter 0 -10
Forsaljningskostnader -101 -188
Centraladministration -1812 -1705
Finansnetto 238 3 103
Vardeférandring -82 90308
Aktuell skatt -562 -801
Uppskjuten skatt -78 23833
Periodens resultat 1895 68891

Balansrakning per rorelsegren
BALANSRAKNING Lokaluthyrning Fastighetsunderhall Administration Virdepapper Ambhult koncernen

2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009 2010 2009
jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec jan-dec

Fastigheter 11853 11887 0 0 0 0 0 0 11853 11887
Kundfordringar 356 332 42 34 204 186 0 0 602 552
Omsattningstillgangar 43 39 0 0 0 0 12381 0 12424 39
Ofordelade poster

Mark 72689 72689
Ovriga tillgangar 246 0
Ovriga omsattningstillgangar 515 587
Kassa och bank 28170 39730
Vardering fastigheter 90 458 90 308
Summa tillgangar 216 957 215792
Leverantdrsskulder 38 63 14 6 24 87 0 0 76 156
Ej rantebarande kortfr. skulder 570 791 0 0 0 0 0 0 570 791
Ofordelade poster

Upskjuten skatt 23911 23833
Eget kapital 191 247 189 352
Ej rantebarande kortfr. skulder 1153 1660

Summa eget kapital och O
skulder 216 957 215792
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Not 18 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernen Moderbolaget

2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Avskrivningar 4 0 4 0
Orealiserade kursvinster-/forluster -378 80 0 0
-374 80 4 0

Not 19 Likvida medel

Koncernen Moderbolaget
2010-12-31 2009-12-31 2010-12-31 2009-12-31

Kassa och bank 28 170 27 701 27 381 26 903
Kortfristiga placeringar 0 12 029 0 11 948
28170 39730 27 381 38 851

Not 20 Vasentliga hdndelser efter verksamhetsarets utgang

Stadsbyggnadskontoret har meddelat att detaljplaneutstalining av Amhult Centrum, etapp Il preliminart kommer att &ga rum under
mars/april 2011. Under forutséattning att inga dverklaganden sker ar laga kraftvunnen plan for omradet hdsten 2011.
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ARSREDOVISNING
OCH KONCERNREDOVISNING
FOR
Amhult 2 AB (publ)
Org.nr. 556667-0492

Savitt vi kanner till 4r Arsredovisningen uppréttad i 6verensstimmelse med god redovisningssed. Arsre-
dovisningen ger en rattvisande bild av foretagets stallning och resultat, och férvaltningsberattelsen ger
en rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen av foretagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver
vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som foretaget star infor.

Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med de internationella redovisningsstandarder som avses i
Europaparlamentets och radets férordning (EG) nr 1606/2002 av den 19 juli 2002 om tillAmpning av
internationella redovisningsstandarder. Koncernredovisningen ger en rattvisande bild av koncernens
stallning och resultat, och koncernfoérvaltningsberattelsen ger en rattvisande 6versikt 6ver utvecklingen
av koncernens verksamhet, stallning och resultat samt vasentliga risker och osékerhetsfaktorer som de
foretag som ingar i koncernen star infor.

Torslanda den 17 februari 2011
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Maria Nord Johannesson
Verkstéallande direktor
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Min revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 17 februari 2011.

s

Peter Ericsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till drsstamman i Amhult 2 AB (publ), org.nr. 556667-0492

Jag har granskat arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstéal-
lande direktorens férvaltning i Amhult 2 AB (publ) for rakenskapsaret 2010-01-01 —-2010-12-31. Bolagets
arsredovisning ingar i den tryckta versionen av detta dokument pa sid 7, 12-41.

Det ar styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret fér rdkenskapshandlingarna och for-
valtningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprattande av arsredovisningen samt for att
internationella redovisningsstandarder IFRS sadana de antagits av EU och arsredovisningslagen tilldmpas
vid uppréattande av koncernredovisningen. Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen, koncernre-
dovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision. Revisionen har utférts i enlighet med god
revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat och genomfort revisionen fér att med hég men inte
absolut sdkerhet forsédkra mig om att arsredovisningen och koncernredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan information
i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens
och verkstallande direktorens tillAampning av dem samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som
styrelsen och verkstéllande direktéren gjort nar de upprattat arsredovisningen och koncernredovisningen
samt att utvardera den samlade informationen i arsredovisningen och koncernredovisningen. Som un-
derlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden
i bolaget for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande direktoren &r ersattnings-
skyldig mot bolaget. Jag har dven granskat om néagon styrelseledamot eller verkstallande direktéren pa
annat satt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen. Jag
anser att min revision ger mig rimlig grund {f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av
bolagets resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Koncernredovisningen har
uppréattats i enlighet med internationella redovisningsstandarder IFRS sddana de antagits av EU och
arsredovisningslagen och ger en rattvisande bild av koncernens resultat och stallning. Férvaltningsberat-
telsen ar férenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att rsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen fér moderbolaget och
fér koncernen, disponerar vinsten i moderbolaget enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar
styrelsens ledamoéter och den verkstédllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 17 februari 2011

——

Peter Ericsson
Auktoriserad revisor
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ANTECKNINGAR
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Valkommen till arsstamma

Amhult 2 AB

Amhult 2:s ordinarie arsstdmma for réakenskaps-
aret 2010 (2010-01-01 — 2010-12-31) kommer att
aga rum onsdagen den 13 april 2011 klockan 14.00
pa kulturhuset Vingen, Amhults Torg 7, konfe-
renslokal Tarnan (andra vaningen, vid cafeterian).

Anmdlan

Aktiedgare som onskar delta i arsstdmman skall
dels vara inford i aktiebok utstélld av Euroclear
Sweden AB (tidigare VPC AB) per den 6 april, dels
senast klockan 12.00 den 6 april anmaéla sin avsikt
att delta i arsstimma.

Anmalan kan goras pa foljande satt:

Telefon: 031-92 38 35

Fax: 031-92 21 88

Post till: Amhult 2 AB (publ)
Flygledarevagen 3 A
423 37 Torslanda

e-post:  kristina@amhult2.se

Vid anmaélan var god uppge namn, person/organi-

sationsnummer, adress, telefonnummer, aktiein-

nehav samt eventuella bitrdden. Sker deltagandet

med stoéd av fullmakt bor denna sdndas in i sam-

band med anmélan om deltagande i stdmman.

Aktiedgare som har sina aktier férvaltarregistrerade
maste, for att dga ratt att delta i stamman, tillfalligt
inregistrera aktierna i eget namn. Tillfallig dgarre-
gistrering bor géras i god tid fére den 6 april 2011.

Vagbeskrivning fran Goteborg:

Goteborg centrum E6 mot Oslo genom Tingstads-
tunneln. Direkt efter Tingstadstunneln mot Tors-
landa. Efter Volvo f6lj vdg 155 mot Torslanda C. I
rondell nr tva, sving vanster och 500 meter rakt
fram. Entré i gavel Kulturhuset Vingen.

Med kommunala fardmedel buss 24 med avgang
ca klockan 13.12 fran Nils Ericssons terminalen
till hallplats Amhult. Ankomst ca klockan 13.40.

Utdelning
Styrelsen och verkstallande direktéren foreslar

arsstdmman att ingen utdelning skall ske for bok-
slutsaret 2010.

Tidplan for ekonomisk information
2011-05-06| 1:a kvartalsrapport (31 mars 11)
2011-08-26| 2:a kvartalsrapport (30 juni 11)
2011-11-03| 3:e kvartalsrapport (30 sept 11)
2012-02-23| Bokslutskommuniké (31 dec 11)
2012-03-26| Arsredovisning 2011

Dotterbolag Terrester AB
Org.nr. 556667-0567
Flygledarevagen 3 A, 423 37 Torslanda
Telefon: 031-92 38 35, Telefax: 031-92 21 88

For ytterligare information hanvisas till:
Eigil Jakobsen, styrelseordforande, eigil@amhult2.se, tel: 031-92 38 30
Annika Corneliusson, ekonomichef, annika@amhult2.se, tel: 031-92 38 33
Maria Nord Johannesson, VD, maria@amhult2.se, tel: 031-92 38 34

Amhult 2

Ambhult 2 AB (publ)
Org.nr. 556667-0492
Post- samt besoksadress:
Flygledarevagen 3 A, 423 37 TORSLANDA
Tel: 031-92 38 35, Fax: 031-92 21 88
www.amhult2.se



